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1. Inledning

1.1. Allmant

Enligt lagen om utvecklande av bostadsforhallandena ska fullméaktige enligt behov godkanna ett
bostadsprogram som grund for sina bostadspolitiska atgarder.

Syftet med bostadsprogrammet for 2017—-2021 ar att granska bostadsbyggandet i staden samt
forutsattningarna och utgangspunkterna for stadens atgarder for att framja bostadsproduktionen. |
programmet utreds bostadsforhallandena i staden samt de bostadspolitiska och
planlaggningsmassiga forutsattningarna for bostadsproduktion som staden majliggor fram till slutet
av detta och mitten av nasta artionde. Syftet med bostadsprogrammet &r att formedla en
helhetsbild av utvecklingsmojligheterna for stadens bostadsproduktion. Programmet kan darmed
anvandas som redskap for ansvarskannande verksamhet och framforhallining bl.a. inom
planlaggningsprévningen och beslutsfattandet. Samtidigt fungerar bostadsprogrammet jamsides
med utvecklingsbilden for markanvéandning och boende som ett stéd da man planerar placeringen
av nya bostader och en kontrollerad 6kning av stadens invanarantal.

Programmet beskriver ocksa hur Grankulla stad fér sin del arbetar for att forverkliga sin
stadsstrategi (2018—2022), huvudstadsregionens gemensamma bostadspolitiska mal samt det
gallande MBT-avtalet. En narmare redogorelse for dessa ingar i avsnitt 1.3. Tankbara byggprojekt
under programperioden och andra bostadspolitiska atgarder granskas nedan i kapitel 5.

Grankulla stad ar centralt beldgen i huvudstadsregionen och i Nyland och utgor en lattillganglig
knutpunkt for saval vag- som spartrafiken. Grankulla ar kant for sin villatradition och har profilerat
sig som en smahusdominerad stad men har 6kat andelen flervaningshus betydligt langs med
kustbanan, i narheten av Grankulla och Bjorkgards stationer. Malet med utvecklingen av
markanvandningen i staden ar att koncentrera sadant byggande som kompletterar och fortatar
stadsstrukturen till ovan namnda omraden samt till huvud- och matargatorna. Pa det sattet stravar
man efter en hallbar stadsstruktur och kan samtidigt varna om traditionen, grénskan och den
kulturhistoriska miljon i smahusomradena. Stadsmiljon utvecklas dessutom genom hdgklassiga
gronanlaggningar och arkitektur som haller en hog kvalitet.

Riktlinjerna for stadens framtida markanvandning har definierats i Grankullas utvecklingsbild for
markanvandning och boende 2015. Staden stravar efter att genom detaljplaneéandringar méjliggéra
kompletterande byggnation, som forvantas medfora ett mangsidigare bostadsutbud i narheten av
stationerna och langs med huvud- och matargatorna. P& det sattet svarar vi mot den efterfragan
pa bostader i flervaningshus som féranleds av framst unga vuxnas och den aldrande befolkningens
behov.

Ca 96 procent av Grankullas areal ar detaljplanerad mark, vilket betyder att framtida
bostadsproduktion sker genom att redan bebyggda omraden fortatas eller i form av ersattande
byggnation. Under de narmaste tio aren kommer bostadsproduktionen att koncentrera sig till
Bjorkgard och Ekkullaomradet samt till stadens centrum, framst stadshusomradet.
Bostadsproduktionen under denna programperiod kommer att néstan helt handla om
genomférande av detaljplaner som vunnit laga kraft. Med tanke pa framtida bostadsproduktion ar
det nodvandigt att planlagga nya objekt under den nu aktuella tidsperioden, eftersom nagon reserv
med utbyggbara tomter inte finns.

Under denna och féljande bostadsprogramperiod kommer antalet bostader att 6ka avsevart i och
med att de gallande detaljplanerna och de som ar under arbete genomférs. Efter det kommer
produktionen att minska betydligt, om inga planlaggningsprojekt startas. Under nasta decennium
forutspas visserligen en tidsperiod med saneringar och ersattande byggnation ta vid, och detta
kraver likaledes planlaggningsmassig granskning. Sadana projekt har emellertid en sa liten



inverkan pa bostadsproduktionen i stort att framtida utvecklingsarbete inte kan bygga enbart pa
dem.

1.2 Utvecklingstrender for boende i huvudstadsregionen

Under 2000-talet har befolkningen i Helsingforsregionen 6kat med ca 1 procent per ar. Har har
nativiteten statt for ungefar halften och immigrationen for ungefar en tredjedel. |
huvudstadsregionen har den procentuella befolkningstillvaxten varit mindre &an i hela
Helsingforsregionen, men den absoluta 6kningen har naturligtvis varit storst har (Helsingfors 30 %,
Esbo 27 %, Vanda 17 %). Den otillrackliga bostadsproduktionen och den héga prisnivan har lett till
en forflyttning av invanarpotential till framfor allt kranskommunerna. Under de senaste tiderna har
dock bostadsproduktionen i huvudstadsregionens kommuner dkat avsevart samtidigt som urbant
boende har blivit popularare. Helsingforsregionen bereder sig i sin markplanering pa att omradet
ar 2050 har ca 2 miljoner invanare. Det har innebar en stor utmaning sarskilt i fraga om
bostadsproduktionen, ordnandet av service och trafikarrangemangen.

Ar 2017 stod ca 15 000 nya lagenheter klara i Helsingforsregionen. Siffran motsvarar 102 procent
av det uppstallda malet. | huvudstadsregionen fardigstalldes totalt 11 635 bostader, av vilka 3 269
i Esbo, 4890 i Helsingfors, 187 i Grankulla och 3289 i Vanda. | de sa kallade KUUMA-
kommunerna byggdes 298 bostader i Kyrkslatt, 282 i Tusby och 314 i Kervo. Av de nya bostaderna
i hela regionen fanns 81 % i flervaningshus och 19 % i smahus, medan motsvarande siffror for
huvudstadsregionen var 84 resp. 16 % och for KUUMA-kommunerna 66 resp. 34 %. Den
produktion som inleddes 2017 omfattade i Helsingforsregionen totalt dryga 17 000 bostader, av
dessa 14 291 bostader i huvudstadsregionen, dar byggnationen férdelades enligt foljande: Esbo
4 095, Grankulla 62, Helsingfors 5 071 och Vanda 5 063 bostader. Inom KUUMA-kommunerna
inleddes byggandet av 463 bostader i Kyrkslatt, 121 i Tusby och 499 i Kervo.

Bostadspriserna ar klart hogre i huvudstadsregionen an i resten av landet i genomsnitt.
Prisokningen beror inte bara pa inflyttningen och det knappa utbudet utan ocksa pa allmanna
faktorer som okar efterfrdgan pa agarbostader, bl.a. den fortsatt laga rantenivan, langa lanetider
och hdga hyror. Det har har medfort intresse ocksa hos fonderna att investera i bostader, vilket
har bidragit till att hyrorna stigit snabbt. En f6ljd av den pagaende utvecklingen ar dessutom den
mangfaldigt 6kade produktionen av sma lagenheter och den allt bredare klyftan mellan efterfragan
pa och utbudet av familjebostader. Det har gor naturligtvis att bostadspriserna och hyresnivan
stiger. Nar den allmanna rantenivan stiger, kommer antagligen fondernas intresse for investering i
bostader och tomter att minska.

Den langvariga bristen p& hyresbostader med skalig hyra for en person har dock inte lattat
namnvart trots den 6kade produktionen av sma bostader. Dessutom har bristen pa hyresbostader
for familjer forvarrats betydligt under de senaste aren, da produktionen fokuserat pa sma bostader.

Av andra utvecklingstrender som ocksa inverkar pa boende kan namnas genomférda andringar i
stodet till boende, befolkningens aldrande, fortsatt migration inom landet och kraftigt okad
invandring, hushallens allt mindre medelstorlek, 6kning av formogenheten, teknologisk utveckling,
de allt mer varierande 6nskemalen i fraga om boende samt konkurrensen om arbetskraft.

1.3. Riktlinjer och mal for den solidariska bostadspolitiken i
Helsingforsregionen

Ett MBT-avtal (milj6, boende och trafik) mellan staten och Helsingforsregionens kommuner
undertecknades 9.6.2016. Avtalet syftar till att stdrka Helsingforsregionens funktionalitet och
konkurrensformaga, att 6ka bostadsproduktionen och dess forutsattningar i regionen samt att



starka uppfyllelsen av de nationella malen i utvecklingen av markanvandningen, boendet och
trafiksystemet.

Genom avtalet stdds genomfoérandet av regionens néaringspolitik, en balanserad utveckling av
regionens kommuner samt planeringslosningar och samarbete som framjar en hallbar utveckling.
Avtalet galler till slutet av ar 2019, men avsikten ar att férlanga det efter det.

MBT-avtalet siktar pa foljande mal:

- att samordna samhallsstrukturen och trafiksystemet for att skapa forutsattningar att kraftigt
Oka tomtutbudet och bostadsproduktionen,

- att skapa en enhetlig samhallsstruktur, en bostadspolitik som bygger pa gemensamt ansvar
samt ett fungerande trafiksystem i hela den funktionella stadsregionen,

- att skapa forutsattningar att 6ka bostadsproduktionen i Helsingforsregionen sa att den svarar
mot efterfragan,

- att nar det galler besittningsformen for de bostdder som ska byggas och fordelningen av
helhetsbehovet beakta forhallandena, behovet och resurserna i regionens olika delar.

- att beakta bostadsproduktionsbehovet pa grund av den kraftigt okade invandringen och den
tomtproduktion som kravs for att uppfylla det, samt

- att 6ka engagemanget i gemensamma mal som dels kommunerna, dels regionen och staten
kommit 6verens om.

Markanvandningen, bostadsproduktionen och trafiksystemet styrs som en helhet sa att
samhallsstrukturen forenhetligas och hallbara trafiklosningar framjas. Uppkomsten av digitala
trafiktjanster framjas och tjansterna utvecklas genom olika experiment. Bruket av el och eventuella
andra energiformer med laga utslapp ¢kas i kollektivtrafiken.

Helsingforsregionens produktionsmal &ar 60 000 nya bostader under avtalsperioden. Av
huvudstadsregionens andel (45 888) bor ca 30 % (13 766) bestd av stodda hyresbostader och
bostadsratter. Av detta bor 2/3 (9178) bestd av statsunderstédda vanliga 40-ariga
rantestodshyresbostader och produktion av hyresbostader for grupper med sarskilda behov. Malet
for den totala produktionen har i MBT-avtalet delats upp i malkvoter fér de enskilda kommunerna.

1.4. Grankullas mal: Stadsstrategin 2018-2022

Enligt Grankulla stads strategi (STF 12.3.2018) utvecklas staden till en ’livskraftig stad” med
"Finlands nojdaste kommuninvanare” och till en "gron, fotgangarvanlig stad” med sikte pa ett
kolneutralt Grankulla” och med bl.a. féljande mal:

Stadsstrukturen utvecklas i enlighet med utvecklingsbilden for markanvandning och boende pa ett
sétt som starker Grankullas identitet:

e Villaomraden med gronskande vaxtlighet och villor med kulturhistoriskt eller
arkitektoniskt varde.

e Omradena for flervaningshus placeras centralt vid goda
kollektivtrafikforbindelser och langs med huvudlederna.

e | kvartersparkerna bevaras trad och gronska.

e Staden bevarar naturvardena och naturens mangfald inom sina grénomraden.

Grankulla framjar hallbar utveckling:
e Grankulla staller upp som mal en minskning pa 60 procent av utslappen av
vaxthusgaser fran nivan ar 1990 till ar 2030 samt kolneutralitet senast 2035.
e Grankulla framjar trahusbyggande.

De regionala MBT-malen for bostadsproduktion verkstalls
e Genomsnittlig 6kning av invanarantalet ca 1 procent om aret



e Tyngdpunkten i byggandet fram till ar 2030 slas fast i det bostadspolitiska
programmet (detta dokument).

Processen fér &ndring av detaljplanen fér stadshuskvarteret
e slutfors under fullméktigeperioden.
e Gemensamma lokaler for foretagare, foreningar, invanare och
samservicekontoret.

1.5. Implementering av stadsstrategin genom bostadsprogrammet

Byggandet av Grankulla har avancerat kraftigt pa 2000-talet i enlighet med stadens egna och
huvudstadsregionens mal for bostadsproduktionen. Andelen flervaningshus i nybyggandet har 6kat
avsevart med fokus pa Grankulla centrum och stationens omgivning samt under de narmaste aren
i narheten av Bjorkgards station. Aven om Grankulla ar Finlands nast tatast bosatta stad, har
staden satt upp som mal att vidareutveckla markanvandningen i ovan namnda omraden samt vid
huvud- och matargatorna. Sadan fortatning av stadsstrukturen som stoder sig pa kollektiv- och
sarskilt spartrafiken svarar mycket val mot de gemensamt 6verenskomna riktlinjerna. |1 Grankulla
ar en stor del av omradena smahusdominerade, men i befolkningstillvaxten ar deras andel
marginell, varfor det inte ar andamalsenligt att bedoma deras inverkan i detta sammanhang.

| MBT-avtalet mellan staten och Helsingforsregionens kommuner har Grankullas produktionsmal
slagits fast till i genomsnitt 72 bostader/ar, dvs. 288 bostader under avtalsperioden 2016—-2019. Av
det totala antalet ska 86 bostader utgéra produktion med statligt rantestod, och av dessa ska minst
58 bostader vara s.k. 40-arig hyresbostadsproduktion. Med de sistnaAmnda avses
hyresbostadsobjekt som till produktions- och boendekostnaderna ligger pa en skalig niva, som
garanteras av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA) och for vilka det faststélls
inkomstgranser vid valet av hyresgaster. Objektet far i regel inte andras till ett fritt finansierat objekt
forran tidsgransen pa 40 ar uppfylits.

Grankulla uppfyllde produktionsmalet for férra MBT-avtalsperioden, men i friga om ARA-
produktionen stannade staden pa ungefar halften av malet. Det har ar ndgot vi maste satsa pa
framst under den pagaende och de foljande avtalsperioderna.

Staden kommer att under bostadsprogramperioden planldgga sin egen ratt blygsamma
markegendom for bostadsproduktion och att dessutom pa anstkan av privata markagare gora
riktade planandringar som stoder befolkningsmalen. Dartill bor staden fortsattningsvis reservera
omraden ocksd med tanke pa framtida servicebehov.

| kapitel 5 i bostadsprogrammet redogors foér de viktigaste nya bostadsproduktionsprojekten, som
bidrar till utvecklingen enligt stadsstrategin och ger upphov till ett mangsidigt bostadsbestand. En
del av objekten torde inte byggas under den egentliga programperioden 2017-2025, eller de
kommer att skjutas fram till féljande perioder, men for att skapa en helhetsbild och férutséattningar
for framtida bostadsproduktion har det ansetts @andamalsenligt att lagga fram dem i detta
sammanhang. Utgdende fran presentationen kan man dock konstatera  att
bostadsproduktionsmalet i Grankullas MBT-avtal 2016—-2019 kommer att uppfyllas. Om malen for
bostadsproduktionen i Grankulla kvarstar pa nuvarande niva ocksa i det féliande MBT -avtalet, som
blir klart 2019, kommer bostadsproduktionen under aren 2017-2021 och 2022-2025 att klart
overskridas om de pagaende planlaggningsprojekten fortskrider som planerat. Daremot &r det inte
mojligt att genomféra bostadsproduktionen for aren 2025—-2030 och perioden efter det utan att
staden inleder nya planandringsprojekt for att &stadkomma beredskap for utbyggnad. Okningen av
invanarantalet under tidsperioden for detta bostadsprogram (2017-2021) kunde enligt en realistisk
uppskattning vara ca 750-950 invanare.



Produktionsvolymen pa ca 1350 bostader aren 2017-2025 i enlighet med bostadsprogrammet
betyder 150 bostader/ar i medeltal. Enligt Grankullas matt ar antalet stort, men det grundar sig
huvudsakligen pa utbyggnaden av exceptionellt stora bostadsomraden: Bjorkgard, Ekkulla och
stadshuskvarteret. | narheten till Grankulla station har det dessutom startats eller haller pa att
startas flera detaljplaneandringar, som vid utbyggnad leder till ytterligare Okning av
bostadsproduktionen utdver ovan ndmnda objekt.

De numeréara MBT-malen kan framfor allt betraktas som ett yttre randvillkor for verksamheten i
Grankulla. | sin egen strategi har staden faststéllt den arliga tillvaxten i invanarantalet pa ca en
procent, vilket innebar att invanarantalet stiger till ca 12 000 fram till 2040. | utvecklingsbilden for
markanvandning och boende, som bostadsprogrammet baserar sig pa, har staden satt upp
motsvarande invanarantal som sitt mal. De projekt som presenteras i bostadsprogrammet,
inklusive privata smahus, omfattar inemot 140 000 kvadratmeter vaningsyta i byggratt for bostader.
Detta ger kalkylmassigt (1 invanare/55 m? vy) ca 2500 nya invanare, vilken summa i addition till
det nuvarande invanarantalet motsvarar ovan namnda befolkningsmal.

Arbetet med planlaggningen bor beakta bevarandet av Grankullas karaktar av tradgardsstad och
sékra tillrackligt med gronomraden. Stadens tomtreserv ar till storsta delen planlagd fram till 2025.
Om de planerna omsatts i praktiken utan storre dréjsmal genast da planlaggningen slutférs kommer
detta att ge en 6kning i invanarantalet pa 2—2,5 procent per ar under de kommande 7-8 aren. Detta
gor i sin tur att utbudet av tjanster inom stadens olika sektorer bér anpassas till 6kningen i
invanarantalet.

Enligt andan i strategin ar Grankulla stads ambition att skapa en varierande bostadsmiljo med ett
mangsidigt utbud av olika typer av bostader i form av smahus, radhus och flervaningshus for
nuvarande och nya invanare. Det ar speciellt viktigt att det finns tillrackligt med bostader for unga,
for personer som behover sarskild hjalp och stéd i sitt boende samt for stadens anstéllda.
Tryggandet av boendet for den sist namnda gruppen har inte bara med personalens valbefinnande
att gora, utan staden har ocksa som mal att sakerstalla tillgangen pa ny personal pa en standigt
hardnande marknad for att kunna erbjuda sina invanare fortsatt hogklassiga tjanster.

| flervdningshus som har byggts under de senaste aren eller som haller pa att byggas finns det
relativt mycket sma bostader. Villkor som styr férdelningen av bostader i olika storlekar (t.ex.
minimikrav pa bostadernas medianstorlek) borde darfor inforas i detaljplanerna for kommande
tomter for flervaningshus. Ett av de mest ambitibsa malen i Grankullas strategi ar malet for att
minska koldioxidutslappen. Till foljd av detta bér trd och andra kolneutrala byggmaterial 6vervagas
for de storre planlaggningsprojekten i bostadsprogrammet, och sarskilt i anslutning till tomter som
ags av staden. Enligt strategin kan stadens tomter Gverlatas antingen genom forsaljning eller
arrendering. Under 2019 utreds de alternativens lamplighet i olika situationer. Utredningens resultat
kan tillampas i pagadende och kommande planlaggningsprojekt.

2. Bakgrundsfakta om bostadsférhallandena

21. Befolkningsutveckling

Befolkningstillvaxten i Grankulla var kraftigast i slutet av 1960-talet, da antalet invanare pa nagra
ar okade med hela 800 personer. Pa 1970-luvulla-talet var tillvaxten i genomsnitt lite under 100
invanare per &r, och pa 1980- och 1990-talet fortsatte den att plana av. Aren 2000-2005 sjonk
invanarantalet, men efter det har befolkningen okat igen?.

1 Statistikcentralen, statistikdatabasen StatFin
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Grankullas invanarantal var 9 624 personer i slutet av 2017 efter att ha 6kat med 2,4 % under aret,
fran 9 397 personer i slutet av 2016. Invanarantalet 6kade i alla aldersklasser men speciellt i
kategorin 25-64-aringar, dar okningen var 110 personer. Invanarantalet ckade klart ocksa i
aldersklasserna 65-74-aringar (39 invanare) och 75— 84-aringar (27 invanare). Antalet sjonk inte i
nagon aldersklass; minst var ckningen i kategorin 7—15-aringar (3 invanare). Under de narmaste
aren uppskattas invanarantalet att fortsatta 6ka med drygt 100 personer per ar pa grund av kraftigt
okad bostadsproduktion. Det har motsvarar malet i stadsstrategin om en arlig befolkningstillvaxt pa
1 %, som ocksa ar i linje med de regionala malen.

Kaupunkitutkimus TA Oy har gjort upp en befolkningsprojektion for Grankulla med tva scenarier:
Ett basalternativ och ett alternativ med avtagande 6kning. | bada alternativen ar den naturliga
befolkningsutvecklingen (fédda-déda) negativ, och skillnaden i antalet féodda/déda véxer
smaningom péa grund av att befolkningen aldras. Basalternativet motsvarar Grankullas eget mal,
en 6kning med 1 %, men forutsatter att staden utvecklas genom planlaggning av nya
bostadsobjekt. | alternativet med avtagande 6kning planar befolkningstillvaxten ut i bérjan av 2020-
talet och blir senare negativ. | detta alternativ & den kompletterande planlaggningen mindre
omfattande &n i basalternativet. Bilaga 1 Befolkningsutveckling i befolkningsprojektionerna och
bilaga 2 Byggnationsprognos klarlagger det som sagts ovan.

Ar 2017 var befolkningens sprékliga fordelning féljande: finska 59 %, svenska 34 % och dvriga
sprak 7 %. Saval i Grankulla som i hela huvudstadsregionen har antalet invanare med ett
frammande sprék som modersmal 6kat betydligt pa 2000-talet. Ar 2000 var andelen personer med
annat modersmal &n finska eller svenska 3 % i Grankulla och 5 % i hela huvudstadsregionen, mot
7 % resp. 16 % ar 20172.

Befolkningens aldersstruktur
| Grankulla bor traditionellt ett stort antal familjer som bestar av foraldrar eller en féralder och barn

i skolaldern. Daremot har antalet unga vuxna i studiedldern och unga familjer med barn i
dagvardsaldern minskat.
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Ar 2017 var antalet barn i dagvardséaldern (1-6-&ringar) i medeltal 91 barn/arskull och antalet barn
i skolaldern (7—15-aringar) i medeltal 140 barn/arskull. Antalet barn i daghemsaldern har minskat
med drygt 20 % fran ar 2000, medan antalet barn i skolaldern har 6kat med ca 7,5 %. Enligt
Statistikcentralens prognos kommer antalet barn i dagvardsaldern att 6ka med upp till 10 % och
antalet barn i skolaldern med 2 % fran 2017 till 2030, men har bér man beakta att den verkliga
forandringen i befolkningssiffrorna kan uppvisa t.0.m. betydande avvikelser frAn prognosernaZ.

Befolkningens aldrande &ar en klar trend aven i Grankulla. Antalet personer Gver 75 ar har
fordubblats fran 2010 till 2017 och fortsatter att 6ka kraftigt. Ar 2017 var antalet ca 980, och enligt
prognosen stiger det till nastan 1 600 ar 2030.2

2.2, Bostadsbestand och hushall

| slutet av 2017 fanns det sammanlagt 4 457 bostader i Grankulla, av vilka 3 994 var permanent
bebodda. Fran &r 2010 har antalet bostader i Grankulla 6kat med 20 %, och dkningen galler framfor
allt bostader i flervaningshus. Av bostaderna var 1 414 belagna i smahus, 736 i radhus och
kopplade hus, 2 288 i flervaningshus och 19 i nagot annat slags hus3.

Smaéhus, radhus och kopplade hus star for en stor andel (48 %) av bostadsbestandet i Grankulla
jamfort med hela huvudstadsregionen (23 %). | gengéld ar andelen bostader i flervaningshus (51
%) mindre an i huvudstadsregionen i medeltal (76 %)3.

2 Statistikcentralen, statistikdatabasen StatFin
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Flervaningshus med bostader byggdes i Grankulla sarskilt pa 1960-talet (40 % av alla bostader i
flervaningshus). Husen fran denna tidsepok genomgar som bast omfattande renoveringar sasom
fasad-, fonster- och VVS-reparationer samt forbattringar sdsom installering av hiss eller
balkongglas. Av radhusbostaderna ar en nastan lika stor andel (39 %) och dven av smahusen en
dryg femtedel (22 %) byggda p& 1980-talet. Radhusens andel av bostadsbyggandet har sjunkit till
nara noll, och dven smahusens andel har borjat dala, da flervaningshus nu byggs igen efter nagra
tystare artionden.

Av bostaderna i Grankulla var 67 % agarbostader och en knapp tredjedel hyresbostader ar 2016.
Ca 30 % av hyreshostaderna ar byggda med arava/rantestdd och ca 70 % andra hyresbostader.
For besittningsgrundernas del har andelarna inte forandrats namnvart under 2000-talet.®

| Grankulla fanns ar 2017 sammanlagt 3 994 hushall. De flesta hushallen bestod av en eller tva
personer (66 % av alla hushall). Halften av alla hushall och en séarskilt stor andel (82 %) av de sma
hushallen bor i flervaningshus. Andelen som bor i flervaningshus minskar da antalet personer i
hushallet 6kar, och tyngdpunkten forskjuts mot smahus. Ungefar en femtedel av hushallen bor i
radhus, och andelen ar i samma klass oberoende av antalet personer i hushallet®.

Bostadernas medelareal per hushall ar 2017 var 111 m2, och arealen per person var 48 m2. Ca 8
% av alla hushall var trangbodda, och andelen har héllit sig oférandrad jamfoért med 2010. Okningen
i boendearealen per person har nu efter flera artionden stannat av, och arealen har hallit sig pa
nivan for &r 2010, 47 m3/person. Ar 1980 var boendearealen 36,1 m2, &r 1990 40,5 m2 och &r 2000
43,1 m2 per person*.

3 Statistikcentralen, statistikdatabasen StatFin



Av hushallen i Grankulla bor 65 % i agarbostad och ca 30 % i hyresbostad. Nastan hélften av alla
ensamstaende bor i hyresbostad. Hushall som bor i &garbostad bestar oftast av tva personer (35
%), medan hyresbostaderna oftast bebos av ensamstdende personer (45 %). | hela
huvudstadsregionen bor drygt 50 % av hushallen i dgarbostad och drygt 40 % av hushallen i
hyresbostad. Ca 3 % av hushallen bor i bostadsrattslagenhet®. | Grankulla finns tills vidare inga
bostadsréattslagenheter.

Vid de bostadskop som statistikforts i Grankulla under de senaste 12 manaderna har
medelkvadratpriserna varierat mellan 1 593 €/m? for gamla egnahemshus till 6 306 €/m? fér en
relativt ny fyrarummare i flervaningshus. Medelpriset/kvadratmeter &r klart hogre for ettor (5 416
€/m? vy) an tvaor (3 917 €/m? vy) i flervaningshus, men ocksa prisvariationerna ar stérre nar det
galler ettor. Ser man pa stdrre bostader ar prisvariationerna betydligt storre, da bostadens storlek
vid sidan av byggaret tycks inverka pa kvadratmeterpriset pa sarskilt radhus- och
smahusbostader.*

Asuntojen keskihintoja ja keskivuokria Kauniaisissa
(hinta-asteikko vasemmassa ja vuokra-asteikko oikeassa reunassa, €/m?)
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Nar det galler ettor i flervaningshus ar hyran for en ARA-bostad i medeltal 65 % av hyran for en
fritt finansierad bostad. Ju storre bostad, desto narmare ligger hyrorna varandra. Nar det géller
treor i flervaningshus och stérre bostader, ar hyran fér en ARA-bostad i medeltal 95 % av hyran
for en fritt finansierad gammal bostad och 93 % av hyran for en fritt finansierad ny bostad®.

4 Asuntojen.hintatiedot.fi (Bostadspriser.fi)
5 Asuntojen.hintatiedot.fi (Bostadspriser.fi)
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2.3. Utvecklingen inom bostadsbyggande

Efter den nedatgdende trenden i huvudstadsregionen i boérjan av 2000-talet har
bostadsproduktionen igen borjat 6ka ar 2010, och ar 2017 blev inemot 11 600 nya bostader fardiga
i huvudstadsregionen, 187 av dessa i Grankulla. JAamfort med bostadsproduktionen i hela
huvudstadsregionen varierar produktionsvolymen i Grankulla ratt mycket fran ar till ar, vilket framst
har att géra med byggandet av flervaningshus. Under det basta aret, 2014, stod 6ver 200 nya
bostader klara, medan antalet under vissa svagare ar stannat under fem nya bostader.
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3. Forutsattningar for bostadsproduktionen

3.1. Markomraden och tomtreserv

Av stadens omrade har ca 577 ha (ca 96 %) detaljplanerats (8/2018). Ca 303 ha eller lite 6ver
halften av detta ar byggnadsmark. Det finns 1 025 tomter, vars medelareal ar 2 920 m?2. Det
genomsnittliga tomtexploateringstalet &r 0,31 och omradesexploateringstalet 0,15. Planerna
innehaller sammanlagt ca 931 000 m? vy byggratt, varav ca 35 % &ar outnyttjat.

Det finns drygt 880 smahustomter i staden. Av dessa ar knappt 40 st. helt obebyggda. |
detaljplanerna for smahustomter, inklusive de icke fullstandigt bebyggda tomterna, ingar drygt
150 000 m? vy outnyttjad byggréatt och ca 140 nya bostader. Omkring 90 av bostaderna hanfor sig
till helt obebyggda smahustomter. All den byggrétt eller alla de bostader som tillats av planerna
kan emellertid inte realiseras, eftersom de byggnader som redan finns pa tomterna inte alltid
majliggor mer byggnation.

Byggandet av flervaningshus har koncentrerat sig till centrum och dess narmaste omgivning samt
Batlanningsvagen och Kasabergsomradet. Under de narmaste aren kommer det att fardigstallas
flervaningshus ocksa i Bjorkgard. Staden ager bara en obebyggd tomt for flervaningshus, och den
ligger dessutom i ett omrade (stadshuskvarteret) dar en planandringsprocess pagar, varfor den
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annu inte ar fardig att bebyggas. Det framtida byggandet av flervaningshus kommer darfor att
basera sig pa pagaende och kommande planlaggning. Eftersom planlaggning tar mycket tid, borde
man vid planeringen och tajmningen av markanvandningen stélla in siktet pa byggande t.o.m. tio
ar framat.

Omraden som saknar detaljplan finns i Kasaberget och vid Aboleden.

3.2. Planlaggning

Grankulla har ingen generalplan med réattsverkan som skulle styra detaljplaneringen. | stéllet har
staden en markdispositionsplan utan rattsverkan (MASU 2), som godkéndes av fullmaktige
13.12.2004. Planen har utarbetats sa att den konstaterar den befintliga stadsstrukturen och
detaljplaneringslaget, varfor den inte kan fungera som ett styrande dokument vid utvecklingen av
stadsstrukturen.

Fullméktige godkande 21.9.2015 Utvecklingsbilden for markanvéndning och boende 2015, som i
likhet med en generalplan styr detaljplaneringen och anger riktlinjerna for utvecklingen av stadens
markanvandning samt placeringen av ny bostadsproduktion och tjanster, men saknar likaledes
rattsverkan. Utvecklandet av Grankulla fokuserar enligt utvecklingsbilden pa de omraden som
redan ar effektivt utbyggda, stationernas omgivning, omraden langs med huvud- och matarleder,
samt i mindre utstrackning och efter noggrann avvagning i eller kring omradden med
smahusbebyggelse. Avsikten med utvecklingsbilden att skapa en helhetsbild 6ver utvecklandet av
staden samt trygga verkstallandet av stadens bostadsprogram. Staden har som mal att uppdatera
utvecklingsbilden en gang per fullmaktigeperiod.

Som mal for stadens befolkningstillvaxt anger utvecklingsbilden 10 000 invanare fram till 2020
och 12 000 invanare fram till 2040. Malet ar forenligt med saval stadens egen stadsstrategi som
hela huvudstadsregionens gemensamma tillvaxtmal, en procent per ar.

3.3. Stadens markforvarvspolitik

Staden ager ca 279 ha markomraden i Grankulla och ca 11 ha i Esbo. Stadens byggnadsmark
inom detaljplaneomradet i Grankulla fordelar sig pa olika markanvandningsformer pa foljande satt:

Flervanings- och bostadshustomter (AK, A) ca 89 000 m? ca 22 000 m? vy
Tomter for allmanna byggnader (Y) ca 214 000 m? ca 81 000 m? vy
Smahustomter (AO, AP, AR) ca 90 000 m? ca 20 000 m? vy

Staden har inte idkat aktiv anskaffning av byggnadsmark. De omraden som forvarvas ar framst
allmanna omraden, och Overlatelserna ar frivilliga. Antalet tomtdverlatelser har varit 1-2 st. per ar.
4. Stadens hyresbostader

4.1. Kommunens lagstadgade skyldigheter att ordna boende for
kommuninvanarna

Enligt 19 8§ 4 mom. i grundlagen ska "det allmanna framja vars och ens ratt till bostad och
mojligheter att sjalv ordna sitt boende”.
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Enligt 1 8 i lagen om utvecklande av bostadsférhdllandena &ar malet for utvecklandet av
bostadsforhallandena att tillférsakra envar som ar fast bosatt i Finland majlighet till skéligt boende
sa

1. att varje matlag till sitt forfogande har en bostad dar antalet rum och vaningsytan motsvarar
matlagets storlek samt medlemmarnas personliga behov;

2. att bostaderna till sin konstruktion och utrustning ar andamalsenliga, halsosamma och
funktionella samt att bostadsbyggnaderna passar in i omgivningen; och

3. att boendeutgifterna star i skalig proportion till matlagets storlek och de disponibla
inkomsterna samt dvriga nédvandiga konsumtionsutgifter.

Enligt samma paragraf ska sarskild uppmarksamhet agnas mojligheterna att forbéttra tillgangen pa
bostader och boendestandarden for bristfalligt boende befolkningsgrupper, smainkomsttagare och
mindre bemedlade samt unga och barnfamiljer, att sdkerstélla att dessa kategoriers boendeutgifter
halls pa en skalig niva samt att minska skillnaderna i boendestandarden mellan olika omraden och
befolkningsgrupper.

Enligt 5 8 i samma lag ska kommunen inom sitt omrade skapa allmanna forutsattningar for
utvecklande av bostadsforhallandena och se till att atgarderna inriktas sarskilt pa att forbattra
bostadslésa och bristfalligt boende personers bostadsférhallanden. Kommunen ska utveckla
bostadsférhallandena inom sitt omrade sa att medlemmar av kommunen som blivit utan bostad
och som inte utan oskaliga svarigheter pa egen hand kan skaffa sig bostad kan beredas skéliga
bostadsférhallanden. Dessa kommuninvanare ar bl.a. en del av de aldre, de handikappade, de
som har psykiska problem eller missbruksproblem och i vissa fall barnfamiljer och unga som
behdver sarskilt stod.

Enligt 35 8§ i barnskyddslagen ska kommunen utan dréjsmal avhjalpa bristerna i
boendeférhallandena eller ordna en bostad som motsvarar behovet, nar behovet av barnskydd i
vasentlig man beror pa bristfalliga bostadsforhallanden eller avsaknad av bostad eller nar dessa
omstandigheter utgor ett vasentligt hinder for barnets eller familjens rehabilitering.

Enligt 14 § i socialvardslagen ska bl.a. boendeservice ordnas som kommunal socialservice med
det innehall och i den omfattning som féreskrivs i socialvardslagen eller i ndgon annan lag.

Om ordnandet av boendeservice bestams féljande i 21 § i socialvardslagen:

Boendeservice ska ordnas for personer som av sarskild orsak behdver hjalp eller stdéd i boendet
eller med att ordna boende. Service som tillhandahalls hemma prioriteras i forhallande till service
som forutsatter flytt och inkluderar bade boende och service. Tillféalligt boende ordnas fér personer
som behover kortvarig, bradskande hjalp.

Stodboende ska ordnas for personer som behover stod for att bo sjalvstandigt eller vid 6vergangen
till sjalvstandigt boende. Med stddboende avses att boendet stdds genom social handledning och
annan socialservice.

Serviceboende ska ordnas for personer som behdver en lamplig bostad samt vard och omsorg.
Serviceboende med heldygnsomsorg ordnas fér personer som behover vard och omsorg dygnet
runt. Med serviceboende avses boende och service som ordnas i en servicebostad. Servicen
omfattar vard och omsorg enligt klientens behov, verksamhet som uppratthaller och framjar
funktionsféormagan, maltids-, kladvards-, bad- och stadservice samt tjanster som framjar
delaktighet och socialt umgéange. Inom serviceboende med heldygnsomsorg ordnas servicen enligt
klientens behov dygnet runt.
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Nar boendeservice tillhandahdlls ska det ses till att personens privatliv och ratt till
medbestammande respekteras och att hon eller han far behovsenliga rehabiliterings- och hélso-
och sjukvardstjanster.

Enligt 10 § i socialvardsférordningen ska boendeservice ordnas i service- och stodbostader, dar
vederborandes sjalvstandiga boende eller 6vergang till sjalvstandigt boende stods genom
socialarbete och annan social service.

| 8 § 2 mom. i lagen om service och stdd pa grund av handikapp bestams att kommunen ska ordna
serviceboende for en gravt handikappad som pa grund av sitt handikapp eller sin sjukdom
nodvandigt behdver sadan service for att klara de funktioner som hor till normal livsféring. Enligt 9
§ 2 mom. i samma lag ska kommunen ocksa erséatta en gravt handikappad person for skaliga
kostnader for andringsarbeten i bostaden samt for anskaffning av redskap och anordningar i
bostaden, om dessa atgarder med hansyn till handikappet eller sjukdomen &r nédvandiga for att
den handikappade ska klara de funktioner som hér till normal livsféring.

4.2. Bostader i stadens ago

Staden har totalt lite 6ver 300 hyresbostader, av vilka ca 90 % &r belédgna i fastighetsbolag som
staden ager helt eller nastan helt, medan knappt 60 bostader ags direkt av staden och 25 bostader
hyrs av agare till hyresbostader for uthyrning i andra hand. Av stadens hyresbostader ar 50 st.
uthyrda till egna anstéllda som tjanstebostader. En forteckning dver stadens hyresbostader ingar i
bilaga 3 till bostadsprogrammet.

4.3. Grunder for val av hyresgaster till stadens hyresbostader

Valet av hyresgaster baserar sig pa social andamalsenlighet och ekonomiskt behov, vilka bedoms
utifrdn hushallets bostadsbehov, formdgenhet och inkomster. Statsradet har faststallt mer
detaljerade valgrunder, som tillampas pa saval aravahyresbostader som rantestodshyresbostader.
Valet av hyresgéaster grundar sig pa hushallets bostadsbehov, férmoégenhet och inkomster. Pa
aravahyresbostader och rantestddshyresbostader har det tillampats inkomstgranser i
huvudstadsregionen (Esbo, Helsingfors, Vanda, Grankulla) fr.o.m. 1.1.2017. Vid val av invanare till
stadens hyresbostader prioriteras sdledes bostadslosa och andra hushdll som har det mest
bradskande behovet av bostad, ar minst bemedlade och har de lagsta inkomsterna. Vid
bedomningen av bostadsbehovet beaktas i synnerhet sokandens boendeforhallanden och hur
bradskande de bor forbattras samt familjens storlek och aldersstruktur. Nar angelagenhetsgraden
bedoms, beaktas dessutom alltid de familjer som ar klienter hos barnskyddet®.

| syfte att framja de ungas sjalvstandighet hyrs ungdomsbostaderna i forsta hand ut med hyresavtal
som galler tills vidare till unga mellan 18 och 26 ar som studerar eller arbetar.

4.4. Bostadssituationen och bostadsproblem i staden

Antalet hushall som ansdkt om hyresbostad (exklusive tjanstebostader) och hushallens storlek
samt antalet bostader som hyrts ut 2012-2017:

Sokande 2012 2013 2014 2015 2016 2017
1 person 68 113 78 118 98 107

Sstatsradets forordning om val av hyresgaster till arava- och rantestodshyresbostader (166/2008),
publikation fran Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) (www.ara.fi)

14



2 personer 39 29 25 12 30 40

3 personer 21 12 31 61 28 24
4+ personer 20 15 15 8 20 22
Personer/familjer
som fatt bostad 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1 person 13 9 8 16 15 14

2 personer 5 4 6 6 9 5

3 personer 5 2 1 2 4 3

4+ personer 6 3 2 3 4 1

Merparten av bostadsstkandena ar ensamstaende personer. Detta foranleder en efterfragan pa
sma bostader till skaligt pris, som Grankullas utbud av hyresbostader inte i tillréacklig grad svarar
mot. Till andra bostader uppstar det tidvis k6, men i huvudsak motsvarar utbudet nagotsanar
efterfragan. De centrala orsakerna till bostadsbehov ror sig om férandringar i familjesituationen och
de krav pd bostadens storlek och hyresnivdn som dessa féranleder. Arligen finns det ca 3-5
sbkande som klassificeras som bostadslosa.

Det finns inga egentliga ungdomsbostader i Grankulla, men vid Juusvagen finns studentbostader.
Under de senaste aren har det inte alltid funnits sokande fran Grankulla i aldern under 26 ar till
bostaderna vid Juusvagen. Da 6vergar valet av hyresgaster fran staden till HOAS. En del bostader
har ocksa hyrts ut till flyktingar som fatt positivt asylbeslut och till personer som séker en vanlig
hyresbostad.

I Grankulla finns ett boende fér utvecklingsstérda med 13 platser. Servicen produceras av
samkommunerna Eteva ky och Karkulla rf. Det 6nskas att flera unga utvecklingsstorda kunde fa
bostad i hemkommunen nar de blir vuxna. Det kommer att behévas ett tjugotal bostader inom tio
ar, varav halften i ett boende med personal och resten for sjalvstandigt boende nara
servicecentralen.

Aldre och funktionsnedsatta personer stéter pa utmaningar p& grund av avsaknaden av hiss
flervaningshus samt ingangar och trapphus som inte ar anpassade for dem.

Det star standigt ett tiotal sokande i ko till pensionarsbostaderna. Omsattningen av hyresgaster i
bostaderna ar liten, och stkande kan f& vanta lange pa en bostad. Fa bostader lampar sig for par.
Det finns ocksa efterfrdgan pa formanligare pensionarsbostader. Sommaren 2017 fardigstalldes
vid Brandkarsgranden i privat regi ett flervaningshus, dar staden enligt verenskomna kriterier kan
inverka pa valet av hyresgaster. Det verkar sannolikt att efterfragan i framtiden 6kar pa sadana
tillgangliga bostader dar invanaren sjalv kan skaffa behovliga tjanster hos antingen stadens
hemvard eller nagon privat serviceproducent.

I enlighet med stadens aldrepolitiska strategi (STS 21.3.2011) forsoker man ocksa standigt skapa
nya former av boende for att utveckla servicestrukturen. Genom detta efterstravar man dels for
bl.a. den aldrande befolkningen sadana tillgangliga privata bostader och servicebostader som
stoder den sociala sammanhallningen, dels I6sningar for att 6ka stodboendet och sjalvstandigt
boende bland utvecklingsstérda.

Staden har ett Oppet avtal med Narings-, trafik- och miljécentralen om att arligen ta emot 10
kvotflyktingar. Dessa har anvisats bostad fran stadens normala bostadsbestand. Under de senaste
tva aren har Grankulla tagit emot 32 flyktingar.

| fraga om serviceboende for handikappade och rehabiliteringsklienter inom mentalvarden anlitar

staden i forsta hand privata serviceproducenter i huvudstadsregionen. Detsamma galler
boendeservicen for rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden.
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4.5. Tjanstebostader och efterfragan

Staden har 75 tjanstebostader, inklusive de bostader som hyrs ut i andra hand. Av dessa ar 25 for
narvarande uthyrda som s.k. allmanna hyresbostader; uthyrningen grundar sig da inte pa ett
anstallningsforhallande. Skattemassigt ar stadens tjanstebostad ingen I6neférman, trots att
hyrorna for atminstone en del av bostaderna ar nagot lagre an pa den fria marknaden. Hyresnivan
for tjanstebostaderna justeras arligen. Hyrorna for stadens egna fastigheter faststills av
samhallstekniska utskottet. Personalchefen beslutar om uthyrning av bostader pa grundval av
anstallningsforhallande.

Nar tjanstebostader beviljas, beaktas foljande kriterier:

bradskande behov

en ny arbetstagare flyttar fran en annan ort till Grankulla

vantetid

sokandens onskemal (matlagets storlek och betalningsformaga jamférs med bostadens
storlek, hyresniva mm.)

o statsradets kriterier for val av hyresgaster iakttas alltid vid uthyrning av aravalagenheter och
hyresbostader med rantestod.

Staden har hyrt 22 bostader av Keva och 3 bostader av Kojamo Oyj for uthyrning i andra hand.
Keva-bostaderna ar i forsta hand avsedda till tjanstebostader, men de hyrs ocksa ut som s.k.
allménna hyresbostader efter behov, om det inte finns s6kande till janstebostader. Foér narvarande
ar 15 bostader uthyrda pa det har sattet. De bostader som hyrs av Keva och Kojamo Oyj och hyrs
ut i andra hand ar mycket viktiga for staden och bildar en fungerande buffert i utbudet av
hyresbostader néar efterfragan varierar. | rekryteringssituationer behévs det mest sma bostader, ratt
ofta sddana som hyrs ut for viss tid.

5. Atgarder i anslutning till bostadsbyggande under
programperioden 2017-2021 samt aren 2022-2040

Projekten i det har kapitlet omfattar atgarder av bade staden och privata aktorer for att framja
bostadsbyggandet samt andra atgarder som staden vidtar for att forbattra bostadsforhallandena.
Stadens insats i bostadsbyggandet grundar sig framst pa detaljplanering och den Overlatelse av
tomter som foljer efter planeringen. Staden bor vara proaktiv i utvecklandet av markanvandningen
for att kunna sakerstélla Grankullas standiga utveckling. Dessutom bér detaljplanerna vara
uppdaterade for att folja gallande bestammelser och standard fér saneringsobjekt eller ersattande
byggnation. Eftersom de enskilda omraden dar detaljplaneringen kompletteras i huvudsak ar ratt
sma, bor man starta framtida projekt tillrackligt tidigt. Samtidigt innebér fortlopande planlaggning
att de tillbudsstadende resurserna utnyttjias noga. Alla objekt som tas upp i detta program finns pa
listan 6ver exempel pa omraden vars lamplighet for en eventuell detaljplaneéndring kan utredas
som ingar i Grankullas utvecklingsbild for markanvandning och boende, men det har inte fattats
beslut for objektens del.

De antal bostader som anges i samband med objekten och i bilaga 4 baserar sig pa
byggrattsvolymer som uppskattats utifran objektens markanvandningspotential samt antal
bostader som kalkylmassigt harletts fran dessa. Siffrorna bor ses som riktgivande i synnerhet som
konjunkturerna och forandringar i boendet paverkar storleken pa bostader pa langre sikt. Volymen
har beraknats med sikte pa en sa realistisk byggratt som majligt med beaktande av objektets lage,
miljon och Grankullas séardrag. Nar det géller planerade eller framtida objekt har antalet bostader
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harletts kalkylméassigt fran den berdknade byggratten med beaktande av objektens lage och
bostddernas medelareal i Grankulla. Som kalkylerad medelareal fér en bostad har man beroende
pa laget tillampat variationsintervallen 60-80 m? vy/bostad. Vid bedémningen av relationen mellan
byggratter och antal bostader ar det vart att observera att ca 20 % av vaningsytan i detaljplanerna
gar at till annat an bostader.

Invanarantalen i bostadsprogrammet har likaledes betraktats kalkylmassigt utifrdn byggratten sa

att antagandet ar 1 invanare/55 m? vy. Saledes mojliggér de nedan presenterade objekten ett
invanarantal pa ca 2500 invanare.

Aren 2017-2021

5.1. Grasavagen 22

Hosten 2017 fardigstalldes 17 mindre bostader i omradet.

Atgarder:
Projektet har genomforts i enlighet med den gallande detaljplane&ndringen och

undantagsbeslutet som beviljades for projektet. Kraver inga ytterligare atgarder.

5.2. Centrum 2

| centrumomradet norr om banan fardigstalldes varen 2017 totalt 105 bostader av varierande
storlek i tva separata objekt. Av dessa ar 45 fritt finansierade hyresbostader.

Atgéarder:
Projekten har genomfdrts i enlighet med den uppgjorda detaljplaneéandringen och anvisningen om

byggsatt. Kraver inga ytterligare atgarder.

5.3. Villa Breda-omradet

| omrédet fardigstalldes varen 2017 totalt 57 bostader av varierande storlek. Av dessa ar 28 fritt
finansierade hyresbostader, for vilka staden har foretrade i friga om val av hyresgéaster.

Atgérder:
Projektet har genomfdérts i enlighet med den uppgjorda detaljplanedndringen och separata villkor

for overlatelse av tomter. Kraver inga ytterligare atgarder.

5.4. Centrum 1

Utbyggnaden av det sista bostadskvarteret inom centrumomradet har startat, och kvarteret blir klart
under bdérjan av 2019. | kvarteret kommer att finnas 43 bostader av varierande storlek.

Atgarder:
Staden ansvarar for utbyggnaden av de allmanna omradena. Byggplaneringen av gang- och

trafikomradena i centrum pagar, och omradena byggs ut 2019, nar byggprojekten i omradet
slutforts. Utbyggnadslosningen foér omradet baserar sig pa NTM-centralens undantagsbeslut av
10.12.2015. Detaljplanen fér omradet uppdateras att motsvara det radande laget.
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5.5. Bjorkgard

Hoghustomterna i omradet har éverlatits under aren 2016—2017, och utbyggnaden infaller pa aren
2017-2021. | omradet byggs sammanlagt 328 hdghuslagenheter, av vilka 44 ar ARA-
hyresbostader.

Atgard:

Staden ansvarar fore byggstarten for utbyggnaden av de allméanna omradena samt flyttningen av
de kommunaltekniska ledningarna pa tomterna. Dessutom ordnar staden tillsammans med
Trafikverket tillfalliga passager till perrongerna vid kustbanan innan stadsbanan byggs ut.

5.6. Stationsvéagen 13

| omradet byggs 36 bostader i flervaningshus, som uppskattas sta klara 2019-2020.

Atgarder:
Detaljplaneandringen, som géller en privat markagares omrade, tradde i kraft sommaren 2017.

Kraver inga ytterligare atgarder.
5.7. Galltrask, sddra delen
| omradet byggs 19 bostader, som uppskattas sta klara 2021-2022.

Atgarder:
Andringen av detaljplanen for omradet tradde i kraft i borjan av 2016. Staden ansvarar for

utbyggnaden av de allmanna omradena och for dverlatelsen av tomterna, som kommer att infalla
pa aren 2018-2019.

Aren 2022-2025

5.8. Bredavagen 15-17, Brandkarsvagen 3

For omradet utarbetas som bast en detaljplaneandring som kommer att mojliggéra byggandet av
huvudsakligen flervaningshus. Det kommer att byggas ca 60 bostader i flervaningshus samt ett
egnahemshus. Omradet torde byggas ut under mitten av 2020-talet.

Atgérd:
Staden ansvarar fér andringen av detaljplanen. For att planen ska kunna omsattas i praktiken
maste man forst finna en |6sning for funktionerna i det daghem som &r belaget i omradet.

5.9. Stadshusomradet

Detaljplane&ndringen for stadshuskvarteret startade ar 2016 utgaende fran de vinnande forslagen
i en arkitekttavling. For omradet planeras ca 250-300 nya bostader, stadens forvaltningslokaler
samt affars- och servicelokaler efter behov. Omradet torde byggas ut under aren 2023-2026.

Atgarder:
Staden ansvarar for andringen av detaljplanen. Enligt maltidtabellen for detaljplaneéandringen gar

planen till fullmaktige for godkannande under 2019-2020. Omradets lamplighet for
trdhusbyggande bor undersokas.
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5.10. Brandkarsvagen 9 (FBK:s omrade)

For omradet utarbetas som bast en detaljplaneéndring som kommer att mojliggéra byggandet av
flervaningshus. | omradet kommer att byggas totalt ca 70 bostader i flervaningshus. Det gamla
brandkarshuset forses med en skyddsbeteckning och bruksandamalet andras till boende. Omradet
torde byggas ut under aren 2022-2027.

Atgard:

For omradet utarbetas som bast en detaljplaneandring som mojliggor projektet. Avsikten ar att
planen fors till fullméktige under aren 2019-2020. Staden arrenderar ut en tomt vid
Bensowsgranden till FBK, som kan flytta sin brandstation dit innan flervaningshuset byggs.

5.11. Ekkullaomradet

Andringen av detaljplanen for omradet inleddes 2016. F6r omradet planeras ca 200 nya bostader
i flervaningshus, och malet ar att bygga en del av dem som ARA-hyresbostader. Omradet torde
byggas ut under mitten av 2020-talet.

Atgérder:
Staden ansvarar for andringen av detaljplanen, 6verlatelsen av tomterna samt utbyggnaden av de

allmanna omradena. Omradets lamplighet for trahusbyggande bor undersokas.

5.12. Helsingforsvagen 10 (Suomen Raamattuopistos omrade)

For omradet utarbetas som bast en detaljplaneandring som kommer att mojliggéra byggandet av
flervaningshus. | omradet kommer att byggas totalt ca 85 bostader i flervaningshus. Omradet torde
byggas ut under aren 2022—-2026.

Atgérd:
Staden ansvarar detaljplaneandringen, som enligt planerna ska ga till fullmaktige for godkannande

senast 2022.
5.13. Stationsvagen 10-14
For omradet utarbetas en detaljplanedndring som mojliggor en fortatning av omradet samt

ersattande byggnation. | omradet kommer att byggas totalt ca 100 nya bostader i flervaningshus,
huvudsakligen hyresbostader. Omradet torde byggas ut under aren 2024—2026.

Atgérd:

Staden ansvarar detaljplaneandringen, som enligt planerna ska ga till fullmaktige for godkannande
senast 2022. | planen fasts sarskild vikt vid antalet familjebostader.

19



Aren 2026-

5.14. Stationsvagen 44-46

Detaljplanen fér omradet bor ses 6ver for att komma fram till en &ndamalsenlig 16sning i fraga om
volymen och placeringen av byggratten. Det ar mojligt att bygga ut omradet med tat och lag
bostadsbyggnation, d& antalet bostader kan bli ca 40-50. Omradet torde byggas ut under aren
2026—2040.

Atgard:
Staden ansvarar for andringen av detaljplanen och éverlatelsen av tomterna. Enligt planerna ska
detaljplaneandringen ga till fullméaktige for godkannande senast 2025.

5.15. Kaunialaomradet

Detaljplanen for omradet bor ses Over for att 6ka byggandet av flervaningshus och byggnader
avsedda for servicebruk. | omradet kommer att byggas totalt ca 50 bostader i flervaningshus.
Omradet torde byggas ut under aren 2026—2040.

Atgérd:
Staden ansvarar for andringen av detaljplanen. Tidtabellen for projektet &r annu 6ppen.

5.16. Aboledens omréade
Staden undersoker under 2019 tillsammans med andra markagare mdojligheterna att tillata
byggande av flervaningshus med bostader i omradet och/eller ndgon annan markanvandning.

Omradet torde byggas ut under aren 2026—-2040.

Atgérd:
Staden ansvarar for andringen av detaljplanen, éverlatelsen av tomterna i de omraden den ager

och utbyggnaden av de allmanna omradena. Tidtabellen for projektet ar annu 6ppen.

Atgarder som géller hela programperioden

5.17. Statsstodd bostadsproduktion (ARA-produktion)

Minst 30 % av Grankullas bostadsproduktionsmal fér aren 2016—2019 (288 bostader) bor besta av
produktion av nya hyres- eller bostadsrattsbostader, vilket betyder sammanlagt 86 bostader
(21,5/ar). Av det totala produktionsmalet bor 20 %, d.v.s. 58 bostader (14,5/ar) besta av s.k. 40-
arig hyresbostadsproduktion.

Atgérd:

Under ar 2017 o6verlat staden en tomt for 40-arig ARA-hyresbostadsproduktion vid adressen
Bredavagen 56. Huset torde sta klart 2020, och det kommer att uppfylla ca 75 % av MBT-malet. |
framtida detaljplanering kommer staden att skapa beredskap att 6verlata byggplatser for ARA-
produktion for att balansera den sociala strukturen och svara mot det regionala behovet.
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5.18. Serviceboende och andra bostader som stdder sjalvstandigt
boende

| Villa Breda-omradet har nya servicebostader fardigstallts 2018. P& tomten intill har det dessutom
under ar 2017 fardigstallts hyresbostader, till vilka staden fick foretrade att anvisa hyresgaster
(uppfylides till Gver 90 %). Pa det har séattet blev det mojligt att prioritera personer som far stod av
Villa Breda till detta objekt.

Vid tomtoverlatelsen efter planlaggningen av stadshuskvarteret och Ekkullaomradet samt i
planlaggningsavtalet for Kaunialaomradet ar det mojligt att krava att utbyggnaden enligt behov sker
i form av senior- och/eller serviceboende.

Atgard:

| samband med planlaggningen och tomtoverlatelserna kartlagger staden behovet av
serviceboende eller annat boende for personer som behdéver stod for att bo sjalvstandigt. Samtidigt
intar staden en 6ppen hallning till privat projektutveckling kring temat.

5.19. Hissunderstod

Hisslosheten i manga flervaningshus utgor ett rorelsehinder sarskilt for aldre personer och gor det
svart att bo kvar hemma och skéta arenden utan hjalp. | Grankulla finns det flera trevaningshus
som uppforts pa 1960- eller 1970-talet och saknar hiss. Avsaknaden av hiss medfor kostnader
ocksa for social- och halsovarden i och med ett 6kat behov av hemservice. Husbolagen har visat
intresse for installering av hissar, men en hiss som installeras efterat ar ofta en dyr l6sning.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) beviljar finansiering for byggande av ny
hiss i ett hisslést flervaningshus. Understodet ar hdgst 45 % av de godkanda totala kostnaderna
for hissen. Det ar dessutom majligt att inom ramen for anslagen fa tillaggsunderstod av Grankulla
stad motsvarande hogst 10 % av de godkanda installationskostnaderna for hissen. Det har kostar
i medeltal 85 000 euro/ar for staden beroende pa antalet projekt och deras omfattning.

Atgérd:
Staden stoder hissinstallationer genom att arligen reservera ett separat anslag for hissunderstod.

5.20. Utveckling av markanvandningen i samband med sanering

Flervaningshusen i Grankulla ar till stora delar gamla. Under de narmaste aren undersoks
saneringsalternativ pa flera hall for husteknikens och byggnadskonstruktionernas del. Vid vissa
objekt kan man i samband med sanering 6vervaga alternativet att bygga till pa tomten om det ar

motiverat med tanke pa stadens strategi och den hallbara utvecklingen. Sadana atgarder
forutsétter nastan utan undantag att detaljplanen &ndras.

Atgérd:
Samtliga fall undersoks skilt for sig, och de enskilda besluten bor bygga pa en 6vergripande I6sning
samt projektets anpassning till miljon, stadsstrukturen och stadsbilden.

5.21. Bostadsproduktion for sjalvbyggare och unga familjer

Det har funnits behov av tomter i Grankulla fér unga familjer som vill bygga sjalv.
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Atgérd:

| detaljplanen for Bjorkgard har staden reserverat 15 egnahemstomter for familjer som bygger sjalv.
Alla tomter har overlatits. Inom de projekt som ingar i utvecklingsbilden och som huvudsakligen
handlar om smahusomraden kommer det att bildas nagra nya byggplatser pa stadens mark for
vidare overlatelse.

5.22. Privat smahusbyggande

Det privata smahusbyggandet omfattar ca 5-15 bostader per ar. En del av bostaderna utgor s.k.
ersattande byggnation.

Atgard:
Inga sarskilda atgarder. | planandringar som galler smahusomraden bildas nagra nya byggplatser.

5.23. Sammanfattning

De ovan namnda projekten och atgarderna skapar forutsattningar att under aren 2017—-2021 bygga
ca 670 bostader i staden i enlighet med tabellen i bilaga 4. Aren 2022—-2025 kunde antalet bli ca
630 bostader och aren 2026—-2040 ca 530 bostader. De bostader som blir fardiga senast 2021
handlar om genomfdrande av gallande detaljplaner. Daremot forutséatter de bostader som ar tdnkta
att bli klara aren 2022-2025 att de detaljplaneandringar som befinner sig i planeringsprocessen
fortskrider och trader i kraft som planerat. Dessutom forutsatter produktionssiffrorna for aren 2026—
2040 att de foreslagna detaljplaneandringarna kommer i gang och trader i kraft enligt som planerat.

De ovan presenterade produktionssiffrorna Gverskrider under de tva forsta tidsperioderna de
nuvarande MBT-malen, men da man ser pa produktionsvolymerna é@nda till 2040, stannar siffrorna
i gengald en aning under de nuvarande malsattningarna. Ur Grankullas egen synvinkel tryggar den
uppskattade bostadsproduktionen stadens realistiska utveckling och gor det sdledes mdgjligt att
bibehalla de kommersiella tjansterna pa minst nuvarande niva. Pa langre sikt finns det ocksa
tillrackligt med tid for att reagera pa forandringar. Bostadsproduktionen fordelas Gver ett tillrackligt
stort omrade i Grankulla men samtidigt pa strategiskt valovervagda lagen langs med huvudgator
och leder med kollektivtrafik.

Antalet ARA-bostader som byggs fram till 2040 uppskattas till knappt 200. Siffran motsvarar inte
det riksomfattande malet for produktion av bostader till skaligt pris. Darfor bér mojligheterna att
forlagga ARA-objekt till nya planomraden 6vervagas i god tid och i ett langt tidsperspektiv for att
sakerstdlla att stadens mangsidiga bostadsproduktion fordelas jamnt. Nar det galler fritt
finansierade hyresbostader paverkas produktionsvolymen av bl.a. konjunkturerna, men enligt
uppskattning kommer antalet nya bostader av detta slag att bli minst 250. Den radande efterfragan
bestammer alltid hur produktionen styrs, vilket gor att antalet fritt finansierade hyresbostader
korrigeras pa marknadens villkor, utan atgarder fran stadens sida.

Ovan namnda projekt ger en helhetsbild éver hur befolkningsmalet i stadsstrategin kan nas fram
till 2040. Eftersom tidsspannet ar langt, star det klart att de har presenterade projekten knappast
forverkligas till alla delar eller att innehallet i dem férandras. A andra sidan kommer det antagligen
att dyka upp nya projekt som i det har skedet inte kan forutses. Viktigare an enskilda projekt ar
forutsagbarheten och framférhallningen for att stadens utveckling och bostadsproduktion ska hélla
jamna steg med utvecklingen i regionen. Allra viktigast ar dock att bevara stadens egen vitalitet
och valfard med hjalp av en forutsagbar och jamn tillvaxt.
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BILAGA 1

Grankulla: befolkningsutveckling i befolkningsprojektionerna
Alternativ 1.1.2018-2040
Kaupunkitutkimus TA 06/2018

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Basalternativet

Befolkning 1.1

9624

9776

9929
10081
10 234
10321
10 407
10491
10572
10 651
10727
10 800
10 871
10939
11 005
11 069
11 130
11 189
11 247
11 305
11 361
11418
11476

Naturlig

befolkn. utv.

-12
-11
-11
-11
-13
-15

Nettoflyttning Befolknings- Befolknings-

164
164
164
164
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

utveckling

152
153
153
153
87
85
84
81
79
76
74
71
68
66
64
61
59
58
57
57
57
58
58

utveckling, %

1,58
1,56
1,54
1,52
0,85
0,83
0,80
0,77
0,75
0,72
0,69
0,65
0,63
0,60
0,58
0,55
0,53
0,52
0,51
0,50
0,50
0,51
0,51

Alternativet med avtagande 6kning

Befolkning 1.1 Naturlig

9624

9776

9929
10081
10 234
10271
10 306
10338
10 367
10393
10 415
10433
10 448
10 459
10 467
10472
10474
10472
10470
10 465
10 460
10454
10 449

befolkn. utv.

-12
-11
-11
-11
-13
-16

Nettoflyttning Befolknings- 'Befolknings-

164
164
164
164
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

utveckling

152
153
153
153
37
35
32
29
26
22
18
15

utveckling, %

1,58
1,56
1,54
1,52
0,36
0,34
0,31
0,28
0,25
0,21
0,18
0,14
0,11
0,08
0,05
0,02
-0,01
-0,03
-0,04
-0,05
-0,06
-0,05
-0,05



BILAGA 2

Kaupunkitutkimus TA

Seppo Laakso

06/2018

Befolkningsprojektion for Grankulla

Byggnationsprognos
Basalternativet
Utveckl. Ovriga Omradena Utveckl. Ovriga Omradena Utveckl. Ovriga Omradena
Ar omraden omraden sammanlagt omraden omraden sammanlagt omraden omraden sammanlagt
(vaningshus) (smahus) (vaningshus) (smahus) (vaningshus) (smahus)
Bostader Bostader Bostader m? nyttoyta m?2 nyttoyta m? nyttoyta Boende Boende Boende
2018 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2019 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2020 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2021 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2022 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2023 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2024 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2025 50 15 65 3000 2 700 5700 79 59 138
2026 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2027 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2028 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2029 50 15 65 3000 2 700 5700 79 59 138
2030 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2031 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2032 50 15 65 3000 2 700 5700 79 59 138
2033 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2034 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2035 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2036 50 15 65 3000 2 700 5 700 79 59 138
2037 50 15 65 3000 2 700 5700 79 59 138
2038 50 15 65 3 000 2 700 5 700 79 59 138
2039 50 15 65 3000 2 700 5700 79 59 138
Sammanlagt 1320 330 1650 79 200 59 400 138 600 2084 1291 3376
Parametrar for omrade/hustyp
m?2 nyttoyta/bostad 60 180
m? nyttoyta/boende 38 46
Alternativet med avtagande &kning
Utveckl. Ovriga Omradena Utveckl. Ovriga Omradena Utveckl. Ovriga Omradena
Ar omraden omraden sammanlagt omraden omraden sammanlagt omraden omraden sammanlagt
(vaningshus) (sméahus) (vaningshus) (smahus) (vaningshus) (smahus)
Bostader Bostader Bostader m?2 nyttoyta m? nyttoyta m? nyttoyta Boende Boende Boende
2018 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2019 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2020 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2021 105 15 120 6 300 2 700 9 000 166 59 224
2022 10 15 25 600 2700 3 300 16 59 74
2023 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2024 10 15 25 600 2700 3 300 16 59 74
2025 10 15 25 600 2700 3 300 16 59 74
2026 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2027 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2028 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2029 10 15 25 600 2700 3 300 16 59 74
2030 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2031 10 15 75 600 2 700 3 300 16 59 74
2032 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2033 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2034 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2035 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2036 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2037 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
20338 10 15 25 600 2 700 3 300 16 59 74
2039 15 15 30 900 2 700 3 600 24 59 82
Sammanlagt 605 330 935 36 300 59 400 95 700 955 1291 2247
Parametrar for omrade/hustyp
m?2 nyttoyta/bostad 60 180
m? nyttoyta/boende 38 46




BILAGA 3

STADENS HYRESBOSTADER 2018

Vanliga Ungdoms- Pensionérs- Tjanste- Soc.byrans Stadens
bostdder bostdder bostader bostéder stodbost. Tot. &gande % Annan agare
Fastighetsbolag
Koy Juus/HOAS 39 39 51 % 33 HOAS
Koy Jermu 7 *) 8 15
Koy Korsu 9 *) 9 18
Oy Granilla Ab, Sportvagen 10 20 20
Oy Granilla Ab, Heikelsgranden 2 31 31
Oy Granilla Ab, Jarl Hemmers grénd 1 24 2 26
Oy Granilla Ab, Keragranden 1 24 24
Oy Granilla Ab, Lindstedtsvagen 1 18 3 21
Oy Granilla Ab, Tradgardsvagen 2 24 6 30
157 39 28 224
Direkt agda av staden
Villa Apollo 22 22
Bostadsaktier som &gs av staden 9 5 14
Fastigheter som ags av staden 2 17 2 21
2 31 22 2 57
Hyrda av andra &gare
Koy Kalliokrouvi/Kuntien eldkevakuutus **) 22 22
Kojamo Oyj 3 3
25 25
Sammanlagt 159 39 31 75 2 306

*) | nulaget reserverade som tjanstebostader for personal pa Kauniala sjukhus (bostader éverforda till stadens dgo av Krigsinvalidernas Brodraforbund)

**) hyrs ut ocksa som s.k. allmanna hyresbostader om det inte finns s6kande till tjanstebostaderna



BILAGA 4 Uppskattad bostadsproduktion 2017-2025 (-2040) enligt den potential som finns inom planlaggningen, antal bostader som fardigstélls

Objekt Omradesb Antal ARA- | Frittfin. 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |2026-2040
eteckn. bostader hyresbost. | hyresbost.
1 Grasavagen 22 AK 17 17 17
2 Centrum 2 AK 105 45 105
3 Villa Bredan-omradet AK 57 28 57
4 Centrum 1 AK 43 43
Genomfsrs 5 Bjorkgard AK, AO 328 44 284 145 183
6 Stationsvagen 13 AK 36 36
7 Galltrask, sodra delen A, AO 19 13 6
8 Bredavdgen 15-17 AK, AO 60 60
9 Stadshusomradet AK 300 60 120 120
Planeringen (10 Brandkarsvagen 9 (FBK:s omrade) AK 70 70
har inletts |11 Ekkullaomradet AK 200 45 45 155
12 Helsingforsvéagen 10 AK 105 30 30 25
13 Stationsvagen 10-14 AK 100 100 35 35 30
14 Stationsvagen 44-46 A, AP 40 40 40
15 Kaunialaomradet AK 50 35 50
16 Aboledens omrade Ej annu klart om lampligt for boende
Privata smahus 197 | | 13 | 22 | 15 | 8 [ 8 | 8 | 8 | 8 | 8 [ 100
Sammanlagt 1707 | 129 | 5509 | | 192 | 21 | s8 | 18 | 204 | 44 | 168 | 188 | 268 | 375




BILAGA 4 Karta: Uppskattad bostadsproduktion 2017—-2025 (-2040) enligt den potential som finns inom planlaggningen, antal bostader som fardigstalls
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