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KH paatti 1.10.2018 § 148 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintdan 12 viikkoa tarjous-
pyynnossa esitetyin ehdoin. Lisdksi KH oikeutti kaupunginjohtajan teke-
maan paivitykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset
tarjouspyyntéon. KH paatti 1.10.2018 § 146 vastaavasti jatkaa myos tontin
3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissa 11.11.2018 ja Kaunis-
Grani -lehdessa 29.11.2018. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat nahtavana kau-
pungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jattéajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetiin maaraaikaan mennessa yksi tar-
jous. Tarjouksen sisaltdamat suunnitteluasiakirjat jaetaan esityslistan oheis-
materiaalina (luottamushenkildiden Extranet).

Tarjous sisaltaa tarjouspyynnossa edellytetyt asiakirjat: asemapiirros, julki-
sivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva, alueleikkausku-
vat ja selostus seka erillinen tarjouslomake. Selostus ei sisalla selostusta
suunnitelman keskeisista ratkaisuista perusteluineen ja kaupungin suunnit-
telulle asettamien ehtojen tayttymisesta, mutta referensseja ja toteuttamis-
aikataulun. Tarjouksen puutteellisuus talta osin ei esta tarjouksen kasitte-
lya. Tarjouksessa tontin kauppahinta on 940.000 euroa, joka ylittaa tontille
asetetun alimman kauppahinnan 900.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka tarjous tayttaa tarjous-
pyynndssad mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
kentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukuméérén, rakentamisen sijainnin ja autopaikko-
jen lukumaéaran osalta. Suunnitellut rakennukset sopeutuvat koon, arkkiteh-
tuurin ja kattomuotojen seké& ulkoverhouksen materiaalin osalta alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéristéén. Rakennusten ulkover-
houksen materiaalia ei ole erikseen mainittu. Tarjoajalta on tarkistettu, etté
rakennusten ulkoverhous on puuta.



Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat villa-tyyppisié asuinrakennuk-
Sia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan seké sijainniltaan ja mitoitukseltaan alistei-
sia Klostretille.

Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa kummassakin
on nelja asuntoa.

Asuinrakennusten tulee olla keskendan erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee
sijoittaa asuntoja paallekkain.

Tontille on sijoitettu kaksi erillistéd asuinrakennusta, joissa kummassakin on
nelja asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskenéén erilaisia. Asunnot on sijoi-
tettu asuinrakennuksiin pééllekkdin Galltrdskin rantaan viettdvaa rinnetta
hybdyntéen.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten katemateriaalia ei ole erikseen mainittu. Tarfoajalta on tarkis-
tettu, etté rakennusten katemateriaali on pelti.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista hyvaksya tontista ja-
tetty tarjous ja myyda tontti tarjoajalle tai siirtda tontin luovutus mydhem-
paan ajankohtaan taikka luovuttaa tontti yndessa vuodelle 2019 luovutetta-
vaksi suunniteltujen Galltraskin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie
12 ja Klostretinkuja 2) kanssa.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tehty tarjous esitetaan hyvaksyttavaksi
ja tontti myytavaksi tarjoajalle. Tarjouksen voidaan katsoa riittdvassa maa-
rin tayttdvan kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamat
ehdot. Tarjottu kauppahinta ylittdd kaupungin tontille asettaman alimman
kauppahinnan. Tarjouksessa esitetty suunnitelma on yleisesti toteutuskel-
poinen. Tontinsaajaksi esitettavan voidaan arvioida omaavan riittavat talou-
delliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan muun
muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja
alueen rakennuksiin ja ymparistdoon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa
on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen
arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon
rakennuksiin ja muuhun ymparistéon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja
toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunnitel-
taessa on kuultava hyvissd ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota.
Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, ettd muutos ei vahenna alueen
kulttuurihistoriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman
hyvin ymparistoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut
tarjoukseen sisaltyviin suunnitteluasiakirjoihin ja todennut, ettd suunnitel-
massa esitetyt rakennukset ovat asemakaavan mukaisia niin kulttuuriym-
paristéon sopeutumisen kuin kokonsa, arkkitehtuurinsa ja kattomuotojen
osalta eivatkd vahenna alueen arvoa.

Tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5) esitetddn myytavaksi liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Kauppakirjaluonnos on laadittu tarjous-
pyynnon ja tarjouspyyntdmateriaalin seka tarjouksen sisaltd huomioiden si-



YTJ:

Paatos:

ten, ettd tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien
suunnitelmien mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteistbnkaupan
ehdoin. Kaupunginjohtaja esitetdan oikeutettavaksi tekemaan tarvittavat li-
saykset ja muutokset kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahin-
taa ja rakentamisvelvoitetta sopimussakkoineen. Lisaksi esitetdan, etta
kauppakirja tulee allekirjoittaa yhden kuukauden kuluessa taman paatok-
sen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontin litteend olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti tar-
jouksen tehneelle taholle kauppahintaan 940 000 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisaykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



