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Hakemus

As Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 (235-7-1052-30, jaliempana Vene-
valkamantie 3) on tehnyt anomuksen Kauniaisten kaupungin yhdyskunta-
valiokunnalle liittyen vesihaitan poistamiseen osoitteessa Venevalkamantie
3. Yhtid pyytda valiokuntaa antamaan naapuritaloyhtidlle As Oy Kauniais-
ten Linda (235-7-1052-15, jaljempana Linda) maarayksen vesihaitan pois-
tamiseksi.

Venevalkamantie 3:n mukaan valiokunnan tulee maarata Linda
a) lopettamaan kaivovesien ja hulevesien johdattamisen tontille 30,

b) rakentamaan oman jarjestelman, joka keraa sen tontin hule- seka kaivo-
vedet tontin pohjoispaadyssa koko rajan pituudelta ja johdattamaan keratyt
vedet HSY:n sadevesiviemariin Venevalkamankujalle,

c) varmistamaan em. jarjestelman toimivuuden ja tehokkuuden sek& huo-
lehtimaan jarjestelman kunnossapidosta ja toimintakunnosta.

Lisaksi valiokunnan tulisi asettaa maaraaika toimenpiteiden kuntoon saat-
tamiseksi ja asettaa paatdoksessa uhkasakko ja teettdmisuhka.

Venevalkamantie 3:n hakemus liitteineen on oheismateriaalina luottamus-
henkiloiden ekstranetissa.

Lindan selitys Venevalkamantie 3 hakemukseen

Linda on katsonut, ettd asiassa on ldhes kokonaan kyse lahdevesien kasit-
telysta (joiden valuma-alue on yli 20 hehtaaria) ja on katsonut selitykses-
saan, ettd kaupungin tulisi ennen paatdksentekoa kokonaisvaltaisesti sel-
vittda vesien esiintyminen ja kulkureitit alueella.

Linda on vaatinut, ettad alueella suoritetaan katselmus ennen paatoksente-
koa.

Lindan selitys liitteineen on oheismateriaalina luottamushenkildiden ekst-
ranetissa.

Venevalkamantie 3:n vastaus Lindan selitykseen



Venevalkamantie 3 on katsonut, etta Lindalla ei ole vesilain 5 luvun 9 §:n
mukaista oikeutta johtaa vettda Venevalkamantie 3:n putkiojaan, koska Lin-
dan vesien johtaminen on mahdollista ilman kohtuuttomia kustannuksia jar-
jestaa omalle alueelle sijoitettavin putkin ja ojin HSY:n sadevesiviemariin.
Mikali yhdyskuntavaliokunta vastoin Venevalkamantie 3:n ndkemysta
mydntaa Lindalle oikeuden johtaa vesia Venevalkamantie 3:n putkien kaut-
ta, on Venevalkamantie 3:lle tasta aiheutuvat edunmenetykset maarattava
korvattavaksi. Venevalkamantie 3 on liittanyt selvityksen aiheutuneista kus-
tannuksista vastauksensa liitteeksi.

Venevalkamantie 3:n vastaus liitteineen on oheismateriaalina luottamus-
henkildiden ekstranetissa.

Yhteenveto hakemuksesta, vastapuolen selityksestéa ja hakijan vastaukses-
ta selitykseen Ibytyy tdmén asian liitteend.

Toimivallasta

Yhdyskuntavaliokunta toimii Kauniaisissa MRL 103 §:n maaraamana moni-
jasenisena toimielimena, joka voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle
maarayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi. Koska asiassa
on kysymys myds l&hde- ja pohjavesista, asia tulee kasitelld myds vesilain
mukaisena ojitusasiana. Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen, tassa ta-
pauksessa yhdyskuntavaliokunta, voi vesilain (587/2011) 5 luvun 5 §:n pe-
rusteella ratkaista ojitusta koskevan erimielisyyden.

Katselmuksen pitdminen ennen asian ratkaisemista
Linda on pyytanyt, etta asiassa suoritetaan katselmus.

Vesilaissa ei erikseen saadeta katselmuksesta, mutta sen suorittaminen on
mahdollista hallintolain 38 §:n nojalla.

Hallintolain 38 §:ssa on saadetty katselmuksesta. Viranomainen voi toimit-
taa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittamiseksi. Asianosaiselle
on varattava tilaisuus olla I&8sna katselmuksessa ja esittdad mielipiteensa
esille tulevista seikoista. Asian laadun niin vaatiessa, katselmukseen on
kutsuttava myds viranomainen, jonka tehtaviin asianomaisen toiminnan
valvonta lain mukaan kuuluu tai jonka asiantuntemusta tarvitaan asian rat-
kaisemiseksi. Katselmus on toimitettava aiheuttamatta kohtuutonta haittaa
katselImuksen kohteelle tai sen haltijalle. Katselmuksessa on pidettava poy-
takirjaa, josta tulee kayda ilmi viranomaisen tekemat keskeiset havainnot ja
asianosaisen esittamat huomautukset. Poytakirja on viipymatta annettava
tiedoksi asianosaiselle ja muille toimitukseen kutsutuille. Katselmus on
julkinen, mutta viranomainen voi rajoittaa yleisén paasya katselmukseen.

Katselmuksen toimittaa asian ratkaiseva viranomainen, joko taydessa ko-
koonpanossa, tai nimeamalla jadsenistaan katselmusryhman.

Vesilain 11 luvun 14 §:ssd on saadetty katselmusta kevyemmasta menet-
telystd, tarkastuksesta. Lupaviranomainen tai sen palveluksessa oleva vir-
kamies voi suorittaa asiassa hallintolain 39 §:ssa tarkoitetun tarkastuksen.
Tarkastuskertomus on liitettava asiakirjoihin. Hallintolain 39 §:n mukaan vi-
ranomaisen on ilmoitettava tarkastuksen aloittamisajankohdasta asianosai-
selle, jota asia valittdomasti koskee, jollei ilmoittaminen vaaranna tarkastuk-



YTJ:

Paatos:

YLKV 12.03.2019 § 28

sen tarkoituksen toteutumista. Edella tarkoitetulla asianosaisella on oikeus
olla lasna tarkastuksessa seka esittaa mielipiteensa ja kysymyksia tarkas-
tukseen liittyvista seikoista. Tarkastuksen kuluessa asianosaiselle on,
mikali mahdollista, kerrottava tarkastuksen tavoitteista, sen suorittamisesta
ja jatkotoimenpiteistd. Tarkastajan on viipymatta laadittava tarkastuksesta
kirjallinen tarkastuskertomus, josta tulee kayda ilmi tarkastuksen kulku ja
tarkastajan tekemat keskeiset havainnot. Tarkastuskertomus on annettava
tiedoksi tarkastuksessa lasndoloon oikeutetulle asianosaiselle.

Kaytanndssa suurin ero katselmuksen ja tarkastuksen valilld on kokoonpa-
nossa, mahdollisuudessa toimittaa tarkastus ilman ilmoitusta asianosaisel-
le ja ilman muita viranomaisia seka tarkastuspoytakirjan sisalldéssa.

Tassa asiassa esitetaan, ettd yhdyskuntavaliokunnan asettama katselmus-
ryhma suorittaa alueella katselmuksen ennen asian paatdksentekoa. Kat-
selmukseen osallistuvat myos asiaa valmistelevat viranhaltijat. Jotta alueen
todellisista vesiolosuhteista saataisiin parempi yleiskuva, pidetdan katsel-
mus myShemmin kevaalla valmistelijatahon ilmoittamana ajankohtana. Vi-
ranhaltijat vastaavat katselmukseen liittyvista kaytannon asioista.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettd asiassa suoritetaan katselmus ennen
paatdksentekoa ja paattda katselmukseen osallistuvat jasenet seka katsel-
mukseen mahdollisesti kutsuttavat viranomaiset.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Katselmukseen osallistuvat jasenet: Finn Berg, Virva Wahlstedt, Kristian
von Essen ja Elina Evasoja. Viranhaltijoiden edustajiksi valittiin yhdyskun-
tatoimen johtaja, ymparistopaallikkd, maankayttdpaallikkd, kuntatekniikka-
paallikkd ja kaupunginlakimies.

Lisatiedot:

ymparistopaallikkdé Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 09-5056 269
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050-354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asian lahtokohdat

Tassa paatoksessa kasitelldaan kaksi erillistd asiakokonaisuutta jotka kui-
tenkin liittyvat toisiinsa:

- Lindan ja Kauniaisten kaupungin valinen sopimus vesihaitan poistamises-
ta ja siihen liittyvista toimenpiteista, seka

- valvontaviranomaisen Lindalle antama kehotus vesihaitan poistamiseksi

As Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 (jaljempénéd "Venevalkamantie 3”)
on 28.9.2017 tehnyt Kauniaisten kaupungin ymparistonsuojeluviranomai-



selle, yhdyskuntavaliokunnalle anomuksen liittyen vesihaitan poistamiseen
osoitteessa Venevalkamantie 3. Yhtié on pyytanyt yhdyskuntavaliokuntaa
antamaan naapurikiinteiston As Oy Kauniaisten Linda omistajalle (jaljem-
pana Linda) maarayksen vesihaitan poistamiseksi.

Yhteenveto hakemuksesta, Lindan selityksestd ja Venevalkamantie 3:n
vastauksesta selitykseen 16ytyy oheismateriaalina luottamushenkiléiden
extranetista.

Asian kasittely yhdyskuntavaliokunnassa

Asia kasiteltiin yhdyskuntavaliokunnan kokouksessa 13.3.2018 (27 §), jol-
loin valiokunta Lindan pyynndsta paatti, etta asiassa suoritetaan katselmus
ennen mahdollista paatdksentekoa.

Yhdyskuntavaliokunnan 21.5.2018 pitaman katselmuksen yhteydessa kat-
selmustoimikunta tutustui seka Venevalkamantie 3:n etta Lindan alueiseen
asian tiimoilta. Katselmuksen yhteydessa Lindan edustajat ehdottivat, etta
asiassa yritetdan etsia ratkaisua osapuolten (Linda ja Venevalkamantie 3)
valilld ennen kuin asia kasitellddn yhdyskuntavaliokunnassa. Venevalka-
mantie 3:n ja Lindan edustajat sopivat katselmuksessa, etta Linda esittaa
asiassa Venevalkamantie 3:lle ratkaisuehdotuksen 15.6.2018 mennessa ja
ettd esitetty ratkaisu lahetetddn myos kaupungin edustajille tiedoksi. Esitet-
ty kaytantd sopi myds yhdyskuntavaliokunnan jasenten ja kaupungin viran-
haltijoiden osalta.

Katselmuspdytakirja |6ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Esitetyt jatkotoimenpiteet

Linda esitti ratkaisuehdotuksensa Venevalkamantie 3:lle syyskuussa 2018.
Osapuolten ja kaupungin edustajien tapaamisessa 1.10.2018 todettiin, etta
yhteista ratkaisua osapuolten kesken ei kuitenkaan ollut 16ytynyt. Kaupun-
gin edustajat ehdottivat talloin, ettd kaupunki esittdd oman ratkaisuehdo-
tuksensa osapuolille. Kaupungin edustaja (ymparistdpaallikkd) on
21.11.2018 sahkopostitse lahettanyt kaupungin ehdotuksen ratkaisuksi
molemmille osapuolille (Linda ja Venevalkamantie 3). Molemmat osapuolet
ovat joulukuussa 2018 hyvaksyneet kyseisen ehdotuksen. Kaupungin
edustajat ovat tdman pohjalta valmistelleet asiaan liittyvdad sopimusluon-
nosta, jonka osapuolet ovat myds saaneet kommentoida.

Ratkaisuehdotus

Ehdotuksen mukaan kaupunki rakentaa maaraalan 235-7-1052-1-M601
omistajana Venevalkamankujan paahan katualueelle sadevesikaivon, jo-
hon Lindan ylivuoto-oja seka tekolammen ylivuotovedet jatkossa johde-
taan. Taman lisaksi Linda estaa rasiteputken kautta valuvan veden paasyn
Venevalkamantie 3:n alueelle ohjaamalla vedet suoraan lahdekaivosta yli-
vuoto-ojaan uudella ohitusputkella. Ehdotuksen mukaan Linda ja kaupunki
vastaavat toteutuksesta ja kustannuksista omalla alueellaan, sopimusluon-
noksen kautta tarkemmin maaritellylla tavalla.

Koska kyseinen ratkaisuehdotus ei velvoita Venevalkamantie 3:ta, ovat ta-
man sopimusluonnoksen osapuolina ainoastaan Linda ja kaupunki.



Sopimusluonnos on esityslistan oheismateriaalina.

Todettakoon, ettd mikali Venevalkamantie 3 haluaa tulpata rasiteputken ja
Venevalkamantie 3 sadevesijarjestelman liitoskohdan, kun veden tulo on
estetty Lindan kiinteistolta, niin Venevalkamantie 3 vastaa naistd muutos-
toista.

Sopimuksen hyvaksyminen
Kaupungin hallintosdannon 19 §:n mukaan sopimuksen hyvaksyminen
kuuluu yhdyskuntavaliokunnan toimivaltaan. Valiokunta oikeuttaa kuitenkin
yhdyskuntatoimenjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja
tarkennukset sopimukseen.

Sopimusluonnoksessa mainitut tydt seka kaupungin etta Lindan alueella on
tarkoitus suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne ovat molemmille osapuolille
kustannustehokkaita ja aikataulullisesti yhteensopivia. Lindan Kiinteistolla
ja Venevalkamankujalla suoritettavista edella mainituista rakentamis- ja
kunnossapitotoimenpiteista ei saa aiheutua haittaa tai kustannuksia Vene-
valkamantie 3:n rakennuksille, sadevesijarjestelmille tai muille rakennelmil-
le. Todettakoon, ettd pienta, rakentamisaikaista hairiotd saattaa alueella
kuitenkin esiintya.

Valvontaviranomaisen kehotus vesihaitan poistamiseksi

Venevalkamantie 3 on pyytanyt yhdyskuntavaliokuntaa kaupungin ymparis-
ténsuojeluviranomaisena antamaan naapurikiinteistolle Lindalle maarayk-
sen vesihaitan poistamiseksi. Koska asiassa on kysymys mm. lahdevesis-
ta, asia tulee kasitellda vesilain mukaisena ojitusasiana. Kunnan ymparis-
ténsuojeluviranomainen, ratkaisee kuten tassa tapauksessa, vesilain
(587/2011) 5 luvun 5 §:n perusteella ojitusta koskevan erimielisyyden.

Asiassa annettujen tietojen seka yhdyskuntavaliokunnan 21.5.2018 pita-
man katselmuksen pohjalta, yhdyskuntavaliokunta kehottaa Lindaa vesilain
14 luvun 2 §:n mukaan poistamaan kyseista vesihaittaa noudattamalla so-
pimusluonnoksessa esitettyja ehtoja.

Sopimusluonnoksessa esitettyjen toimenpiteiden toteuduttua, voidaan kat-
soa, ettd Venevalkamantie 3:n 28.9.2017 anomuksessa esittdma vesihaitta
on saatu poistettua. Yhdyskuntavaliokunta tekee kuitenkin tdman asian
osalta erillisen paatoksen maaraajan umpeuduttua silloisen tilanteen pe-
rusteella.

Tama sopimus raukeaa kuitenkin, mikali sopimusosapuolet eivat ole taytta-
neet sopimuksen mukaisia velvoitteitaan 30.9.2019 mennessa. Yhdyskun-
tavaliokunta tulee talléin velvoittamaan Lindan kustannuksellaan
poistamaan kyseisen vesihaitan vesilain 14 luvun 4 §:n mukaisena
hallintopakkoasiana (uhkasakko tai teettdmisuhka).

Perustelut:

Tassa tapauksessa vesihaitta aiheutuu lahdevesista, ja asia tulee talldin
kasitella vesilain mukaisena ojitusasiana. Kunnan ymparistonsuojeluviran-
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omainen, tassa tapauksessa yhdyskuntavaliokunta, voi vesilain (587/2011)
5 luvun 5 §:n perusteella ratkaista ojitusta koskevan erimielisyyden.

Vesialuetta koskevat vesilain 2 luvun 2 §:ssa saadetyt oikeudet ja velvolli-
suudet kuuluvat alueen omistajalle, jollei jaljempana tai erikseen toisin saa-
detd. Vesilain 2 luvun 1 §:n mukaan Linda omistaa ja vastaa niista vesista,
jotka valuvat lahdekaivosta ylivuoto-ojaan, rasiteputkea pitkin seka teko-
lammesta Venevalkamantie 3:n alueelle.

Vesilain 5 luvun 7 §:n mukaan ojitus ja veden juoksu on toteutettava siten,
ettei toiselle kuuluvalla alueella aiheudu vahingollista vettymista tai muuta
edunmenetysta.

Yhdyskuntavaliokunta katsoo, ettd Linda on kyseisen lain 5 luvun 7 §:n mu-
kaan velvollinen hoitamaan kyseisten vesien poisjohtamisen haittaa aiheut-
tamatta Venevalkamantie 3:n alueella. Edelld mainittuihin lakipykaliin seka
vesilain 14 luvun 2 §:8an viitaten, yhdyskuntavaliokunta kehottaa Lindaa
poistamaan kyseisen vesihaitan noudattamalla sopimusluonnoksessa esi-
tettyja ehtoja.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya liitteena olevan sopimusluonnok-
sen ja oikeuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelli-
set lisdykset ja tarkennukset sopimukseen.

Yhdyskuntavaliokunta kehottaa Lindaa vesilain 14 luvun 2 § :n perusteella
poistamaan kyseisen vesihaitan toteuttamalla sopimusluonnoksessa mai-
nitut ehdot.

Sopimuksessa esitetyt toimenpiteet tulee osapuolten toimesta toteuttaa
30.9.2019 mennessa. Mikali ndin ei toteudu Lindan osalta ja sopimus rau-
keaa, voi yhdyskuntatoimi vesilain 14 luvun 4 §:n mukaisen hallintopakko-
menettelyn kautta (uhkasakko tai teettdmisuhka) maaratd Lindan
kustannuksellaan poistamaan kyseisen vesihaitan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



