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Lisätiedot:
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Hakemus
As Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 (235-7-1052-30, jäljempänä Ve ne-
val ka man tie 3) on tehnyt anomuksen Kauniaisten kaupungin yh dys kun ta-
va lio kun nal le liittyen vesihaitan poistamiseen osoitteessa Venevalkamantie
3. Yhtiö pyytää valiokuntaa antamaan naapuritaloyhtiölle As Oy Kau niais-
ten Linda (235-7-1052-15, jäljempänä Linda) määräyksen vesihaitan pois-
ta mi sek si.

Venevalkamantie 3:n mukaan valiokunnan tulee määrätä Linda

a) lopettamaan kaivovesien ja hulevesien johdattamisen tontille 30,

b) rakentamaan oman järjestelmän, joka kerää sen tontin hule- se kä kai vo-
ve det tontin pohjoispäädyssä koko rajan pituudelta ja joh dat ta maan ke rä tyt
vedet HSY:n sadevesiviemäriin Venevalkamankujalle, 

c) varmistamaan em. järjestelmän toimivuuden ja tehokkuuden se kä huo-
leh ti maan järjestelmän kunnossapidosta ja toimintakunnosta.

Lisäksi valiokunnan tulisi asettaa määräaika toimenpiteiden kuntoon saat-
ta mi sek si ja asettaa päätöksessä uhkasakko ja teettämisuhka. 

Venevalkamantie 3:n hakemus liitteineen on oheismateriaalina luot ta mus-
hen ki löi den ekstranetissä.

Lindan selitys Venevalkamantie 3 hakemukseen
Linda on katsonut, että asiassa on lähes kokonaan kyse lähdevesien kä sit-
te lys tä (joiden valuma-alue on yli 20 hehtaaria) ja on katsonut se li tyk ses-
sään, että kaupungin tulisi ennen päätöksentekoa kokonaisvaltaisesti sel-
vit tää vesien esiintyminen ja kulkureitit alueella. 

Linda on vaatinut, että alueella suoritetaan katselmus ennen pää tök sen te-
koa.

Lindan selitys liitteineen on oheismateriaalina luottamushenkilöiden ekst-
ra ne tis sä.

Venevalkamantie 3:n vastaus Lindan selitykseen



Venevalkamantie 3 on katsonut, että Lindalla ei ole vesilain 5 luvun 9 §:n
mu kais ta oikeutta johtaa vettä Venevalkamantie 3:n putkiojaan, koska Lin-
dan vesien johtaminen on mahdollista ilman kohtuuttomia kustannuksia jär-
jes tää omalle alueelle sijoitettavin putkin ja ojin HSY:n sa de ve si vie mä riin.
Mikäli yhdyskuntavaliokunta vastoin Venevalkamantie 3:n näkemystä
myön tää Lindalle oikeuden johtaa vesiä Venevalkamantie 3:n putkien kaut-
ta, on Venevalkamantie 3:lle tästä aiheutuvat edunmenetykset määrättävä
kor vat ta vak si. Venevalkamantie 3 on liittänyt selvityksen aiheutuneista kus-
tan nuk sis ta vastauksensa liitteeksi.

Venevalkamantie 3:n vastaus liitteineen on oheismateriaalina luot ta mus-
hen ki löi den ekstranetissä.

Yhteenveto hakemuksesta, vastapuolen selityksestä ja hakijan vas tauk ses-
ta selitykseen löytyy tämän asian liitteenä.

Toimivallasta
Yhdyskuntavaliokunta toimii Kauniaisissa MRL 103 §:n määräämänä mo ni-
jä se ni se nä toimielimenä, joka voi antaa kiinteistön omistajalle tai haltijalle
mää räyk sen hulevesistä aiheutuvan haitan poistamiseksi. Koska asiassa
on kysymys myös lähde- ja pohjavesistä, asia tulee käsitellä myös vesilain
mu kai se na ojitusasiana. Kunnan ympäristönsuojeluviranomainen, tässä ta-
pauk ses sa yhdyskuntavaliokunta, voi vesilain (587/2011) 5 luvun 5 §:n pe-
rus teel la ratkaista ojitusta koskevan erimielisyyden.

Katselmuksen pitäminen ennen asian ratkaisemista
Linda on pyytänyt, että asiassa suoritetaan katselmus.

Vesilaissa ei erikseen säädetä katselmuksesta, mutta sen suorittaminen on
mahdollista hallintolain 38 §:n nojalla.

Hallintolain 38 §:ssä on säädetty katselmuksesta. Viranomainen voi toi mit-
taa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittämiseksi. Asianosaiselle
on varattava tilaisuus olla läsnä katselmuksessa ja esittää mielipiteensä
esil le tulevista seikoista. Asian laadun niin vaatiessa, katselmukseen on
kut sut ta va myös viranomainen, jonka tehtäviin asianomaisen toiminnan
val von ta lain mukaan kuuluu tai jonka asiantuntemusta tarvitaan asian rat-
kai se mi sek si. Katselmus on toimitettava aiheuttamatta kohtuutonta haittaa
kat sel muk sen kohteelle tai sen haltijalle. Katselmuksessa on pidettävä pöy-
tä kir jaa, josta tulee käydä ilmi viranomaisen tekemät keskeiset ha vain not ja
asianosaisen esittämät huomautukset. Pöytäkirja on viipymättä an net ta va
tiedoksi asianosaiselle ja muille toimitukseen kutsutuille. Kat sel mus on
julkinen, mutta viranomainen voi rajoittaa yleisön pääsyä kat sel muk seen.

Katselmuksen toimittaa asian ratkaiseva viranomainen, joko täydessä ko-
koon pa nos sa, tai nimeämällä jäsenistään katselmusryhmän.

Vesilain 11 luvun 14 §:ssä on säädetty katselmusta kevyemmästä me net-
te lys tä, tarkastuksesta. Lupaviranomainen tai sen palveluksessa oleva vir-
ka mies voi suorittaa asiassa hallintolain 39 §:ssä tarkoitetun tarkastuksen.
Tar kas tus ker to mus on liitettävä asiakirjoihin. Hallintolain 39 §:n mukaan vi-
ran omai sen on ilmoitettava tarkastuksen aloittamisajankohdasta asian osai-
sel le, jota asia välittömästi koskee, jollei ilmoittaminen vaaranna tar kas tuk-



sen tarkoituksen toteutumista. Edellä tarkoitetulla asianosaisella on oi keus
olla läsnä tarkastuksessa sekä esittää mielipiteensä ja kysymyksiä tar kas-
tuk seen liittyvistä seikoista. Tarkastuksen kuluessa asianosaiselle on,
mikäli mahdollista, kerrottava tarkastuksen tavoitteista, sen suo rit ta mi ses ta
ja jatkotoimenpiteistä. Tarkastajan on viipymättä laadittava tar kas tuk ses ta
kirjallinen tarkastuskertomus, josta tulee käydä ilmi tarkastuksen kul ku ja
tarkastajan tekemät keskeiset havainnot. Tarkastuskertomus on an net ta va
tiedoksi tarkastuksessa läsnäoloon oikeutetulle asianosaiselle.

Käytännössä suurin ero katselmuksen ja tarkastuksen välillä on ko koon pa-
nos sa, mahdollisuudessa toimittaa tarkastus ilman ilmoitusta asian osai sel-
le ja ilman muita viranomaisia sekä tarkastuspöytäkirjan sisällössä. 

Tässä asiassa esitetään, että yhdyskuntavaliokunnan asettama kat sel mus-
ryh mä suorittaa alueella katselmuksen ennen asian päätöksentekoa. Kat-
sel muk seen osallistuvat myös asiaa valmistelevat viranhaltijat. Jotta alu een
to del li sis ta vesiolosuhteista saataisiin parempi yleiskuva, pidetään kat sel-
mus myöhemmin keväällä valmistelijatahon ilmoittamana ajan koh ta na. Vi-
ran hal ti jat vastaavat katselmukseen liittyvistä käytännön asioista.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta päättää, että asiassa suoritetaan katselmus ennen
pää tök sen te koa ja päättää katselmukseen osallistuvat jäsenet sekä kat sel-
muk seen mahdollisesti kutsuttavat viranomaiset.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.
Katselmukseen osallistuvat jäsenet: Finn Berg, Vir va Wahl stedt, Kristian
von Essen ja Elina Eväs oja. Viranhaltijoiden edus ta jik si valittiin yh dys kun-
ta toi men johtaja, ym pä ris tö pääl lik kö, maan käyt tö pääl lik kö, kun ta tek niik ka-
pääl lik kö ja  kaupunginlakimies.

YLKV 12.03.2019 § 28

Lisätiedot:
ympäristöpäällikkö Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 09-5056 269
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050-354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asian lähtökohdat

Tässä päätöksessä käsitellään kaksi erillistä asiakokonaisuutta jotka kui-
ten kin liittyvät toisiinsa:

- Lindan ja Kauniaisten kaupungin välinen sopimus vesihaitan pois ta mi ses-
ta ja siihen liittyvistä toimenpiteistä, sekä

- valvontaviranomaisen Lindalle antama kehotus vesihaitan poistamiseksi

As Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 (jäljempänä ”Venevalkamantie 3”)
on 28.9.2017 tehnyt Kauniaisten kaupungin ym pä ris tön suo je lu vi ran omai-



sel le, yhdyskuntavaliokunnalle ano muk sen liittyen vesihaitan poistamiseen
osoit tees sa Venevalkamantie 3. Yhtiö on pyytänyt yhdyskuntavaliokuntaa
an ta maan naapurikiinteistön As Oy Kau niais ten Linda omistajalle (jäl jem-
pä nä Linda) määräyksen ve si hai tan pois ta mi sek si.

Yhteenveto hakemuksesta, Lindan selityksestä ja Venevalkamantie 3:n
vas tauk ses ta selitykseen löytyy oheismateriaalina luottamushenkilöiden
ext ranetis tä.  

Asian käsittely yhdyskuntavaliokunnassa
Asia käsiteltiin yhdyskuntavaliokunnan kokouksessa 13.3.2018 (27 §), jol-
loin valiokunta Lindan pyynnöstä päätti, että asiassa suoritetaan katselmus
en nen mahdollista päätöksentekoa.

Yhdyskuntavaliokunnan 21.5.2018 pitämän katselmuksen yhteydessä kat-
sel mus toi mi kun ta tutustui sekä Venevalkamantie 3:n että Lindan alueiseen
asian tiimoilta. Katselmuksen yhteydessä Lindan edustajat ehdottivat, että
asias sa yritetään etsiä ratkaisua osapuolten (Linda ja Venevalkamantie 3)
vä lil lä ennen kuin asia käsitellään yhdyskuntavaliokunnassa. Ve ne val ka-
man tie 3:n ja Lindan edustajat sopivat katselmuksessa, että Linda esittää
asias sa Venevalkamantie 3:lle ratkaisuehdotuksen 15.6.2018 mennessä ja
et tä esitetty ratkaisu lähetetään myös kaupungin edustajille tiedoksi. Esi tet-
ty käytäntö sopi myös yhdyskuntavaliokunnan jäsenten ja kaupungin vi ran-
hal ti joi den osalta. 

Katselmuspöytäkirja löytyy oheismateriaalina luottamushenkilöiden ext-
ranetis tä.

Esitetyt jatkotoimenpiteet
Linda esitti ratkaisuehdotuksensa Venevalkamantie 3:lle syyskuussa 2018.
Osa puol ten ja kaupungin edustajien tapaamisessa 1.10.2018 todettiin, että
yh teis tä ratkaisua osapuolten kesken ei kuitenkaan ollut löytynyt. Kau pun-
gin edustajat ehdottivat tällöin, että kaupunki esittää oman rat kai su eh do-
tuk sen sa osapuolille. Kaupungin edustaja (ympäristöpäällikkö) on
21.11.2018 sähköpostitse lähettänyt kaupungin ehdotuksen ratkaisuksi
mo lem mil le osapuolille (Linda ja Venevalkamantie 3). Molemmat osapuolet
ovat joulukuussa 2018 hyväksyneet kyseisen ehdotuksen. Kaupungin
edus ta jat ovat tämän pohjalta valmistelleet asiaan liittyvää so pi mus luon-
nos ta, jonka osapuolet ovat myös saaneet kommentoida.

Ratkaisuehdotus
Ehdotuksen mukaan kaupunki rakentaa määräalan 235-7-1052-1-M601
omis ta ja na Venevalkamankujan päähän katualueelle sadevesikaivon, jo-
hon Lindan ylivuoto-oja sekä tekolammen ylivuotovedet jatkossa joh de-
taan. Tämän lisäksi Linda estää rasiteputken kautta valuvan veden pääsyn
Ve ne val ka man tie 3:n alueelle ohjaamalla vedet suoraan lähdekaivosta yli-
vuo to-ojaan uudella ohitusputkella. Ehdotuksen mukaan Linda ja kaupunki
vas taa vat toteutuksesta ja kustannuksista omalla alueellaan, so pi mus luon-
nok sen kautta tarkemmin määritellyllä tavalla.

Koska kyseinen ratkaisuehdotus ei velvoita Venevalkamantie 3:ta, ovat tä-
män sopimusluonnoksen osapuolina ainoastaan Linda ja kaupunki.



Sopimusluonnos on esityslistan oheismateriaalina.

Todettakoon, että mikäli Venevalkamantie 3 haluaa tulpata rasiteputken ja
Ve ne val ka man tie 3 sadevesijärjestelmän liitoskohdan, kun veden tulo on
es tet ty Lindan kiinteistöltä, niin Venevalkamantie 3 vastaa näistä muu tos-
töis tä.

Sopimuksen hyväksyminen
Kaupungin hallintosäännön 19 §:n mukaan sopimuksen hyväksyminen
kuu luu yhdyskuntavaliokunnan toi mi val taan. Valiokunta oikeuttaa kuitenkin
yh dys kun ta toi men joh ta jan te ke mään mahdolliset tarpeelliset lisäykset ja
tar ken nuk set sopimukseen.

Sopimusluonnoksessa mainitut työt sekä kaupungin että Lindan alueella on
tarkoitus suunnitella ja toteuttaa siten, että ne ovat molemmille osa puo lil le
kustannustehokkaita ja aikataulullisesti yhteensopivia. Lindan kiin teis töl lä
ja Venevalkamankujalla suoritettavista edellä mainituista rakentamis- ja
kunnossapitotoimenpiteistä ei saa aiheutua haittaa tai kustannuksia Ve ne-
val ka man tie 3:n rakennuksille, sadevesijärjestelmille tai muille ra ken nel mil-
le. Todettakoon, että pientä, rakentamisaikaista häiriötä saattaa alu eel la
kui ten kin esiintyä.

Valvontaviranomaisen kehotus vesihaitan poistamiseksi

Venevalkamantie 3 on pyytänyt yhdyskuntavaliokuntaa kaupungin ym pä ris-
tön suo je lu vi ran omai se na antamaan naa pu ri kiin teis tölle Lindalle mää räyk-
sen vesihaitan pois ta mi sek si. Koska asiassa on ky sy mys mm. läh de ve sis-
tä, asia tulee käsitellä vesilain mukaisena oji tus asia na. Kunnan ym pä ris-
tön suo je lu vi ran omai nen, ratkaisee kuten tässä ta pauk ses sa, vesilain
(587/2011) 5 luvun 5 §:n perusteella ojitusta koskevan eri mie li syy den.

Asiassa annettujen tietojen sekä yhdyskuntavaliokunnan 21.5.2018 pi tä-
män katselmuksen pohjalta, yh dys kun ta va lio kun ta kehottaa Lindaa ve si lain
14 luvun 2 §:n mukaan poistamaan ky seis tä vesihaittaa nou dat ta mal la so-
pi mus luon nok ses sa esitettyjä ehtoja.

Sopimusluonnoksessa esitettyjen toimenpiteiden toteuduttua, voidaan kat-
soa, että Venevalkamantie 3:n 28.9.2017 anomuksessa esittämä ve si hait ta
on saatu poistettua. Yhdyskuntavaliokunta tekee kuitenkin tämän asian
osal ta erillisen päätöksen määräajan umpeuduttua silloisen tilanteen pe-
rus teel la.

Tämä sopimus raukeaa kuitenkin, mikäli sopimusosapuolet eivät ole täyt tä-
neet sopimuksen mukaisia velvoitteitaan 30.9.2019 mennessä. Yh dys kun-
ta va lio kun ta tulee tällöin velvoittamaan Lindan kustannuksellaan
poistamaan kyseisen ve si hait an vesilain 14 luvun 4 §:n mukaisena
hallintopakkoasiana (uh ka sak ko tai teettämisuhka).

Perustelut:

Tässä tapauksessa vesihaitta aiheutuu lähdevesistä, ja asia tulee tällöin
kä si tel lä ve si lain mukaisena ojitusasiana. Kunnan ym pä ris tön suo je lu vi ran-



omai nen, täs sä tapauksessa yhdyskuntavaliokunta, voi vesilain (587/2011)
5 luvun 5 §:n perusteella ratkaista ojitusta koskevan erimielisyyden.

Vesialuetta koskevat vesilain 2 luvun 2 §:ssä säädetyt oikeudet ja vel vol li-
suu det kuuluvat alueen omistajalle, jollei jäljempänä tai erikseen toisin sää-
de tä. Vesilain 2 luvun 1 §:n mukaan Linda omistaa ja vastaa niistä ve sis tä,
jotka valuvat lähdekaivosta ylivuoto-ojaan, rasiteputkea pitkin sekä te ko-
lam mes ta Venevalkamantie 3:n alueelle.

Vesilain 5 luvun 7 §:n mukaan ojitus ja veden juoksu on toteutettava siten,
ett ei toiselle kuuluvalla alueella aiheudu vahingollista vettymistä tai muuta
edun me ne tys tä.

Yhdyskuntavaliokunta katsoo, että Linda on kyseisen lain 5 luvun 7 §:n mu-
kaan velvollinen hoitamaan kyseisten vesien poisjohtamisen haittaa ai heut-
ta mat ta Venevalkamantie 3:n alueella. Edellä mainittuihin lakipykäliin se kä
vesilain 14 luvun 2 §:ään viitaten, yhdyskuntavaliokunta kehottaa Lin daa
poistamaan kyseisen vesihaitan noudattamalla sopimusluonnoksessa esi-
tet ty jä ehtoja.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta päättää hyväksyä liitteenä olevan so pi mus luon nok-
sen ja oikeuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan tekemään mahdolliset tar peel li-
set lisäykset ja tarkennukset sopimukseen.

Yhdyskuntavaliokunta kehottaa Lindaa vesilain 14 luvun 2 § :n perusteella
pois ta maan kyseisen vesihaitan toteuttamalla sopimusluonnoksessa mai-
nit ut ehdot.  

Sopimuksessa esitetyt toimenpiteet tulee osapuolten toimesta toteuttaa
30.9.2019 mennessä. Mikäli näin ei toteudu Lindan osalta ja sopimus rau-
keaa, voi yhdyskuntatoimi vesilain 14 luvun 4 §:n mukaisen hal lin to pak ko-
me net te lyn kautta (uhkasakko tai teettämisuhka) määrätä Lindan
kustannuksellaan pois ta maan kyseisen vesihaitan.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


