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Ledamot Tapani Jaaskelainen lamnade 15.10.2018 en motion dar man ef-
terlyser en utredning om relationen mellan detaljplanebestdmmelserna och
byggnadsordningen i fraga om deras forpliktande karaktar samt om hur
byggnadsutskottet och stadsbildskommittén ska beakta bestammelserna i
byggnadsordningen i sina beslut (bakgrundsmaterial).

Relevanta lagrum och utdrag ur kommentatorverk till MBL:

1 14 §, Byggnadsordning, 4 mom. i markanvandnings- och bygglagen
ingar bl.a. féljande bestammelser:

Féreskrifterna i byggnadsordningen tilldmpas inte om nagot annat bestams
om saken i en generalplan med réttsverkningar, i en detaljplan eller i Fin-
lands byggbestdmmelsesamling.

(Byggbestammelsesamlingen kommer att ersattas av forordningar.)

| 58 §, Detaljplanens rattsverkningar, i markanvandnings- och byggla-
gen ingar bl.a. foljande bestammelser:
En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen.

| verket Maankaytto- ja rakennuslaki av Jaaskeldinen, Syrjanen, Hur-
meranta och Waha (2018) ingar i kommentarerna pa s. 386 bl.a. foljan-
de (inofficiell 6versattning, verket finns endast pa finska):

Traditionellt sett har skyldigheten att verka i enlighet med planen ingatt i
planernas réttsverkningar. Detta innebér en skyldighet att efterleva planen
och samtidigt ocksa ett stdende férbud mot att agera i strid med planen.
Skyldigheten att verka i enlighet med planen bidrar till att sékra att planen
omsétts i praktiken.

1 175 §, Mindre undantag i samband med bygglov, i markanvand-
nings- och bygglagen ingar bl.a. féljande bestammelser:

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan under de férutséttningar och
begrénsningar som anges i 171 § bevilja bygglov nér det &r fraga om min-
dre undantag frén en bestdmmelse, en féreskrift, ett férbud eller en annan
begrénsning som géller byggande.

Férutséttningen for ett mindre undantag som géller en byggnads tekniska
och motsvarande egenskaper &r dessutom att undantaget inte innebér att
centrala krav som stélls pa byggandet asidosétts.

1171 §, Behorighet att bevilja undantag och forutsattningarna foér un-
dantag, i markanvandnings- och bygglagen ingar bl.a. féljande bes-
tammelser:



Kommunen kan av sérskilda skél pa ansékan bevilja undantag fran en bes-
tdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som géller
byggande eller andra atgéarder och som har utférdats i denna lag eller med
stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférandet av
planen eller annan reglering av omradesanvéndningen,

2) férsvarar uppnaende av malen fér naturvarden,

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avse-
vérda skadliga miljbkonsekvenser eller andra avsevérda skadliga konsek-
venser.

Den ledande byggnadsinspektérens utredning:

Bestammelser som reglerar byggverksamhet finns i lag (MBL), férordnin-
gar, i planen och i byggnadsordningen.

Bestammelserna ar forpliktande i prioritetsordning sa att lagen (MBL) och
forordningarna kommer forst, sen kommer detaljplanen som har gjorts upp
i kommunen, och sist byggnadsordningen som har gjorts upp i kommunen.

Lagen och detaljplanen far inte sté i strid med varandra. Om en sadan situ-
ation trots allt foreligger sa ska alltid lagen tillampas i forsta hand.

Planen faststaller bl.a. den tillatna "byggnadsmassan” pa en fastighet, dvs.
hur mycket man far bygga pa tomten, var det far byggas pa tomten och hur
manga vaningar som ar tillatna (dvs hur héga byggnaderna far vara). |
samband med att planen gors upp granskas ocksa férutsattningarna for att
i praktiken bygga det som ar "tillatet i planen” pa byggplatsen.

Utgangspunkten i all planlaggning ar att planen forr eller senare kommer
att omsattas i praktiken och att byggratten enligt planen kommer att resul-
tera i byggnader. Det som byggs ska med andra ord ocksa passa ihop
med det planenliga framtida byggandet.

Utdver lagar och férordningar hér kommunens byggnadsordning till de bes-
tammelser som ska féljas da man bygger.

D4 ansokningar om bygglov behandlas granskar man att alla gallande la-
gar, forordningar och andra bestammelser tillampas.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan da det ar motiverat bevilja mindre un-
dantag fran bestdmmelserna, under férutsattning att undantaget inte inne-
bar att centrala krav som stalls pa byggandet asidosatts.

| behandlingen av ansdkningar om bygglov fasts sarskild uppmarksamhet
vid att den tilltankta byggnaden ska passa in med miljon och stadsbilden
samt vid markens nuvarande hdjdlagen och hur stor hdjning av markytan
som kravs. En byggnad ska alltid anpassas till terrdngen, och det ar inte til-
latet att bygga vallar eller pa annat satt artificiellt héja markytan.

| anslutning till ansékningar om bygglov ar det allman praxis att be planera-



STS:

Beslut:

ren visa omradessektioner, vilket ger mojlighet att bedéma den planerade
byggnaden i relation till den omgivande bebyggelsen. Utdver det ska pla-
neraren, beroende pa fallet, illustrera den existerande omgivningen med
t.ex. fotografier eller 3D-modeller och ocksa visa hur den planerade bygg-
naden kommer att passa in i miljon.

Grankulla stads byggnadstillsyn bistas av stadsbildskommittén som sak-
kunnigorgan.

Stadsbildskommittén ger utlatande om alla projekt som paverkar stadsbil-
den. Utlatandet har en stark styrande verkan i att styra besluten som fattas
av byggnadsutskottet och byggnadsinspektdren.

Fullmaktige antecknar det ovan anforda for kAnnedom som svar pa full-
maktigemotionen om att beakta den bebyggda miljén vid nybyggnation och
konstaterar att motionen ar slutbehandlad.

Beslutsforslaget godkandes.



