12.3.2019

ESPOO
ESBO

Asemakaavasta poikkeaminen (poikkeamispaatos 11.2018) KSM Nihtisilta

Espoon asiointipalvelu

Tila: Lupahakemus jatetty

\ 100 m —
B Espoon kaupunlq F'amlerly 10.3.2019 \

Rakennuspaikka Nihtisillantie 3 (49 54 17-9)

Rakennuspaikan perustiedot

Tunnus 49-54-17-9
Rakennuspaikan tyyppi  Kiinteistd
Nihtisillantie 3, 02630 ESPOO

Osoitteet

Nihtisillanpiha 1, 02630 ESPOO

Kaavatiedot

Asemakaavan mukainen kayttdtarkoitus KT Toimistorakennusten korttelialue

Kiinteiston pinta-ala
Rakennusoikeutta kaytetty
Rakennusoikeutta vireilla
Rakennusoikeutta jaljella

Kaavatunnus
Kaavan tyyppi
Lajin tarkenne
Kaavatilanne

Selostus

16271,00 m?2
10245,00 m2
0,00 m2
8155,00 m?

049 130129
Asemakaava
Asemakaavan muutos
Lainvoimainen

Lyhyt selostus rakennustoimenpiteistd

Toimistotilan kayttétarkoitus muutetaan myymalatilaksi. Rakennetaan lastauskatos.

Muutoksille haetaan maaraaikaista poikkeuslupaa 15:sta vuodeksi. Perustelut ja vaikutukset seka selvitykset huollosta ja tieyhteyksista ks liitteet. Muutosalue

kerrosalana on 2750 k-m2.

Poikkeukset

Poiketaan myymalatilan osalta kaavamaarayksesta KT. Lastauslaiturin katos rakennetaan osin rakennusalueen ulkopuolelle, ko. kohdalle ei tehda kaavaan
merkittya puurivia. Nykyinen pysakdintialue sijaitsee uuden kaavan rakennusalueella. Kaupungin nykyinen kevyen liilkenteen vayla sijaitsee uuden kaavan

istutusalueella.

Paatoksen toimitus

¥ Haluan paatdksen asiakirjat vain séhkdisesti

Suoramarkkinointikielto

Yhteyshenkilot
Hakija Maksaja Lisdtietojen antaja
Tietotalo Kiinteistd Oy 2418082-7 Tietotalo Kiinteistd Oy 2418082-7 Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy 2146446-1
Aleksanterinkatu 46 A Aleksanterinkatu 46 A Tinasepantie 45
00100 Helsinki 00100 Helsinki 00620 Helsinki
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12.3.2019 Espoon asiointipalvelu
L J L J
Liitteet
Hakija
Liite Kuvaus Paivays Tekijat
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta . .
Muutettu 8.3.201912.05 | | ainhuutotodistus 49-54-17-9 (Tietotalo).pdf Lainhuutotodistus
Liitetty 8.3.2019 12.05
Kaupparekisteri tai yhdistysrekisterin ote o
Muutettu 8.3.201912.07 | Kiinteist Oy Tietotalo yhtidjarjestys 1 3 2019.pdf Yhtidjarjestys
Liitetty 8.3.2018 12.07
Kaupparekisteri tai yhdistysrekisterin ote o
Muutettu 8.3.2019 12.06 Kaupparekisteriote Koy Tietotalo.pdf Kaupparekisteriote
Liitetty 8.3.2019 12.06
Asemapiirustus
Liite Kuvaus Paivays Tekijat
Asemapiirros/suunnittelutarveratkaisu- ja/tai .
poikkeamispaitos Asemapiirustus,
Muutettu 8.3.2019 15.20 poikkeamiset 8.3.2019 Juha Heino
-Asemanpiirustus-A3 poikkeamat vareilla.pdf vttty vaisill
Liitetty 8.3.2019 15.20
Asemapiirros/suunnittelutarveratkaisu- ja/tai
poikkeamispaitods
Muutettu 8.3.2019 15.20 Asemapiirustus A3 | 8.3.2019 Juha Heino
284-Asemapiirustus-A3. pdf
Littetty 8.3.2019 15.20
Ennakkolausunnot
Liite Kuvaus Paivays Tekijat
Luettelo naapureista/suunnittelutarveratkaisu ja/tai
poikkeamispaitos
Muutettu 11.3.2019 16.01
Naapurien kuuleminen.pdf
Liitetty 11.3.2018 16.01
Muistutus/suunnittelutarveratkaisu ja/tai poikkeamispaitos
Muutettu 11.3.2019 16.02
Maapurien kuuleminen.pdf
Liitetty 11.3.2018 16.02
Muut liitteet
Liite Kuvaus Paivays Tekijat
Muut
Muutetiu 11.3.2019 15.57 | 284-Havainnekuvat.pdf Havainnekuvat
Littetty 11.3.2019 15.57
Muut Hakemuksen
erustelut seka
Muutettu 8.3.201915.10 | Hakemuksen perustelut seké selvitys huollosta ja tieyhleyksista.pdf srd :
= selvitys huollosta ja
Liitetty 8.3.2019 15.10 2 o
tieyhteyksista
Muut Al
ustavat
Muutettu 11.3.2019 15.58 284-Alustavat pé_épiirustukset.pﬂ o
Liltetty 11.3.2019 15.58 peEpiussst
Muutoshistoria
8.3.2019 Lupahakemus perustettu Heino Juha
11.3.2019 Lupaa haettu Juha Heing (***********)

Kayttdehdot Tietosuojaseloste  © Espoan

kaupunki
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Asemakaavasta poikkeaminen
Nihtisillantie 3, 49-54-17-9

Arvio hankkeen keskeisista vaikutuksista ja hakemuksen perustelut

Kiinteistdon kerrosala ei muutu, eika kiinteiston paakayttétarkoitus muutu.
Lastauslaturikatos sijoittuu alueelle jossa nyt liikennetta rajaamassa vanha
betoniseinadke.

Muutosta haetaan maaraaikaisena. 15 vuoden maaraaikaisuuden perusteena
on investoinnin kannattavuus.

Uuden ruokakaupan sijoittuminen Nihtisiltaan edesauttaa asumisen sijoittumista
Keran asuinalueelle ja edistda alueen rakentumista, lisda koko alueen
Iahipalveluja sekd vahentaa auton tarvetta lahipalveluiden ollessa kavelymatkan
etaisyydella. Lopputuloksena uusi ruokakauppa Nihtisillassa osaltaan
synnyttaisi Keran keskustaan tarvittavan asukaskysynnan ja riittdvan volyymin
ruokakaupalle. Uusi ruokakauppa myos tuo tarvittavaa eloa nykyisellaan lahes
tyhjaan kiinteistoon ja osaltaan parantaa koko alueen houkuttelevuutta.

Selvitys huollosta ja tieyhteyksista

Ei padosin muutoksia. Myymalan lastauslaiturin yhteyteen lisataan myymalan
jatepuristimet. Kiinteistén muu jatehuolto pysyy ennallaan.

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy Tinasepdntie 45 00620 Helsinki juha@kohe.fi 0405697346
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uoltoasema

49-54-17-9

Haetaan maaraaikaista poikkeuslupaa 15:sta vuodeksi.
KT alueella nykyinen toimistotila muutetaan myymalaksi.
Lastauskatos rakennetaan rakennusalueen ulkopuolelle.

KT Toimistorakennusten korttelialue

1 ap / 50 k-m?

Kerrosalaa tontilla nyt (Rakennus- ja huoneistorekisteriote):
10245 k-m?

tarvitaan 205 autopaikkaa
Nyt suunnitelmassa 207 autopaikkaa

Muutosalue kerrosalana 2750 k-m?

Polkupyérapaikkojen vaade 1/70 muutosalueen k-m?
Yhteensa tarvitaan 40 ppp, suunnitelmissa nyt 40 ppp
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KSM Nihtisillantie 3, ESPOO 08.03.2019

Asemapiirustus 1:750 (A3) Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
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ALUSTAVA 11.3.2019

Tunnus

Muutos

Paivays

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila

54017

Tontti / Rno

9

Viranomaisen arkistointimerkintoja varten

Rakennustoimenpide

Muutos

Piirustuslaji

Paéapiirustus

Juokseva n:o

Rakennuskohteen nimi ja osoite

KSM Nihtisillantie

Piirustuksen sisélto

IV-konehuone

Mittakaava

1:100

Suunnittelutoimisto Allekirjoitus Suunnitteluala, tydn numero, piirustuksen numero Muutos
Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy

Tinasepantie 45

00620 HELSINKI A R

p. 040 569 7346 / 040 827 5438

Paivays, suunnittelija, nimenselvennys ja koulutus Yhteyshenkild Tiedosto

11.3.2019 Juha Heino

Arkkitehti SAFA
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AP1, myymalatilan maanvarainen alapohja

- Uusi laatoitus, arkkitehtisuunnitelmien mukaan
- Uusi kiinnityslaasti 30 mm,

kallistusvalu 1:100, kaivojen laheisyydessa 1:50
- Nykyinen terasbetonilaatta 90 mm
- Nykyinen sora 200 mm
- Nykyinen polyeteenikalvo
- Nykyinen perusmaa

AP3, maanvarainen alapohja, kosteat tilat

- Uusi pintamateriaali, keraaminen laatta
arkkitehtisuunnitelmien mukaan
- Uusi Kosteudenkestava kiinnityslaasti

- Uusi telattava vedeneristysmassa, esim. Ardex 8+9,

- Vedeneristeelle valmistajan ohjeen mukainen pohjuste
- Nurkkiin, kulmiin ja liittyviin rakenteisiin vahvistuskankaat

- Lapivienteihin tiivistyslaipat
- Eristeen nosto seinille >150 mm

- Uusi kallistusvalu 30 mm 1:100, kaivojen laheisyydesséa 1:50

- Nykyinen terasbetonilaatta 90 mm
- Nykyinen sora 200 mm

- Nykyinen polyeteenikalvo

- Nykyinen perusmaa

YP1, uusi katos

- Modifioidut kumibitumikermit 2xBTL2 pintakermi sirotteellinen

- Havuvaneri 24 mm,
kallistusvalu 1:100, kaivojen laheisyydesséa 1:50
- Puinen korokekoolaus 45...100x100 k400
- Terasrunko
- Alakatto ark. mukaan

US1, uusi lasiseina

- Kolminkertainen umpiolasi, uloin ja sisin lasi karkaistua lasia

- Alumiininen lampokatkaistu julkisivuprofiilijarjestelméa

- Tarvittaessa erillinen kantava terasraenteinen runko rakennesuunnitelmien mukaan

U<1,00 W/m2K

us2

- Nykyinen betonirakenteinen sisakuori
- Nykyinen [ammdneriste

- Nykyinen tuulensuoja

- Uusi tuuletusrako

- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/m2K

US3

- Pintak&sittely

- Rakennuslevy

- Hoyrynsulku

- Mineraalivilla/terasranka 100 mm
- Tuulensuojamineraalivilla 50 mm
- Tuuletusrako

- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/m2K

us4

- Pintaké&sittely

- Rakennuslevy

- Hoyrynsulku

- Mineraalivilla/terasranka 100 mm
- Tuulensuojamineraalivilla 50 mm
- Tuuletusrako

- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/mK, EI60

Us5
- Vaakasuuntainen Hiarc-pinnoitetu profiilipelti

- Seindn ylaosassa sinkitty terasverkko
- Terasrunko

PM1, piharakenne

- Asfaltti AB 8+ AB 20, > 40+40 mm

- Kantava kerros > 300 m, koneellisesti tiivistetty murskesora #0-32 mm,

tiivistysaste > 95 %, kantavuusarvo E1 > 50 MN/m2

- Routimaton taytto

V'S4, kylméatilaelementti, pakastin

- Terasohutlevypintainen eristetaytteinen
sandwich-elementti 100 mm

U=0,14 W/m2K

VS5, kylmétilaelementti

- Terdsohutlevypintainen eristetaytteinen
sandwich-elementti 80 mm

U=0,14 W/m2K
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54017 9
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| Nykyinen betonimuuri, maaiataan

JULKISIVUMATERIAALIT:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

MAALATTU TERASPELTI, nykyinen
JULKISIVUKASETTI, nykyinen
PUUALUMIINIIKKUNAT, nykyinen
METALLIRAKENTEINEN ULKO-OVI, nykyinen
BETONIELEMENTTI, nykyinen

BETONI, nykyinen

KUITUSEMENTTILEVY, oranssi RAL2011
KUITUSEMENTTILEVY, musta
KUITUSEMENTTILEVY, harmaa

BETONI, betoninharmaa

PROFIILIPELTI, harmaa

MAALATTU TERAS, harmaa

MAALATTU TERAS, oranssi RAL2011
SINKITTY TERAS

LASI

SINKITTY TERASVERKKO

LASISEINIEN JA LASIOVIEN UMPIOSAT, harmaa

JULKISIVUKASETT]I, harmaa
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K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO 18.2.2019

Nakyma kohti toista sisdankayntia LUONNOSPIIRUSTUS Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
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K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO 18.2.2019

Nakyma kohti paasisaankayntia LUONNOSPIIRUSTUS Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
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K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
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