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Kiinteistolle 235-8-107-16 (Vanha Turuntie 34) haetaan vapauttamista vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolain 3a
luvun 17 ¢ §:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteisto on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistdnsuojeluvi-
ranomainen voi mydntaa hakemuksesta kiinteistolle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen I6ytyy oheismateriaalina luottamushenkiléiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Hakija hakee vapautusta kiinteistdlle hulevesiviemariin liittdmisesta. Hake-
muksen mukaan kiinteiston talo on rakennettu 1950-luvulla eika kiinteistol-
|4 ole olemassa rakennettua salaoja- tai hulevesijarjestelmaa. Tontilla ei
ole kivettyja tai asfaltoituja pintoja ja hulevedet runsaspuustoisella ja paljon
luonnonnurmea kasvavalla tontilla imeytyvat maastoon. Hulevesia syntyy
hakemuksen mukaan vain talon perustuksen tasolla ja katolla/ranneissa
sadevesivalumana. Korkeusero tontin pohjoisrajalta tontin matalimpaan
kohtaan on 4-5 metria

Hakijan mukaan hulevesia kasitelldan talla hetkella asianmukaisesti eika
nykyjarjestelyista ole aiheutunut haittaa naapurustolle. Hakija esittaa, etta
kiinteistdn hulevedet jatkossakin kasiteltaisiin edella mainituilla tavalla, kun-
nes tilaanne kiinteistdlla mahdollisesti muuttuu. Hakemuksen mukaan kiin-
teiston hulevesijarjestelman liittminen nyt rakenteilla olevaan Vanhan Tu-
runtie hulevesiverkostoon vaatisi mittavia salaojitus-, kaivu- ja asennustéita
seka hulevesien pumppaamista ylamakeen.

Edella mainittuun viitaten hakija toteaa, etta liittyminen HSY:n rakenteilla
olevaan hulevesiverkostoon aiheuttaisi kiinteistolle kohtuuttomia kustan-
nuksia ja ettd vapautushakemusta nain ollen tulisi myontaa.

Hakemuksessa on esitetty, etta etelapuoleisen naapurin talon taakse syntyi
kesalla 2017 noin kymmenen nelidmetrin laajuinen kosteampi alue. Tar-
kempien kaivuutdiden yhteydessa selvisi, ettd hakijakiinteistdlle oli aikoi-
naan jatetty kaytdsta poistettu harmaaveden kasittelyjarjestelman, eli kol-



me betonikaivoa seka niihin liittyva betoniputki, joka ulottui naapurin rajalle
pohjois-etelasuunnassa. Vaikkakin em. jarjestelma ei ole vuosikymmeniin
ollut kaytdssa, toimi putki iimeisesti runsassateisina jaksoina salaojan ta-
paan. Jarjestelma ja putki poistettiin vuonna 2018 eika kosteus putken
poiston jalkeen ole enda noussut esiin puheenaiheena kyseisen naapurin
kanssa, joten hakijan oletus on, ettd ongelma on ratkaistu.

Hulevesiviemarin sijainti

HSY:n hulevesiverkosto laajenee talle alueelle vuoden 2019 aikana. Huoli-
matta siita, liittyvatkd alueen kiinteistét hulevesiverkostoon tai eivat, kiin-
teistdjen rajalle tullaan rakentamaan hulevesien liittymavaraus.

Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparist6-
palvelut -kuntayhtymalta (HSY). Taman liséksi on pyydetty Kauniaisten
kaupungin kuntatekniikan ndkemysta asiassa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunto asiassa

HSY toteaa lausunnossaan (2.5.2019), etta alueelle on rakennettu (raken-
teilla vuoden 2019 aikana, ymparistdpaallikon kommentti) hulevesiverkosto
palvelemaan katujen ja kiinteistdjen kuivatusta. Tarkoituksenmukaista on,
ettd hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden kannalta kesta-
valla tavalla myds alueen kiinteistdjen osalta (lausunto oheismateriaalina).

Kauniaisten kuntatekniikan nakemysta asiassa (kuntatekniikkainsinoori)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kiinteiston hulevesien nykyinen kasittely voidaan katsoa olevan
asianmukainen. Hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta kuntatekniikka
puoltaa vapautusta.

Naapureiden kuuleminen

Ymparistétoimi on Kiinteistén 235-8-107-16 hakemuksen johdosta kuullut
kiinteistdon naapureita (5 kiinteistdéa) Vanhan Turuntien eteldpuolella. Kaksi
huomautusta on maaraajan kuluessa jatetty hakemuksen johdosta.

Naapureiden huomautukset 16ytyvat kokonaisuudessaan oheismateriaalina
luottamushenkildiden extranetista.

Naapurihuomautuksessa nro 1 todetaan mm. seuraavaa:

"Olemme tutustuneet materiaaliin ja emme suostu hakemukseen hulevesi-
Jarjestelman liittymisesté vapautumiseen. Kiinteisté Vanha Turuntie 34 on
ollut ja on téllédkin hetkell& myynnissé. Tontti on suunniteltu jakaa kahtia ja
siihen rakentaa kaksi erillistaloa. Koska tontinpinta-ala ja tiet ja kéytavét tu-
lee muuttumaan merkittdvésti ja koska ongelma hulevesisté on jo ollut em-
me voi hyvaksyé vapautusta hulevesiin liittyvista velvollisuuksista."

Naapurihuomautuksessa nro 2 todetaan mm. seuraavaa:

Olemme asuneet Kiinteistélla yli 20 vuoden ajan. Kiinteistbmme pihamaalle
on aika ajoin muodostunut lammikoita ylipuoleiselta rinteeltd (Vanha Turun-
tie 34 tai 36) valuneen veden takia. Pihamaa on tasta johtuen pitkélle ke-
vét-kesd huomattavan mérka. Olemme salaogjittaneet tontimme takaosan,



Jotta vesi ei pdése rasittamaan rakennuksen salaojitusta. Témén johdosta
emme voi hyvéksyéa vapautushakemusta.

Hakija on vastineessaan annettuun naapurihuomautukseen nro 1 todennut
mm. seuraavaa:

Olemme myymé&ssé kiinteistbdmme kahdeksi hallintaosuudeksi ja raken-
nusmaaksi. Jos tontti menee kaupaksi, uudet omistajat joutuvat ratkaise-
maan hulevesiasiat talo- ja hallinto-osuuskohtaisesti. Jos joutuisimme teke-
mé&én oman, uuden jérjestelmén, se olisi hyédytén uusien rakentajien kan-
nalta.

Huomautuksen nro 1 antanut naapuri esitteli meille toukokuussa 2017 ta-
lonsa takana sijaitsevaa kosteampaa maa-aluetta, jonka koko oli n. 10-20
m2. Syy tédhén oli hakijakiinteistolla sijaitsevat kdyttdméttémat saostuskai-
vot ja niihin kytketty putki, joka runsassateisina jaksoina toimi salaojan ta-
paan. Saostuskaivot ja kyseinen putki poistettiin hakijan toimesta vuonna
2018. Kosteus ei putken poiston jélkeen ole noussut esiin puheenaiheena
naapurin kanssa ennen naapurikommenttien saamista.

Mielestémme vanhaan ylivuotoputkeen liittyvasta ongelmasta ei voi puhua
salaojituksen- tai sadevesijérjestelmén vikana tai puutteena. Kyse oli van-
hoihin, purkamatta jééneisiin vieméarirakenteisiin liittyvéstad ongelmasta eika
salaojituksen tai sadevesijéarjestelméan rakentaminen olisi poistanut eika tu-
lisi poistamaan tdmén tyyppista pulmaa.

Petaksentien pohjoispuoleiset tontit ovat tasamaalla ja alun perin kosteik-
koon rakennettuja. Tonttien pinta-alasta huomattava osa koostuu raken-
nuksista ja pééllysteista piha-alueesta. Tontin riittédva salaojittaminen seké
ojien huolto ja niitéd koskevat vastuuasiat ovat kosteikkoihin rakennettaessa
térkeita.

Hakija on vastineessaan annettuun naapurihuomautukseen nro 2 todennut
mm. seuraavaa:

Kyseinen naapuri ei aiemmin ole valittaneet meille oman tonttinsa kosteus-
ongelmista tai olleet meihin muutenkaan yhteydesséa. Tamén kiinteiston
asukkaat eivat mydskaan ole naapureitamme — yhteista rajaa ei ole (kysei-
nen kiinteisto sijaitsee kuitenkin viistosti hakijakiinteiston alapuolella, ympé-
ristépééllikbn kommentti).

Kommentissa viitataan ikdén kun varmana asiana siihen, etté kyseisen
naapuritontin ajoittainen mérkyys ja pihan vesilammikot johtuvat ylédnaapu-
riin/ien puolelta tulevasta vedestd. Emme itse pidé tété ainoana tai toden-
nékdisimpané selityksenéa kosteusongelmille. Kuten aikaisemmin jo tote-
simme, nédma tontit (alapuoliset naapuritontit ympéristépaéallikén komment-
ti) ovat tasamaalla ja kosteikkoon rakennettuja. Tonttien ojien/salacjien
kunto ja huolto lienee ratkaisevan térkeédé.

Hakijan vastine naapureiden huomautuksiin 16ytyy kokonaisuudessaan
oheismateriaalina luottamushenkildiden extranetista.

Paatosesityksen perustelut

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tdssa tapauksessa voi-
daan katsoa tayttyvan, joten kiinteistdlle 235-8-107-16 voidaan myontaa



vapautus yleiseen hulevesiviemariin liittdmisesta hakemuksessa esitetyn
selvityksen pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittamisvelvollisuudesta
hulevesiviemariin on mydnnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistdon hulevesien hal-
linnasta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat
kustannukset, vesihuoltolaitoksen hulevesiviemaroinnin vahainen tarve
tai muu vastaava erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemaroéinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemardinnin alueella; ja

3) littdmisesta vapautettavan kiinteiston hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten
on taytettava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, etta vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat
tayttyvat seuraavin perusteluin ja nain ollen kiinteistdlle 235-8-107-16 voi-
daan myontaa anottu vapautus hulevesiviemarin liittamisesta:

Kohta 1)

Kiinteistolla ei talld hetkellad ole varsinaista rakennettua salaoja- tai huleve-
sijarjestelmad, vaan sadevedet imeytyvat runsaspuustoisen ja paljon luon-
nonvaraista nurmea omaavan tontin maaperaan. Jotta kiinteiston huleve-

det voitaisiin johtaa rakenteilla olevaan HSY:n Vanhan Turuntien hulevesi-
verkostoon, vaatisi se kiinteistolla mittavia salaojitus-, kaivu- ja rakennus-

toita seka hulevesien pumppaamista ylamakeen. Hakemuksessa esitetty-
jen tietojen ja kustannusarvion pohjalta voidaan katsoa, ettd vapautusano-
mukseen voidaan myontya.

Kohta 2)

Kyseisen kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemardinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoite-
tulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemarainnin alueella.

Kohta 3)

Ymparistopaallikon tarkastuskaynnin yhteydessa (29.4.2019, saatila kuiva)
ei tullut esille sellaisia seikkoja jotka antaisivat aihetta epailla alapuolisilla
kiinteistdilld mahdollista hulevesihaittaa tai pihojen kosteusongelmia yla-
puolisen, hakijakiinteiston hulevesista johtuen. Kaupungilla ei myoskaan
ole aikaisempaa tietoa mahdollisesta tamantyyppisesta hulevesihaitasta
alapuolisilla kiinteistoilla. Petaksentien ja sen pohjoispuoleinen alue sijait-
see laaksossa, jossa pohjaveden pinta tunnetusti sijaitsee korkealla ja ta-
ma saattaa aiheuttaa haastetta mm. alueen joidenkin kiinteistéjen maape-
ran kuivatuksessa.



YTJ:

Paatos:

Todettakoon, ettd tassa paatoksessa ei voida ottaa kantaa hakijakiinteiston
mahdolliseen tulevaan rakentamiseen. Kun ja jos rakentaminen kiinteistolla
tulee ajankohtaiseksi, tullaan kiinteiston hulevesien kasittely arvioimaan
uudestaan ja asia ratkaistaan rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Edelld mainittuihin seikkoihin viitaten, hakijakiinteiston hulevesien kasittely
voidaan katsoa olevan asianmukainen ja vapautusta voidaan myontaa.

Ehdot

Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen on voimassa tois-
taiseksi. Ehtona vapautukselle on, ettd kiinteistdn hulevedet hoidetaan
asianmukaisesti eikd niistd aiheudu haittaa ymparistélle tai muille kiinteis-
toille. Kiinteistdon omistaja on vastuussa huleveden johtamisesta mahdolli-
sesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista. Mikali hulevesien poistamista
kiinteistdlla ei voida enda pitdd asianmukaisena, olosuhteet kiinteistdlla
muuttuvat hakemuksessa esitetysta (salaojitushanke, rakentaminen tms.)
tai vapauttamisen edellytyksena olevat ehdot eivat muutoin enaa tayty, voi
littdmisvelvollisuus astua voimaan.

Tama paatos ja siind asetetut ehdot tulee saattaa kiinteiston mahdollisten
uusien omistajien tietoon.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myontaa kiinteistolle 235-8-107-16 vapau-
tuksen yleiseen hulevesiviemariin liittamisvelvollisuudesta ylldmainituin eh-
doin.

Sovelletut sdannokset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 b ja17 c §
Muutoksenhaku

Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen paatds

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



