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Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten ensim-
maiseksi koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907 pe-
rustettu yksityinen Grankulla samskola, joka oli rakennuksen ensimmainen
ja pitkaaikaisin kayttdja. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Waldemar As-
pelin. Vuonna 1912 rakennusta laajennettiin arkkitehti Alarik Tawaststjer-
nan laatimien suunnitelmien mukaisesti. Pienempid laajennuksia tehtiin
myos vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G. Gylden). Rakennus on pe-
ruskorjattu edellisen kerran vuosina 1977-80, jolloin se muutettiin nuoriso-
taloksi.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1138mZ2. Rakennuksen kantava
runko on hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu
sr-merkinnalla ja rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen raken-
nustaiteellisia ja historiallisia arvoja.

Hankkeen tausta

Kevaalla 2018 laadittiin nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvitys, jossa
esitettiin nelja korjausvaihtoehtoa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi nuorisota-
lon peruskorjauksen tarveselvityksen 3.9.2018 (§129) korjausvaihtoehto 2
mukaisena ohjaamaan jatkosuunnittelua. Valitun vaihtoehdon mukaisesti
rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan. Tilojen kayttda sovelletaan ra-
kennuksen asettamien reunaehtojen mukaisesti.

Nuorisotalon peruskorjauksen hankesuunnittelulle on kaupungin investoin-
tiohjelmassa maararahaa 300.000 € vuoden 2019 aikana toteutettavaan
hankesuunnitteluun. Hankkeelle my6s haettiin siirrettavaksi vuodelta 2018
kayttamatta jaanyt maararaha suunnittelun jatkamiseen.

Hankesuunnittelu kaynnistyi syksylla 2018. Suunnittelu on tehty tiiviissa yh-
teistydssa hankkeessa kayttajan edustajana toimivan kulttuuri- ja vapaa-ai-
kapaallikon kanssa.

Rakenteiden kunto

Hankesuunnitteluvaiheessa on purettu elinkaarensa paassa oleva talotek-
niikka ja 1970-luvulla vaarin toteutetut, hirsirakenteelle haitalliset lisalam-
moneristeet rakenteineen. Purkutdiden yhteydessa on todettu laho- ja mik-
robivaurioista aiheutuvat hirsirakenteiden korjaustarpeet. Merkittavimpia
korjaustarpeita esiintyy vesikatto- ja yldpohjarakenteissa seka 1. kerroksen



lattiarakenteissa. Paikallisia mikrobivaurioita esiintyy 2. kerroksen ulkosei-
nan ja vesikaton liittymakohdissa.

[Imanvaihdon toteuttaminen

Tarveselvityksen korjausvaihtoehto 2 mukaisesti hankesuunnittelussa on
tutkittu ilmanvaihdon toteuttamista joko painovoimaisena tai hybridina. Pai-
novoimaisessa ilmanvaihdossa raitis tuloilma tulee ulkoseinissad olevista
korvausilma-aukoista ja poistuu hormivaikutuksen voimalla poistoilmakana-
via pitkin vesikatolle. Hybridiratkaisussa tuloilma tuodaan tarvittaessa ko-
neellisesti avustaen maanalaisia kanaaleja pitkin huoneilmaan ja poiste-
taan painovoimaisesti hormivaikutuksen voimalla poistoilmakanavia pitkin
vesikatolle. Hybridivaihtoehdossa tuloilma suodatetaan epapuhtauksista ja
sen maaraa voidaan koneellisesti ohjata tilakohtaisesti hiilidioksidiantureil-
la.

Hankesuunnitteluvaiheessa on todettu, ettd painovoimaisen ilmanvaihdon
toteuttaminen ei ole mahdollista ja siten hankesuunnittelussa on paadytty
esittdmaan hybridi-ilmanvaihtoa.

Korjaustoimenpiteet

Hankesuunnitelmassa esitetdan rakennuksen peruskorjaus, talotekniikan
uusinta ja ilmanvaihdon toteutus hybridi-ilmanvaihdon mukaisesti. Erityista
korjaamista vaativat mikrobivaurioituneet rakenteet, lahovaurioituneet yla-
ja alapohjarakenteet seka hirsirungon sisapuolinen kasittely mikrobivaurioi-
den poistamiseksi.

Kaupunki on strategiassaan asettanut tavoitteeksi lisatd puurakentamista.
Hankesuunnittelussa on asetettu tavoitteeksi palauttaa puupintoja, kuten
lautalattioita, seina- ja kattopanelointeja tiloihin, joissa se on kayton ja ylla-
pidon kannalta mahdollista. Puupintojen toteuttaminen edellyttda sprinkleri-
jarjestelman toteuttamista, joka on huomioitu hankesuunnittelussa.

Uusiutuvan energian kaytto

Kohteelle on laadittu tarkastelu maaldammoén ja aurinkoenergian hyédynta-
misesta. Hankesuunnitelmassa esitetaan, etta kohteeseen toteutetaan
maalampd. Aurinkoenergian toteuttaminen ei ole kustannustehokasta ja
kohteen suojelustatuksen vuoksi sité ei ole mahdollista toteuttaa rakennuk-
sen vesikatolle tai julkisivuun.

Esteettdmyys

Nuorisotalon tilat eivat ole aikaisemmin olleet esteettoméat. Peruskorjauk-
sen tavoitteeksi asetetaan tilojen esteettomyyden toteuttaminen. Tiloihin to-
teutetaan esteetdn wc-tila sekd rakennetaan yksi esteeton hissi, joka mah-
dollistaa esteettoman paasyn kaikkiin kerroksiin.

Tavoitehinta-arvio

Tarveselvitysvaiheessa hankkeen kustannusarvioksi arvioitin 6-8 M€ alv
0%. Hankesuunnitelman pohjalta on laadittu tavoitehintaperusteinen kus-
tannusarvio. Tavoitehinta-arvio lasketaan nelidhintapohjaisesti, arvioidun
korjausasteen ja laatutason mukaisesti.

Hankkeen hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinta-arvio on 6,84 M€ alv 0%.



Tavoitehinta-arvio on alustava kustannusarvio, joka tulee tarkentumaan
luonnossuunnitteluvaiheessa, jolloin luonnosten perusteella tullaan teetta-
maan rakennusosaperusteinen kustannusarvio.

Hankesuunnittelu ja sen liitteena oleva tavoitehinta-arvio ei sisélla sisustus-
ja AV-suunnittelua eikd kaluste- ja laitehankintoja. Edelld mainitun irtaimis-
ton suunnittelusta ja hankinnasta sekd maararahan anomisesta vastaa
kayttaja.

Hankkeen jatko

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan ra-
kennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja to-
teutussuunnittelulla. Hankkeeseen kilpailutetaan suunnitteluryhma, jolta tul-
laan edellyttdmaan kohteen ominaisuuksien mukaista erikoisosaamista ku-
ten suojeltujen kohteiden seka puurakenteiden korjausosaamista.

Kayttajavaliokunnat ovat antaneet hankesuunnitelmasta lausuntonsa:
Kulttuurivaliokunta 23.04.2019 (§8)

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192793-2

Nuorisovaliokunta 25.04.2019 (§9)

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192792-2

Lausunnoista voidaan todeta, ettéd hankesuunnitelmassa esitetyt tilavarauk-
set vastaavat kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen seka nuorisotoimen tilatarpei-
ta. Tilat eivat sovellu suurille opetusryhmille, jolta osin kayttajavaliokunnis-
sa koettiin, etta tilat jadvat huomattavalle vajaakaytdlle paivisin. Tilat sovel-
tuvat kuitenkin pienryhmatoiminnalle, joka voi olla opetus-, harrastus- tai
kokoontumistoimintaa. Tilojen toiminnan suunnittelusta ja kayttdasteesta
vastaa kayttaja. Kulttuurivaliokunnan lausunnon mukaisesti kehotetaan, et-
ta tilan maksimaallista paivakayttdéa tutkitaan ja ettd konsultoidaan kaikkia
tilojen kayttgjia: jarjestdja, suomenkielistd ja ruotsinkielistd opetustoimea
seka varhaiskasvatusta.

Nuorisovaliokunta on lausunnossaan osoittanut huolensa siita, etta nuori-
sotoimi tulee olemaan peruskorjauksen johdosta vailla tiloja viela monta
vuotta ja jonka johdosta on olemassa uhka, ettd toiminnan ulkopuolelle jaa
palveluja tarvitsevia nuoria. Tdman takia Nuorisovaliokunta edellyttaa, etta
valittémasti ryhdytaan toimenpiteisiin jarjestamaan tarkoituksenmukaiset ti-
lat nuorisotoimelle.

Todettakoon, ettd hanketta on viety tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen
(KH §129 3.9.2018) eteenpain kaupunginvaltuuston 1.2.2010 §4 hyvaksy-
man rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeen mukaisesti kaynnista-
malld hankesuunnitteluvaihe, joka valmistui huhtikuussa 2019. Ohjeen mu-
kaisesti laaditussa aikataulussa on huomoitu tarkentuvaan suunnitteluun,
kaupungin eri elimien paatdéksentekokasittelyihin, hankintaprosesseihin Kil-
pailutuksineen seka rakennuslupaprosessiin tarvittava aika. Hankesuunni-
telmaan sisaltyvan aikataulun mukaan hanke valmistunee aikaisintaan ke-
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salla 2021 ja toiminta kaynnistynee syksylla 2021. Ottaen huomioon hank-
keen laajuuden ja vaativuuden on esitetty aikataulu realistinen.

Todettakoon myds, ettd nuoriso- ja kulttuuritoimen toiminnat on siirretty
vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi ja toiminta jatkuu vaistdtiloissa kunnes
peruskorjaus valmistuu. Mikali kuitenkin vaistétilat koetaan riittamattémiksi,
kaupungin muut kaytettavissa olevat tilat eivat vastaa tarpeeseen ja lisatilo-
jen hankinta olisi valttamatonta, tulee kayttajahallintokunnan anoa tarkoi-
tukseen maararahaa omaan kayttétalouteensa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda KH:lle, ettéd se esittaisi KV:lle nuori-
sotalon peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymista ja ettd hank-
keen luonnos- ja toteutussuunnitteluun seka toteutuksen kaynnistamiseen
myonnettaisiin - 3.000.000 euron suuruinen maararaha vuodelle 2020 ja
hankkeen toteutukseen 3.840.000 euron suuruinen maararaha vuodelle
2021. On mahdollista, ettd hankkeen kustannusarvio tarkentuu suunnitte-
lun edetessa.

Nuorisovaltuuston lausunto jaettiin kokouksessa poydalle (oheismateriaa-

li).

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Valiokunta haluaa erityisesti painottaa hankkeen jatkosuunnittelussa seu-
raavia seikkoja:

- jatkosuunnittelun kilpailutuksessa ja toimeksiannoissa edellytetaan
hirsirakentamisen asiantuntemusta,

- hybridiratkaisun haitat ja hyodyt selvitetdan huolellisesti, seka

- hankkeessa tavoitellaan mahdollisimman taloudellista toteutustapaa.



