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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus mydntaa poikkeamisen maankayttod- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista sdanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdannén perusteella kuulu muulle
viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.02.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisalto

Maanomistaja hakee omistamalleen 8. kaupunginosan korttelissa 1083 si-
jaitsevalle tontille 14 (Akatemiantie 29) poikkeamispaatosta asuinhuoneis-
tojen sijoittamiseksi kahteen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden
yhteen kytkemista.

Kiinteistolle on mydnnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatods 26.9.2017 § 64). Edellisen poikkeamisen voimassa-
olo umpeutuu 28.9.2019.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 6.11.1973 ja sen
Kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1681 m2. Asemakaavan mukaan
tontille saa rakentaa vain yhden enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittavan
ja enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, kerrosalaltaan enintaan
400 m2. Tontti on rakentamaton. Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisend syyna esitetaan, etta erilleen ra-
kentamalla rakennusoikeus jakaantuu pienemmiksi massoiksi mika keven-
taa aluetta maisemallisesti.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi



erityisesta syystd myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatosta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, ettd se noudattaa
voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei nde estettd poikkeamisen myodntamisel-
le. Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eika hankkeesta ole ollut huo-
mautettavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syitd voidaan pitéda
lain edellyttdmana erityisena syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisdksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pideta ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen si-
joittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mitta-
kaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparistoa.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myo6skaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Lisaksi on huomioitava, ettéd hankkeelle on myodnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatoksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteista kantaa asiaan.

Maastokaynnin perusteella voidaan todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa to-
teuttaa asuinrakennukset erilleen siten, ettda asemakaavan edellyttama vii-
den metrin etdisyys naapuritontin rajasta toteutuu ja uusille asuinrakennuk-
sille voidaan osoittaa tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet. Alu-
een lahiymparistéon on toteutunut useita erillistaloja kaavan edellyttdessa
niiden yhteen kytkemista. Erilleen rakentamisen ei voida katsoa aiheutta-
van sellaista merkittdvaa haittaa naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei
olisi hyvaksyttavaa.



YTJ:

Paatos:

Valiokunta paattaa maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella mydntaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen.

Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienem-
miksi massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparis-
to6a. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoitd, jotka edellyttaisivat asunto-
jen yhteen kytkemista. Liséksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet
ovat muuttuneet. Maankaytoén yleissuunnitelman 2004 (Masu 2) mukaan
asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kytkemista ei pideta
ehdottomana maarayksena.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, ettad rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida my6skaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuot-

ta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



