Kulttuurivaliokunta

§28 21.08.2019

Kulttuurivaliokunnan lausunto koskien Villa Junghansin saneerauksen tarveselvitysta

10/10.03.02/2019

KULTV 21.08.2019 § 28

Lisatiedot:

rakennuttajainsindori llona Lehto, puh. 050 594 2359
kulttuuri- ja vapaa-aikapaallikkd

Anders Lindholm-Ahlefelt, puh. 050 366 4251
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Villa Junghans on Kauniaisten kaupunkilaisten seka yhdistysten kokoontu-
mis- ja juhlatila. Rakennus koostuu kolmesta eri vaiheessa rakennetusta
osuudesta. Alkuperainen huvilaosuus on valmistunut vuonna 1916 ja sita
on laajennettu 1920-luvulla. Mydhemmin vuosina 1985 ja 2010 on toteutet-
tu uusia laajennusosia. Alkuperainen huvilarakennus seka sen 1920-luvulla
rakennettu laajennusosa on suojeltu asemakaavassa.

Tiloja hallinnoi kulttuuritoimi, joka vuokraa tiloja juhla- ja tapahtumakayt-
téon sekd myodntaa tilavarauksia yhdistysten toimintaan toimisto- ja tyétila-
kayttoon.

Kohteeseen on laadittu kuntoarvio vuonna 2015, jonka mukaan rakennus
on paaosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Tarkentavien teknisten
tutkimusten perusteella voidaan todeta, etta seka vanha etta uusi puoli
ovat taloteknisen korjauksen tarpeessa. Tassa tarveselvityksessa on yhdis-
tetty seka tekninen peruskorjaustarve etta kayttajalta tulleet toiminnalliset
tarpeet.

Vanhan osan ilmanvaihto on alkuperainen painovoimainen ilmanvaihto, ai-
noastaan wc- ja keittidtiloissa on vuonna 1985 rakennettu koneellinen pois-
to. Vanhan osan kellaritiloja on uusittu 2000-luvulla. Muiden kerroksien
osalta tilapinnat ovat uusinnan tarpeessa.

Laajennusosalla on koneellinen iimanvaihto, joka on rakennettu vuonna

1985 ja pieniltad osin vuoden 2010 laajennuksen aikaan. Laajennusosan

wc- ja keittidtilat on remontoitu vuonna 2010. Tilapinnat ovat paaosin hy-
vassa kunnossa.

Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen suunnittelu aloitettiin vuonna
2013. Tuolloin tehdyissa suunnitelmissa esitetty vanhan osan painovoimai-
sen ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi ilmanvaihdoksi ei katsota
enaa olevan tarkoituksenmukaista, vaan vanhan osan painovoimainen il-
manvaihto esitetdan sailytettavan nykyiselldan. Painovoimaista ilmanvaih-
toa tehostetaan hormien kunnostuksella.

Tarveselvityksessa (oheismateriaali, vain valiokunnan jasenille) esitetaan
elinkaarensa paassa olevien sekad vanhan rakennuksen etta laajennus-
osien sahkoé- ja ilmanvaihtotekniikan uusimista nykyisessa laajuudessaan.

Tarveselvitys sisaltda myos vanhan osan tilapintojen uusimisen, jonka yh-
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teydessa on mahdollista tutkia pienia tilamuutoksia, joiden mydta tilojen
kayttéa voidaan tehostaa ja mahdollistaa tilojen rinnakkaiskayttd kulttuuri-
toimen tarpeiden mukaan.

Korjaustdiden yhteydessa kunnostetaan myds vanhan rakennuksen sauna-
osasto ja korjataan 1920-luvulla tehdyn laajennuksen kattoterassin kaide
siten, etta terassi voidaan ottaa kayttéon. Terassia ei nykytilanteessa ole
turvallista kayttaa, silla terassia ymparoiva kaide on liian matala. Kaiteen
suunnittelussa pyydetdan lausuntoa maakuntamuseolta.

Villa Junghansin talotekniikkasaneeraus seka vanhan osan tilapintojen uu-
sinta sisaltyy kauden 2019-2024 investointiohjelmaan rakennusten yll&- ja
kunnossapitoinvestointeihin. Toteutusvuodeksi on alustavasti ennakoitu
vuotta 2020. Téita ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa kyseisen maara-
rahan puitteissa, vaan hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen tullaan esit-
tamaan erillista investointimaararahaa, mikali tarveselvitys hyvaksytaan.

Tarveselvitysvaiheen alustava kustannusarvio saneeraukselle on
680 000 €. Kustannustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunni-
telmia on + - 25 - 30 %. Maararahan tarve tarkentuu suunnitelmien laadin-
nan my6ta hankesuunnitteluvaiheessa aikaisintaan vuonna 2020.

Yhdyskuntavaliokunta on kokouksessaan 15.01.2019 (§ 5) paattanyt osal-
taan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin saneerauksesta lisayksel-
13, etta kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista ei pideta tarpeellisena,
sen sijaan tilan kaytt6a muuhun tarkoitukseen tulee selvittaa, etenkin kun
tilatarpeita toistuvasti ilmenee. Lisaksi yhdyskuntavaliokunta on pyytanyt
lausunnon kulttuurivaliokunnalta.

Kulttuurivaliokunta antaa seuraavan lausunnon koskien Villa Junghansin
saneerauksen tarveselvitysta.

Villa Junghans on Kauniaislaisten seurojen ja ruohonjuuritason kulttuuriela-
man kannalta elintarkea. Tiloissa kokoontuu viikoittain toistakymmenta
seuraa. Kansalaisopisto ja Kauniaisten musiikkiopisto jarjestavat tiloissa
opetusta. Tiloissa harjoittelee mm. Kauniaisten Orkesteri seka Grani Big
Band. Kulttuuripalveluiden yllapitamalla paikallishistoriallisella arkistolla,
Kauniaisten musiikkijuhlilla, Kauniaisten Punainen ristilla seka AA-kerhoilla
on tiloja talon eri kerroksissa ja lisaksi tila on vuokrattuna juhlatilakayttéon
kaytanndssa joka viikonloppu.

Villa Junghans on ehdottomasti saneerauksen tarpeessa. Tilojen ollessa
saneerauksen kohteen (alustavan suunnitelman mukaan kuudesta kahdek-
saan kuukautta) talossa toimivien seurojen toiminta seka siella tapahtuva
kulttuurieldama keskeytyvat. Villa Junghansissa toimiville seuroille kaupun-
gilla ei valttamatta ole osoittaa korvaavia vaistétiloja saneerauksen ajaksi,
ellei sellaisia vuokrata jostakin, ottaen samalla huomioon, ettd Nuorisotalon
saneerauksen ajaksi osa toimijoista on sijoitettu nimenomaan Villa
Junghansiin. Tulisi siis tehda selkea suunnitelma siita, miten kaupunki vas-
taa eri toimijoiden tilatarpeisiin mahdollisimman tasavertaisesti.

Villa Junghansin sulkeminen tarkoittaa my6s merkittavaa tulonmenetysta



kulttuuripalveluille (tulot juhlatilojen myynnista ovat vuositasolla 15 000 —
20 000 €). Tama tulisi huomioida talousarviovalmistelussa. Saneerauksen
valmistuttua on myos odotettavissa sisaisen vuokran korotus, mika tulisi
myo6s huomioida talousarviovalmistelussa. Kulttuuripalveluiden kayttotalous
on suhteellisen vaatimaton ja siten suuret leikkaukset kaytannéssa romut-
tavat kaupungin kulttuurituotannon.

Villa Junghansin saneeraus mahdollistaa kuitenkin tilojen entistéd parem-
man kayton ja saneerauksen hankesuunnittelun tarkentuessa tilojen tule-
vaisuuden kayttéa (tilajakoa tms.) tulisi suunnitella yhteistydssa tiloissa toi-
mivien tahojen kanssa. Kulttuurivaliokunta puoltaa omalta osaltaan tarve-
selvityksen hyvaksymistd, mutta huomauttaa, ettd mahdollisten vaistétilo-
jen lisdkustannukset, kulttuuripalveluiden tulomenetys seka tulevaisuuden
korotettu sisdinen vuokra tulisi huomioida talousarviovalmistelussa.

Valiokunta pitaa aikataulua erittain tiukkana. Vaisto- ja muiden tilaratkaisu-
jen osalta olisi suotavaa, ettd saneeraus tehtaisin aikaisintaan vuonna
2021.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



