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Rakennuslupa 2019-53
Paatdspaivamaara 02.10.2019 § 46 Sirkka Lamberg

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-3-372-8
Pinta-ala 4559.0

Klostretinkuja 5
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kaytt6tarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue
Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Rakennetaan 2 pienkerrostaloa.
Kummassakin rakennuksessa on nelja asuntoa joista kaksi on alakerrassa ja kaksi ylakerrassa.

Rakennusten kerrosalat 250mm:n seindpaksuuksien mukaan laskettuna on (Rak. A) 488 kem2 ja
(Rak. B) 494 kem2.

Lisaksi tontille rakennetaan ulkoiluvalinevarasto, jonka kerrosala on 18 kem2 ja rakennuskohtaiset pie-
net pihavarastot (2x6m2).

Rakennusoikeuteen laskettava kerrosala (250mm seindpaksuuten mukainen) muodostuu rakennusten
kerrosalasta ja ulkoiluvalinevaraston kerrosalasta.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 497.0 497.0 1739.0
2 502.0 502.0 1718.0
3 18.0 18.0 450

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P2

Maanmittaus 30.08.2019 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet

Rakennuslupa 2019-53
Ymparistopaallikké 30.08.2019 Ehdollinen
Naapurikuuleminen/kaupunki 30.08.2019 Puoltava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo 03.09.2019 Ehdollinen

Asemapiirros: Asemapiirros

Ccv

Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus talo A
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus Talo A

Muu liite: Esitys kaupunkikuvatoimikunnalle

Ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen poytakirjasta
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus talo A

Muu patevyystodistus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista: Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja poh
Tutkintotodistus

Julkisivujen varityssuunnitelma: Varityssuunnitelma talo A
Julkisivujen varityssuunnitelma: Varityssuunnitelma talo B
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus talo B

Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus talo B
Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus talo B

Muu paapiirustus: Aluejulkisivu

Pohjapiirustus: Vesikattopiirustus, talo A

Pohjapiirustus: Vesikatto, talo B

Muu paapiirustus: Alujulkisivu

Lausunto: Maanmittaus

Lausunnon liite: Maanmittauslausunnon liite

Poytakirjaote: Kaupunkikuvatomikunnan Pdytakirjaote 6.8.2019
Ote asemakaavasta: Asemakaavakartta

Ote asemakaavasta: Ote asemakaavasta 205
Kosteudenhallintaselvitys: Kosteudenhallintaselvitys

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hankkeen kaavanmukaisuus:

Tukimuurirakenteet ja 6 m2 piharakennelma ulottuvat osin putkialueelle.

Rakenteet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta putkialue on helposti auki kaivettavissa myos
nailta osin.

Asiasta on erillinen lupaehto.

Hankkeen maaraystenmukaisuus:

Kulkuvayla rakennuspaikan rajalta on kaltevuudeltaan 6,25 %.

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettdmyydesta § 2 maaraa seuraavasti:

Rakennukseen on oltava vahintaan 1 200 mm levea, helposti havaittava, pinnaltaan tasainen, kova ja
luistamaton kulkuvayla tontin tai rakennuspaikan rajalta, seka tilasta ja alueelta, joka palvelee raken-
nuksen kayttda. Ulkotilassa sijaitsevan kulkuvaylan kaltevuus saa olla enintaan viisi prosenttia. Jos
kulkuvaylalla on porras, sen yhteydessé on oltava luiska tai kiinte&sti asennettu pydratuolin ja pyérilla
varustetun kavelytelineen kayttajalle soveltuva henkildiden nostoon tarkoitettu laite. Tassa momentissa
saddetty ei koske omakotitaloa, paritaloa, eik& kaupunkipientaloa, jos esteettdman kulkuvaylan toteut-
taminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen mahdotonta.

Tontti on kaavassa asuinrakennusten korttelialuetta, joka mahdollistaa, seka pientalorakentamisen, et-
ta pienkerrostalorakentamisen.

Vaikka rakennukset ovat teknisesti pienkerrostaloja, ovat ne massoiltaan ja ominaisuuksiltaan lahem-
pané pientaloa tai paritaloa kuin kerrostaloa.

Tonttin maasto on suhteellisen jyrkasti laskeva rinne, jonka muokkaaminen siten, etta sille pystytaan
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jarjestamaan taysin maaraysten mukaiset kulkureitit, tarkoittaa sita, etta luoteenpuoleiselle tontinosalle
muodostuisi hyvin jyrkka rinne. Paasuunnittelija on antanut asiasta selvityksen "paasuunnittelijan selvi-
tyksessa".

Voidaan myos katsoa, etta olisi kohtuutonta vaatia asentamaan ulkotiloihin kyseisessa hankkeessa
kiinteasti asennettava pyo6ratuolin ja py6ralla varustetun kavelytelineen kayttajalle soveltuva henkilGin-
den nostoon tarkoitettu laite.

Kyseinen poikkeama on hyvaksyttavissa edella esitetyin perusteluin.

Rakennusjarjestyksessa § 21 mukaan asuinpientalotontilla erillisen korkeintaan 6 m2 suuruisen kevy-
en piharakennelman rakentaminen ei vaadi lupaa. Lisaksi kyseisessa pykalassa sanotaan, etta pihar-
rakennelmia saa olla yksi kutakin asuntoa kohden.

Luvassa rakentaminen on tulkittu kyseisen pykaléan mukaiseksi asuinpientalotontiksi, koska kaava
mahdollistaa pientalorakentamisen kyseiselle tontille. Nyt suunnittelu on vain tehty niin, ett asunnot
on liitetty yhteen, kahdeksi "massaksi", tdmé vapauttaa tontin pinta-alaa esim. vinerrakentamiselle ja
tuo samalla valjyytta kaupunkikuvaan.

Kiinteistolla on rakennusruutu, joka maarittelee rakentamisen sijoittelun tontilla.

Suunnitelmissa ylitetd@n rakennusruutu ulkoiluvalinevaraston, pihavarastojen ja tukimuurien osalta.
Tukimuurien voidaan katsoa olevan rakennelma/pihan rakentamista, eikd kaavamaarayksen tarkoitta-
maa rakentamista.

Ulkoiluvalinevevarasto sijoittuu puiston puolelle eika kaavoittaja ole néhnyt estetta sijoitukselle.
Ulkoiluvalinevaraston sijoittelua tontille voidaan pitaa tontin kayton kannalta perusteltuna.

Pienet pihavarastot voidaan sijoittaa rakennusruudun ulkopuolelle koska niité ei tulkita rakennuksiksi
vaan rakennelmiksi.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina ja ne on hyvaksyttavissa esiteyin erityisin syin.

Kyseisia poikkeamia voidaan pitaa vahaisina (MRL 1758) ja ne voidaan katsoa olevan nain rakennus-
valiokunnan mydnnettévissa. Poikkeama ei ole vastoin maankaytté- ja rakennuslain pykalia 171 ja
172.

Naapuri on huomautuksessaan esittanyt etta talon A varaston tulee olla sopusuhtainen ja ei hallitseva.
Suunnittelija on antanut asiasta vastineen. Pienen 6 m2 varasto ei rakennusjarjestyksen mukaan vaadi
luvitusta mutta se tulee kuitenkin aina suunnitella ymparistodn sopivaksi.

Naapurihuomautukset on otettu huomioon paatoksenteossa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Rakennusten sovittaminen olemassa olevaan maastoon tulee tehdé huolella. Paaty-pengerrysten
suunnitteluun ja toteutukseen tulee kKiinnittaa erityista huomiota.

Tehostevarin kdyttda ei puolleta. Julkisivujen vérityksen, aukotuksen ja ikkunajaotuk-sen tulee muo-
dostaa rauhallinen kokonaisuus.

Kaupunkikuvatoimikunta katsoo, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistos-sa tulee uudisra-
kentamisen olla arkkitehtuuriltaan hillittya ja selke&a ja siten antaa suojelluille arvorakennuksille kes-
keinen osa kaupunkikuvassa. Liiallinen pyrkimys samanlaisuuteen niin massoittelussa, detaljeissa kuin
varityksissakin voi tuottaa levot-tomamman lopputuloksen kuin hyvin suunniteltu, rauhallinen "moderni”
rakennusko-konaisuus, joka ei pyri kilpailemaan huomiosta arvorakennuksen kanssa.

Tilasuunnittelua pidettiin huonona ja tilojen keskinaista sijoitusta rinnemaaston, ilman-suuntien ja na-
kymien kannalta ongelmallisena. Oleskelutilojen avaaminen Galltréskin rannan suuntaan ja ulkotiloihin
olisi suotavaa ja johtaisi laadukkaampaan lopputulok-seen ja asumisviihtyvyyteen. Esitetyn kaltainen ti-
lasuunnittelu johtaa myds huonoihin ratkaisuihin tontin kaytéssa.

Tontin k&yttoa tulee tutkia myos eri pihatoimintojen, istutusten, pysékéinnin ja kulku-reittien osalta. Si-
joittamalla pysékaéintipaikkoja tasaisemmalle tontinosalle tai useaan pienempaan alueeseen jaettuna
voidaan véhentaé tarvetta pengertaa tai tehda tuki-muureja pysékointipaikkojen takia. Reitti kadulta
asunnoille olisi hyva jarjestaa siten, ettei ole tarpeen kulkea usean asunnon yhteisen pysakaintialueen
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Paasuunnittelija on lausunnossaan antanut vastineen kaupunkikuvatoimikunnan huomioihin (paasuun-
nittelijan selvitys litemateriaalina).

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on antanut asiasta ehdollisen lausunnon. Suunnittelija on tehnyt
muutoksia suunnitelmiin lausunnon pohjalta (Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto ja suunnit-
telijan vastine litemateriaalina).

Ely on antanut lausunnon koskien liito-oravien elinympariston sailymista (lausunto liitemateriaalina).
Ely ei nde estettd rakentamiselle kunhan varmistetaan ettei rakentamisen yhteydessa jouduta kaata-
maan liito-oravan kolopuita.

Kyseisen rakentamisen yhteysessa ei tulla kaatamaan liito-oravien kolupuita.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tybémaasuunnitelma
Suunnitlemien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessé ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkdisen lupapelvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttoonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava ettd suunnitelmat on paivitettu
toteutuksen mukaisiks

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Tukimuurirakenteet ja 6 m2 piharakennelma suunniteltava ja
rakennettava siten, etté putkialue on helposti kaivettavissa auki.

Kaikista ylakerran makuuhuoneista jarjestettava hatapoistumis-
mahdollisuus.



Kauniaisten kaupunki PAATOS 5 (8)

Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2019-53

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei
tilasta ole kayntia parvekkeelle.

Kaikkiin asuntoihin on toteutettava esteettdmyysmaaraykset
tayttava kulku vahintaan yhdeltd autopaikalta.

Kulkuyhteys on toteutettava pyoratuolille soveltuvalla pinnoitteel-
la.

Kyseiselld alueella on HSY:n hulevesiviemarijarjestelma. Ellei
liittymisesta HSY:n viemarijarjestelmaan saada vapautuspaatos-
ta, tulee kiinteiston liittya kyseiseen jarjestelmaan.

Hulevesia tulee vahintaan viivyttaa tontilla (ellei ole mahdollist
imeyttaa), ennen niiden ohjausta hulevesiviemarijarjestelmaan.

Parvekkeen pintojen taytettava vahintaan B-s2,d0 vaatimuksen.
Rakennesuunnittelijan esitys palonsuojauksesta esitettava ra-
kennusvalvonnassa ennen toteutusta.

Rakennusfysikaalinen suunnittelija vastaa rakennuksen lampo-,
&éni- ja kosteusteknisesta suunnittelusta.

Piha- ja pinnantasaussuunnitelma tulee esittaa ennen aloitusko-
kousta rakennusvalvonnalle. Kayrét esitettdva vahintdan 200mm
valein.

Ymparistopaallikon lausunto tulee ottaa huomioon jatkosuunnit-
telussa mm. pihassuunnitelmaa laadittaessa.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta pks ra-
van korttiohjeistuksen mukaisesti. Rakennusvalvontaviranomaiselle tulee varata tarvittaessa mahdolli-
suus kaydéa paikanpaéallé ennen varsinaisten rakennustdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennuksen todelliset varimallit tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla/kaupunkikuvatoimikunnalla,
tydmaalla pidettdvassa mallikatselmuksessa, ennen toteuttamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / rakennustydn valmistelevien toiden aloit-
tamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja, ra-
kennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva tydémaasuunnitelma tydmaan jar-
jestelyista. Tyomaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittévia suoja-aitoja eri tyovai-
heiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintaselvitys ja -
suunnitelma ( TOPTEN kortin 117c 01 A mukainen).

Rakennushankkeelle on nimettavéa kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jarjestamis-
ta.
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Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on vélttdméatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennustyon aikana.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikosta ennen rakentamisen aloitta-
mista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tyomaalla pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paékaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli [oytyy Kauni-
aisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessé
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla riittavassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttddnottokatselmusta. Jos toteutus ei vastaa energialainsaa-
dénndssa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn kayttdénottokatselmuksen pitdmisté tehtava
tarvittavat muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava tarvittaessa
kéyttoonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutok-
sia. Energiaselvityksen laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoi-
tuksellaan.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista iimoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds véalittdmésti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen ra-
kentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on my6s elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtavé 30 paivéan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdédn maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehd& ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Hallintovalituksen sisélto ja muoto

Valitus on tehtavé kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituksessa on iimoitettava myds tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja. Séhkois-
ta asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |&hettajasta eiké asiakirjan alkuperai-
syytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jéljenndksena
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkayntimaksun
(260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).
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Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 9.10.2019

Poytakirjan ote: |ahetetty tiedoksi sahkdpostitse

Asianosainen:

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 3.10.2019

Hakija, naapuri, Keski-
Uudenmaan maakunta-
museo

Paivamaara Anne Vanhanen
Rakennusvalvonnan assistentti
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