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Kaupunginvaltuusto § 50 14.10.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

KV 14.10.2019 § 50
KV

- toteaa kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi sek& nimenhuudon suo-
rittamisen jalkeen saapuvilla olevien valtuutettujen lukumaaraan nah-
den paatosvaltaiseksi

- valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:
KV

- totesi kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi seka nimenhuudon suorit-
tamisen jalkeen saapuvilla olevien valtuutettujen lukumaaraan nahden
paatosvaltaiseksi

- valitsi jasen Bo-Christer Bjorkin ja jasen Margit Peltovirran poytakirjan-
tarkastajiksi.
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§ 51 14.10.2019

Vuoden 2019 toinen osavuosikatsaus kaupungin toiminnasta ja taloudesta

189/02.02.02/2019

KV 14.10.2019 § 51

KH:

Paatos:

Lisatiedot:

talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 050 377 1228
taloussuunnittelija Tuija Vappula, puh. 050 567 5623
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin taloudesta ja toiminnasta laaditaan vuosittain kaksi osavuosi-
katsausta. Katsaukset raportoivat olennaisista kaupungin talouteen ja toi-
mintaan vaikuttavista seikoista kunkin vuoden ensimmaisen ja toisen kol-
manneksen tilanteessa. Tama vuoden toinen osavuosikatsaus sisaltaa ta-
lousarvion toteumavertailut seka tilinpaatdésennusteet. Lisaksi katsaukses-
sa annetaan selvitykset kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumasta.

Osavuosikatsaus jaetaan oheismateriaalina.

KV merkitsee osavuosikatsauksen tiedoksi.

Kaupunginjohtaja selosti osavuosikatsauksen talouslukuja, Kuntaliiton ve-
roennustekehikkoa, kunnallisveron "rytmihairiéta” seka tuloveroprosenttia
ja efektiivista kunnallisveroastetta.

Merkittiin tiedoksi.
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§ 52 14.10.2019

Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 382 tontti 7 (Dosentintie 17)

10/10.02.03/2018

KV 14.10.2019 § 52

Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lahtokohdat ja tavoitteet

Kauniaisten kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 § 39 asemakaavan
muutoksen laatimisen mahdollistamisesta. Paatds on tehty suunnittelualu-
eella sijaitsevan rakennuksen kaavallisten suojeluedellytysten ja purkamis-
luvan edellytysten kasittelyn yhteydessa. Asemakaavan muutos on tullut
vireille 5.12.2018 alueen maanomistajan hakemuksesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa olemassa oleva asuinra-
kennus (Villa Kotte) suojeltavaksi. Lisaksi alueelle mahdollistetaan kahden
erillistalon toteuttaminen tontin kokonaisrakennusoikeuden pienentyessa
niin, ettd rakennusoikeus ei ylitd uusien rakennusten osalta 400 k-m?. Suo-
jeltavalle rakennukselle osoitetaan tdman lisdksi talousrakennusoikeutta
autotallille ja varastotiloille.

Asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta on ilmoitettu 10.1.2019 kaupungin ilmoitustaululla ja inter-
netsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa. Naapurikiinteistdjen omistajille ja
haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaavan vireilletulosta 3.1.2019.

Suunnittelualueen kuvaus ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Dosentintie 17 ja kasittda 3. kaupun-
ginosan korttelin 382 tontin 7. Alueen pinta-ala on 1 773 m? ja se on yksi-
tyisen maanomistajan omistuksessa. Tontti rajautuu luoteessa Dosentin-
tiehen ja sen ymparistdssa on eri aikakausina toteutunutta pientaloasutus-
ta. Tontilla sijaitsee vuonna 1922 valmistunut asuinrakennus (Villa Kotte).
Lisaksi tontilla sijaitsee talousrakennus. Kauniaisten rakennusinventoinnin
mukaan Villa Kotte on Kauniaisten vanhempaa rakennuskantaa, ajalleen
tyypillista arkkitehtuuria ja silla on arkkitehtoninen, ymparistdllinen ja pai-
kallishistoriallinen arvo.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Suunnittelualueella on voimassa sisaasiainministerion 12.11.1964 vahvis-
tama asemakaava (Ak 33), jossa tontti 7 on osoitettu enintaan kaksihuo-
neistoisten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Tontin pinta-ala on 1 773 m?
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§ 52 14.10.2019

ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m? yhdelle enintdan kaksi huo-
neistoa kasittavalle kaksikerroksiselle paarakennukselle, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Kerrosmaaran lisaksi saa alimmaiseksi rakentaa enin-
tdan 2,1 metria korkeita huonetiloja talon omaan kayttoon, kuten taloustilo-
ja ja autotalleja. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on
oheismateriaalina.

Tontille on myonnetty poikkeaminen asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kah-
teen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista
(maankayttopaallikon paatés 12.2.2018 § 8). Poikkeamispaatos on voi-
massa kaksi vuotta.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan rakennuksen (Villa Kotte) sailyminen. Samalla tontin rakennusoikeu-
den maaraa ja sijoittumista tarkistetaan ottaen huomioon suojeltavan ra-
kennuksen kulttuurihistorialliset arvot.

Taydentava rakentaminen pyritdan sijoittamaan suojeltavaan rakennuk-
seen nahden riittavan etaalle ja sijoittelemaan rakennusmassat siten, etta
Dosentintielta sailyy nakemaakseleita suojeltavaan rakennukseen.

Asemakaavan muutos perustuu Visiomo Oy:n laatimaan esisuunnitel-
maan, jossa on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.

Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 21.2.—-25.3.2019, jolloin siita
jatettiin 5 lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta.

Annetuissa lausunnoissa esitettiin istutettavan tontinosan osoittamista Do-
sentintien puoleiselle rajalle seka kaavamaaraysten paivittamista siten, et-
ta uudisrakennuksilta edellytetddn sopeutumista olemassa olevaan ympa-
ristdonsa myds kattomuotojen osalta. Lisaksi lausunnoissa esitettiin, etta
jatkosuunnittelussa olisi tutkittava edelleen autopaikkojen sijoittelua ja kah-
den tieliittyman toteutusvaihtoehtoa. Museoviranomainen piti annettua
suojelumaaraysta asianmukaisena, eika silla ollut huomautettavaa kaava-
luonnoksen sisaltéon.

Annetuissa mielipiteissa esitettiin maksimikorkeuden maarittdmista uudis-
rakennusten harjakorkeudelle sekd sen varmistamista, ettd uudisraken-
nukset sopivat tyyliltdan olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisaksi esi-
tettiin, ettd suunnittelualueen itdreunaan osoitetulla talousrakennuksella
olisi oltava umpinainen takaseina, jotta sen kaytosta aiheutusi mahdolli-
simman vahan nakdéhaittaa viereiselle tontille.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotusta muutettiin saadun palautteen perusteella
uudisrakentamisen osalta siten, etta siltd vaaditaan aiemmin maaritellyn li-
saksi sopeutumista suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun ym-
paristddn myds katon korkeuden seka muotojen osalta. Em. lisdyksen tar-
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§ 52 14.10.2019

koituksena on varmistaa, ettad rakennuslupaviranomaisella on riittavat edel-
lytykset puuttua uudisrakentamisen harja- ja raystaskorkeuksiin, jotta ra-
kentaminen sopeutuu ymparistddnsa. Etenkin yksittaisilla pientalotonteilla
sanallinen maarays on absoluuttista korkeusasemaa soveltuvampi, koska
se jattdad suunnitteluvaraa seka joustaa ympariston sekd maasto-olosuhtei-
den muutokset huomioiden.

Myos maaraysta uudisrakentaminen sijoittelusta ja toteutustavasta paivi-
tettiin ja talousrakennuksen toteuttamistavasta annettiin tarkentava maa-
rays. Uudisrakentamiseen liittyva autokatoksen rakennusala poistettiin.

Vehrean ja viihtyisan tiemaiseman sailymiseksi suunnittelualueen Dosen-
tintien vastaiselle rajalle osoitettiin 4 metria levea istutettavan alueen osa.

Vastaavasti suojellun rakennuksen rakennusoikeuden maaraa tarkistettiin
tehtyjen rakennusoikeuslaskelmien pohjalta.

Suunnittelualueelle laadittiin sitova tonttijaon muutosehdotus ja kaavase-
lostusta taydennettiin.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 13.6.2019-23.8.2019, jolloin
siita jatettiin 4 lausuntoa. Kirjallisia muistutuksia ei jatetty.

Annetuissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavan sisaltéon. Lau-
suntojen lyhennelmat vastineineen ovat oheismateriaalina. Todettakoon,
etta toisin kuin yhdyskuntavaliokunnan esityksessa, hallitus katsoi kokouk-
sessaan 30.9.2019 toimivallan vastineiden hyvaksymiselle kuuluvan sille
(hallintosdanto 18 §).

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia ehdotuksen
nahtavill olon jalkeen. Kaavaselostusta on taydennetty.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella enintdan kaksihuoneistoisten asuintalojen kort-
telialue (Ao) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 615 k-m2. Rakennusoikeus
laskee 85 k-m?. Asuntojen lukumaara kasvaa yhdella.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Kotte) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
165 k-m? yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 1l 165). Ajoyhteys suo-
jellulle rakennukselle osoitetaan korttelialueen pohjoisosaan.
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KH:

Paatos:

§ 52 14.10.2019

Korttelialueen lansiosaan osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 400
k-m? kahdelle asunnolle kahteen kerrokseen (2 11 400). Korttelialueen ita-
reunaan osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintaan 50 k-m2:n ta-
lousrakennukselle (t | 50).

Kaavamaarayksilla ohjataan uudisrakentamisen sopeutumista suojeltuun
rakennukseen ja muuhun rakennettuun ymparistoon arkkitehtuurin, materi-
aalien ja varityksen seka katon korkeuden ja muotojen osalta. Rakennus-
lupavaiheessa on kuultava museoviranomaista.

Kadunpuoleiselle rakennusalalle osoitettu uudisrakentaminen tulee toteut-
taa siten, ettd kadulta sailyy ndkemaakseleita suojeltuun rakennukseen.
Mikali toteutetaan kaksi asuntoa, tulee ne toteuttaa erillisind rakennusmas-
soina.

Talousrakennuksen rakennusalalle toteutettavien rakennusten ja rakennel-
mien kaakonpuoleiset seinat on toteutettava umpinaisina. Vaaditulla toteu-
tuksella vahennetdan naapuritontille mm. ajoneuvoliikenteestd mahdolli-
sesti aiheutuvaa valo- ja muuta nakdéhaittaa.

Myds pihojen toteutusratkaisujen ja uuden kasvillisuuden osalta edellyte-
tdan sopeutumista ymparistén ominaispiirteisiin. Ympariston vehrean yleis-
iimeen sailyttamiseksi korttelialueella osoitetaan istutettaviksi tai luonnonti-
lassa pidettaviksi ne rakentamattomat alueet, joita ei kaytetd kulkuun, py-
sakointiin tai oleskeluun. Liséksi vehrean ja viihtyisan tiemaiseman sailymi-
seksi Dosentintien vastaiselle rajalle osoitetaan 4 metria levea istutettavan
alueen osa.

Autopaikkoja on varattava vahintdan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Suunnittelualueelle on laadittu sitova tonttijaon muutos, jolla uudisraken-
nusten rakennuspaikka ja suojellun rakennuksen rakennuspaikka osoite-
taan omiksi tonteikseen.

KV paattaa hyvaksya liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 382
tonttia 7 (Dosentintie 17) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen.

Valt. Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui paikaltaan taman asian
kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginvaltuusto § 53 14.10.2019

Valiokuntien ja yleishallinnon vastineet vuoden 2018 arviointikertomuksen suosituksiin
261/02.06.01/2018

KV 14.10.2019 § 53
Lisatiedot:
talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 050 377 1228
hallintopaallikké Camilla Séderstréom, puh 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntalain 121 §:n mukaan tarkastusvaliokunnan tehtavana on arvioida,
ovatko valtuuston asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet toteutuneet
kunnassa ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukai-
sella tavalla. Tarkastusvaliokunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta ar-
viointikertomuksen, jossa arvioinnin tulokset esitetaan. Arviointikertomus
kasitelldan valtuustossa tilinpaatdksen yhteydessa.

Tarkastusvaliokunta jatti 16.5.2019 arviointikertomuksensa vuodelta 2018
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja esitti, etta kaupunginvaltuusto pyytaa
arviointikertomuksessa esitetyista kysymyksista ja suosituksista valiokun-
tien ja kaupunginhallituksen vastineet lokakuun 2019 loppuun mennessa.
Valtuusto kasitteli 17.6.2019 arviointikertomuksen vuodelta 2018.

Tarkastusvaliokunnan (KV 17.6.2019) hyvaksyma arviointikertomus I0ytyy
oheisen linkin alta:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/kokous/20192828-3-1.PDF

Valiokuntien ja yleishallinnon kootut selvitykset ja toimenpiteet arviointiker-
tomuksessa esitettyihin huomioihin ja suosituksiin on liitteena.

KH:
KV merkitsee tiedokseen tarkastusvaliokunnalle saatettavan liitteena ole-
van yhteenvedon vuoden 2018 arviointikertomuksen suosituksiin annetuis-
ta selvityksista.

Paatos:

Merkittiin tiedoksi.



http://kauniainenfi.oncloudos.com/kokous/20192828-3-1.PDF

KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2019 11
Kaupunginvaltuusto

VALITUSOSOITUS

Poytikirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta.
Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain
valmistelua tai taytantédnpanoa.

Pykalat: 50, 51, 53
Muun lainsdadannén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatds on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: 52 Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisélto ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




