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Utgangspunkter och mal

Stadsstyrelsen beslutade 26.3.2018 § 39 om mdjligheten att utarbeta en
detaljplaneandring. Beslutet fattades i anslutning till behandlingen av forut-
sattningarna for att skydda Villa Kotte i detaljplanen eller bevilja rivningslov
Detaljplaneandringen inleddes 5.12.2018 pa markagarens ansokan.

Syftet med detaljplaneandringen ar att forse det befintliga bostadshuset
(Villa Kotte) med skyddsbeteckning. Dessutom goérs det mojligt att bygga
tva nya fristdende hus pa tomten samtidigt som den totala byggratten for
tomten minskar sa att byggratten for de nya byggnaderna inte far éverskri-
da 400 m2 vy. Utover detta ges den skyddade byggnaden byggratt for eko-
nomibyggnader, dvs. garage och forrad.

Inledandet av planandringen samt framlaggningen av programmet fér del-
tagande och bedémning annonserades pa stadens anslagstavla och
webbplats samt i tidningen Kaunis Grani 10.1.2019. Brev om att en detalj-
planeandring har inletts skickades till grannfastigheternas dgare och inne-
havare 3.1.2019.

Beskrivning av planomradet och planldggningslaget

Planomradet omfattar tomt 7, pa adressen Docentvagen 17, i kvarter 382 i
3:e stadsdelen. Omradets areal ar 1 773 m2 och det ar i privat ago.
Planomradet gransar i nordvast till Docentvagen. | dvrigt finns i omradet
smahusbebyggelse fran olika tider. P4 tomten finns en bostadsbyggnad
fran ar 1922 (Villa Kotte). Pa tomten finns ocksa en ekonomibyggnad. En-
ligt byggnadsinventeringen tillhér byggnaden det aldre byggnadsbestandet
i Grankulla och ar arkitektoniskt sett tidstypisk, med bade arkitektoniskt,
miljdmassigt och lokalhistoriskt varde.

Planldggningslaget

| landskapsplanen fér Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for ta-
tortsfunktioner.

| markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfull-
maktige 13.12.2004, har omradet anvisats som bostadsomrade dominerat
av smahus (AP).

For planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet
12.11.1964, enligt vilken tomt 7 anvisas som kvartersomrade for bos-



tadshus med hogst tva lagenheter (Ao). Tomtens areal ar 1 773 m2 och
den har anvisats byggratt om 700 m2 vy fér en huvudbyggnad i tva va-
ningar med hdogst tva bostader och en bottenareal pa hégst 350 m2. Utover
detta vaningsantal far man i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1
meter hdga utrymmen for husets eget behov, sasom ekonomiutrymmen
och garage. Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstalining de-
las ut som bakgrundsmaterial.

For tomten har undantag beviljats sa att bostadslagenheterna kan placeras
i tva fristdende hus trots att detaljplanen forutsatter att husen ska vara
kopplade (beslut av markanvandningschefen 12.2.2018 § 8). Undantags-
beslutet ar i kraft i tva ar.

Allméan motivering och beskrivning av detaljplanedndringen

| och med detaljplaneandringen blir det mojligt att bevara en kulturhistoriskt
vardefull byggnad (Villa Kotte). Samtidigt justeras byggratten for tomten
och byggnadernas placering med beaktande av den skyddade byggnadens
kulturhistoriska varde.

De kompletterande byggnaderna pa tomten ska placeras pa tillrackligt avs-
tand fran den skyddade byggnaden, och byggnadsmassorna ska placeras
sa att det ocksa i fortsattningen finns siktaxlar fran Docentvagen till den
skyddade byggnaden.

Detaljplane&ndringen grundar sig pa en preliminar plan av Visiomo Oy,
som beddémde lampliga former av byggnation fér omradet.

Utkastet till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 21.2-25.3.2019. Det kom in
fem utlatanden och tva skriftliga asikter.

| utlatandena foreslogs att en del av omrade som ska planteras skulle an-
visas langs med gransen mot Docentvagen, samt att ett villkor om att ny-
byggnationen ocksa till takh6jd och takform ska harmoniera med den 6vri-
ga bebyggelsen i miljon skulle tas med i planbestammelserna. Vidare f6-
reslogs det i utlatandena att placeringen av bilplatserna och mgjligheten att
bygga tva vagforbindelser bér utredas ytterligare vid den fortsatta planerin-
gen. Museimyndigheten ansag att skyddsmarkningen var befogad och
hade inget att anmarka mot utkastet till detaljplaneandring.

| asikterna framfordes att en maximal tillaten hojd till taknocken pa de nya
byggnaderna borde faststallas, samt att det ar viktigt att sékra att de nya
byggnaderna stiimassigt passar in med den befintliga bebyggelsen i omra-
det. | asikterna ingick ocksa en 6nskan om att den nya ekonomibyggnaden
som anvisas plats pa dstra delen av tomten borde ha en sluten bakvagg
for att sa vitt mojligt forebygga olagenheter med bl.a. insyn till granntom-
ten.

Forslaget till andring av detaljplanen

Med beaktande av den respons som lamnades in har forslaget till andring



av detaljplan justerats sa att de nya byggnaderna utéver det som bestam-
des om dem redan tidigare nu ocksa férutsatts harmoniera med den skyd-
dade byggnaden och den 6vriga bebyggelsen i miljon aven till takhojd och
takform. Syftet med tillagget ar att sakerstalla att myndigheten som beviljar
bygglov har tillrackliga grunder for att stélla villkor pa nybyggnationens tak-
och byggnadshojder, sa att nybyggena harmonierar med miljon. Sarskilt for
enskilda smahustomter lampar det sig battre med muntliga anvisningar an
med att faststalla absoluta héjdbestdmmelser, for att det ger en viss plane-
ringsfrihet och flexibilitet att beakta férandringar i omgivningen och terrang-
forhallandena.

Ocksa bestammelsen om placeringen och utférandet av de nya byggna-
derna har justerats och en klargérande bestdmmelse har getts om ekono-
mibyggnaden. Planbeteckningen om byggnadsyta for tackt bilplats i anslut-
ning till de nya byggnaderna har strukits. For att bevara den gronskande
och trivsamma vagmiljon har en 4 meter bred del av omrade som ska plan-
teras anvisats langs med gransen mot Docentvagen.

Den exakta byggratten fér den skyddade byggnaden har justerats enligt de
kalkyler som har gjorts.

Ett forslag till bindande andring av tomtindelningen gjordes upp fér planom-
radet och planbeskrivningen kompletterades.

Fdrslaget till andring av detaljplanen var framlagt 13.6.2019-23.8.2019, da
det lamnades in fyra utlatanden. Inga skriftliga anmarkningar Iamnades in.

Utlatandena innehdll inga anmarkningar mot planens innehall. Samman-
drag av utlatandena jamte genmalen delas ut som bakgrundsmaterial.
Har konstateras att i motsats till samhallstekniska utskottets forslag ansag
styrelsen vid sammantradet 30.9.2019 det hdra till sina befogenheter att
godkanna genmalena (forvaltningsstadgan 18 §).

Efter framlaggningen av forslaget till detaljplaneandring har det inte gjorts
andringar i férslaget. Planbeskrivningen har kompletterats.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen. Detaljpla-
nekartan inklusive bestdmmelser delas ut som bilaga 1 och planbeskriv-
ningen jamte bilagor som bilaga 2.

| och med detaljplaneandringen andras ett kvartersomrade fér bostadshus
med hogst tva lagenheter (Ao) till kvartersomrade for fristdende smahus
(AO). For kvartersomradet anvisas byggratt pa totalt 615 m2 vy. Byggratten
minskar med 85 m2 vy. Bostadernas antal 6kar med en.

Den gamla villan, Villa Kotte, som ligger pa kvartersomradet, forses med
en skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pa omgiv-
ningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i
den far inte gbras sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
som minskar dess historiska varde. Reparations- och andringsarbetena
ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Utlatande ska begaras



STS:

Beslut:

av museimyndigheterna om reparations- och andringsarbeten pa byggna-
den.

For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt pa
165 m2 vy for en bostad i tva vaningar (1 Il 165). Vagférbindelsen till den
skyddade byggnaden anvisas i norra delen av kvartersomradet.

| vastra delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta och byggratt pa
400 m2 vy for tva bostader i tva vaningar (2 11 400). | kvartersomradets Ost-
ra del anvisas en byggnadsyta fér en ekonomibyggnad pa hdgst 50 m2 vy i
en vaning (t | 50).

Enligt planbestdmmelserna ska de nya byggnaderna till arkitektur, material
och farger, samt till takh6jd och takform harmoniera med gardsmiljéns
skyddade byggnad och med den 6vriga bebyggelsen i miljon. Museimyn-
digheten ska hdras i anslutning till anskan om bygglov.

Nybyggnationen som anvisats byggnadsyta mot gatan ska uppforas sa att
det ocksa i fortsattningen finns siktaxlar fran gatan till den skyddade bygg-
naden. Om tva bostader byggs sa ska de utgéra separata byggnads-
massor.

Byggnader och konstruktioner som byggs pa byggnadsytan som anvisats
for ekonomibyggnad ska ha slutna vaggar mot sydost. Denna bestammel-
se har som syfte att minska eventuella olagenheter for granntomten i
anslutning till bl.a. insyn och ljus fran fordonstrafik.

Sattet som gardarna anlaggs pa och ny vaxtlighet som planteras forutsatts
ocksa passa in med miljons sardrag. | syfte att bevara omradets allmanna

intryck av gronska ska de obebyggda omraden inom kvartersomradet som
inte utnyttjas fér genomfart, parkering eller vistelse antingen planteras eller
bevaras i naturtillstand. Dessutom anvisas en 4 meter bred del av omrade

som ska planteras langs med gransen mot Docentvagen for att bevara den
gronskande och trivsamma vagmiljon.

Antalet bilplatser ska vara minst tva per bostad.

En bindande andring av tomtindelningen har gjorts upp for planomradet sa
att byggplatsen fér de nya byggnaderna och den skyddade byggnadens
byggplats anvisas som skilda tomter.

Fullmaktige godkanner det bilagda forslaget till andring av detaljplanen for
tomt 7 (Docentvagen 17) i kvarter 382 i 3:e stadsdelen.

Ledamot Laakio anmalde jav och lamnade sin plats for den tid d& detta
arende behandlades (28 § 1 mom. 3 p. i férvaltningslagen).

Beslutsforslaget godkandes.



