KAUNIAISTEN KAUPUNKI
GRANKULLA STAD

KAUNIAISTEN KAUPUNKI LUOVUTTAA ASUINRAKENNUSTEN
TONTTEJA JA RAKENNUSPAIKKOJA

Kaupunki myy kaksivaiheisessa menettelyssa kolme tonttia sek& kolme rakennus-
paikkaa Galltrask-jarven eteldpuolelta, Kavallintien ja Klostretinkujan varrelta.
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Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki pyytaa tonteista ja rakennuspaikoista hintatarjoukset
ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin ja rakennuspaikkoihin.
Toisessa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tonttien ja raken-

nuspaikkojen rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit ja rakennuspaikat suunnitteluvarauk-
sen saajille hyvaksyttydan suunnitelmat.

Tontit: Tontti 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2)
Tontin pinta-ala on 1297 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 250 k-m? enintdan kahdelle asunnolle. Tontille saa ra-
kentaa yhden asuinrakennuksen ja rakennuksen muodon tulee ol-
la yksimassainen. Asuinrakennuksen tulee olla kaksikerroksinen

ja puuverhottu. Autopaikkoja on varattava 1 ap/80 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto.

Tontti 235-3-43-31 (Kavallintie 12)

Tontin pinta-ala on 1996 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 400 k-m? enintdan kahdelle asunnolle. Tontille saa ra-
kentaa yhden asuinrakennuksen ja rakennuksen muodon tulee ol-




la yksimassainen. Asuinrakennuksen tulee olla kaksikerroksinen
ja puuverhottu. Autopaikkoja on varattava 1 ap/80 k-m?, kuitenkin
vahintdéan 1,5 ap/asunto.

Tontti 235-3-43-33 (Kavallintie 8b)

Tontin pinta-ala on 2611 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 400 k-m2 enintdén kahdelle asunnolle. Tontille saa ra-
kentaa yhden asuinrakennuksen ja rakennuksen muodon tulee ol-
la yksimassainen. Asuinrakennuksen tulee olla kaksikerroksinen
ja puuverhottu. Autopaikkoja on varattava 1 ap/80 k-m?, kuitenkin
vahintdéan 1,5 ap/asunto.

Rakennuspaikat: Tontilla 235-3-372-5 (Kavallintie 16)
Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla
enintddn yksiasuntoisia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yh-
teensé 800 k-m? enintaan kolmelle asunnolle. Asuinrakennusten
tulee olla kaksikerroksisia ja puuverhottuja. Autopaikkoja on varat-
tava 2 ap/asunto.

Rakennuspaikat myydaan tontin maardosina, jotka hallinnanjako-
sopimuksen mukaisesti oikeuttavat rakennuspaikan hallintaan.

Rakennuspaikka A
Rakennuspaikan pinta-ala on 1200 m? ja rakennusoikeus 260 k-
m2.

Rakennuspaikka B
Rakennuspaikan pinta-ala on 1042 m2 ja rakennusoikeus 260 k-
m2.

Rakennuspaikka C
Rakennuspaikan pinta-ala on 950 m? ja rakennusoikeus 280 k-m2.

Tontit sijaitsevat alueella, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittavadn rakennettuun kult-
tuuriymparistéon (RKY 2009) "Kauniaisten huvilakaupunki”. Alueella on sailynyt 1900-
luvun alun yhdyskunnan rakenne: suuret tontit, rehevat suunnitellut puutarhat, kookkaat
asuinrakennukset, erilliset talonmiehen asunnot sekd pensas- ja kiviaitojen reunustamat
katundkymat. Alueella sijaitsevat muun muassa arvokkaat asuinrakennukset Villa Gahm-
berga/Klostret (Klostretinkuja 1), Villa Skogshyddan (Kavallintie 10) ja Lill-Gahmberga
(Kavallintie 18b). Tonttien rakentamisessa on huomioitava, ettd alueen ominaispiirteet ja
kulttuurihistoriallinen arvo sailyvat ja ettéd rakentaminen sopeutuu mahdollisimman hyvin
ymparistoon.

Alueella on voimassa asemakaava Ak 205 "Galltrask, eteld osa korttelia 43 seké puisto- ja
katualueet”, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014 (§ 65). Asemakaavan
kaikki merkinnat ja maaraykset ovat sitovia. Asemakaavan merkintdjen ja maaraysten li-
saksi kaupunki on asettanut ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle.

Kaupungin ehdot tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:
tontit tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaa-
van ja tonttijaon mukaisesti seka tontti 235-3-372-5 lisdksi hal-
linnanjakosopimuksen mukaisesti,
tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ympéaristdon soveltuvia villa-tyyppisid asuinraken-
nuksia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoi-



Luovutusmenettely:

tukseltaan alisteisia alueen merkittavimmille kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaille rakennuksille, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle
asuinrakennukselle Klostret (tontit 235-3-373-1 ja 235-3-372-5)
ja tontilla 235-3-43-30 sijaitsevalle asuinrakennukselle Villa
Skogshyddan (tontit 235-43-31 ja 235-3-43-33),

tontille 235-3-372-5 rakennettavien rakennusten tulee olla kes-
kenaan erilaisia,

tonteille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympéardi-
vaan rakennuskantaan ja historialliseen katumiljodseen,
tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti ja

tontin ja rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee kayttaa va-
hintd&n 70 %.

Luovutusmenettelyyn osallistuminen on avoin kaikille.

Tarjouksen tekeminen tontista ja rakennuspaikasta:

Tontin tai rakennuspaikan ostamisesta kiinnostuneiden tulee teh-
d& kirjallinen hintatarjous. Hintatarjous tehdaan erillisella tarjous-
lomakkeella. Tarjouslomakkeen saa Kauniaisten kaupungin inter-
net-sivulta www.kauniainen.fi/galltrasktontit tai sen voi pyytaa
toimitettavaksi sdhkopostilla taikka noutaa Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikosta.

Tarjouslomakkeeseen tulee merkitd tarjottu tontin tai rakennus-
paikan yksiselitteisesti maaritetty sitova euromaarainen kokonais-
kauppahinta ja tarjouksen antaja yhteystietoineen. Tarjouslomake
on allekirjoitettava. Hintatarjouksen tulee olla voimassa vahintaan
31.5.2019 saakka. Tarjousten tekemisesta ei makseta mitd&n kor-
vausta.

Hintatarjous on mahdollista tehda myé6s kahdesta tai useammasta
tontista ja/tai rakennuspaikasta; talloin jokaisesta tontista ja ra-
kennuspaikasta tulee tayttda erillinen tarjouslomake. Tallin on
myo6s ilmoitettava tonttien ja rakennuspaikkojen etusijajarjestys.
Etusijajarjestys tulee merkitd etusijajirjestyksesséa ensimmaisena
olevan tontin tai rakennuspaikan tarjouslomakkeeseen.

Hintatarjous palautetaan suljetussa kirjekuoressa Kauniaisten
kaupungin kirjaamoon, Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen. Kuo-
reen tulee merkitéa teksti "Hintatarjous Galltrask tontti 2019” ja tar-
jouksen jattgjan nimi. Hintatarjouksen on oltava perilla kirjaamos-
sa viimeistaan 3.5.2019 klo 12:00.

Hintatarjouksen tekemisté varten tarjoajan edellytetdéan tutustuvan
huolellisesti internet-sivulla www.kauniainen.fi/galltrasktontit ole-
vaan aineistoon.

Tarjousten késittely ja suunnitteluvarauksen saajan valitseminen

Kaupunki antaa suunnitteluvarauksen erikseen jokaiseen tonttiin
ja rakennuspaikkaan korkeimman hintatarjouksen tekijalle. Sama
tarjoaja voi saada suunnitteluvarauksen vain yhteen tonttiin tai ra-
kennuspaikkaan.



Mikali tontista tai rakennuspaikasta jatetty korkein hintatarjous on
useamassa kuin yhdessa tarjouksessa, arvotaan suunnitteluva-
rauksen saaja. Saman tarjoajan samaa tonttia tai rakennuspaik-
kaa koskevista samanaikaisista tarjouksista huomioidaan vain yk-
Si.

Suunnitteluvarauksen saajan on allekirjoitettava suunnitteluva-
raussopimus kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen anta-
misen tiedoksisaannista. Mikali suunnitteluvarauksen saaja ei al-
lekirjoita suunnitteluvaraussopimusta maaraajassa, suunnitteluva-
rauksen antaminen ei sido kaupunkia ja kaupunki voi valittdmasti
antaa suunnitteluvarauksen toiselle. Suunnitteluvaraussopimus on
internetsivulla www.kauniainen.fi/galltrasktontit.

Mikali tontista tai rakennuspaikasta ei ole jatetty yhtdan hyvaksyt-
tavaa tarjousta 3.5.2019 klo 12:00 mennessa tai suunnitteluva-
raussopimusta ei allekirjoiteta maardajassa tai suunnitteluvaraus
raukeaa, palautuu tontti / rakennuspaikka myyntiin ja tontista / ra-
kennuspaikasta jatetyt hintatarjoukset kasitelldan kolmen viikon
valein.

Tontin / rakennuspaikan myyntiin palautumisesta ilmoitetaan in-
ternetsivulla www.kauniainen.fi/galltrasktontit.

Kaupunki pidattda itselleen oikeuden hyvaksya tai hylatad tehdyt
hintatarjoukset.

Suunnitteluvaraus

Suunnitteluvaraus annetaan tontin ja rakennuspaikan rakentami-
sen tarkempaa suunnittelua varten. Suunnitteluvaraus on voimas-
sa kuusi kuukautta suunnitteluvaraussopimuksen allekirjoittami-
sesta. Suunnitteluvarauksen saajalla on suunnitteluvaraussopi-
muksen allekirjoittamisesta nelja kuukautta aikaa laatia omalla
kustannuksellaan seuraavat suunnitteluvarasopimuksessa tar-
kemmin selostetut luonnossuunnitelmat: asemapiirros, julkisivu-
kuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva, alueleik-
kauskuvat ja selostus.

Suunnitelmien arvioinnissa huomioidaan erityisesti

- ettd suunnitelmat ovat asemakaavan ja tonttijaon mukaisia ja

- ettd suunnitelmat tayttavat kaupungin asettamat ehdot tontin ja
rakennuspaikan suunnittelulle.

Suunnitelmien kasittelyssa huomioidaan myds, ettéd suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja ettd tontin- ja rakennuspaikan
saajaksi esitettdva on hoitanut yhteiskuntavelvoitteensa ja etta
tontin- ja rakennuspaikan saajaksi esitettdvalla voidaan arvioida
olevan riittava tekninen osaaminen seka riittavat taloudelliset ja
muut resurssit luovutettavan tontin ja rakennuspaikan rakenta-
miseksi. Kaupunki voi pyytaa lisdselvitystd edella esitettyjen seik-
kojen arvioimiseksi.

Mikali suunnitteluvaraus ei johda tontin tai rakennuspaikan luovu-
tukseen, kaupunki voi tehd& suunnitteluvarauksen toisen kanssa.
Kaupunki ei vastaa suunnitteluvarauksen saajalle mahdollisesti
aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista siina
tapauksessa, ettd suunnitteluvaraus raukeaa tai suunnitteluvaraus
ei johda tontin tai rakennuspaikan luovutukseen. Kaupunki varaa



Lisatietoja:

Tiedustelut:

itselleen oikeuden seuraamuksitta hylata kaikki suunnitelmat ja
jattaa tontin tai rakennuspaikan myymatta.

Suunnitelmien hyvaksymisesta sek& tontin ja rakennuspaikan
myymisesta paattad kaupunginhallitus.

Tontin ja rakennuspaikan luovutus

Tontin ja rakennuspaikan kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeis-
tdan kuukauden kuluttua myyntid koskevasta kaupunginhallituk-
sen lainvoimaisesta paatoksesta. Kauppahinta on maksettava ko-
konaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa.

Tontit ja rakennuspaikat tulee rakentaa hyvéksyttyjen suunnitel-
mien mukaisesti ja tasta kuten myos rakentamisvelvoitteesta (ra-
kennusoikeudesta 70 % tulee rakentaa kolmen (3) vuoden kulu-
essa valmiiksi) ja edelleenluovutuskiellosta (tonttia ja rakennus-
paikkaa ei saa luovuttaa kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista) sisallytetddn ehdot sopimussakkoineen kauppakir-
jaan.

www.kauniainen.fi/galltrasktontit
kartat.kauniainen.fi
Kauniaisten kaupungin maankayttéyksikko /

kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala,
puh. 050 411 1821, s&hkdposti etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH 25.2.2019 88 30 ja 31



