KIINTEISTONKAUPPAKIRJA

Kiinteistbn maaraosan myynti perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen
X.X.2019 § x.

SOPIJAOSAPUOLET

Myyja: Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen

Ostaja: XXX

KAUPAN KOHDE
Kaupan kohteena on maaraosa Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosan
korttelissa 372 sijaitsevasta rakentamattomasta tontista 235-3-372-5. Maaraosan
suuruus on 260/800.

Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontin osoite on Kavallintie 16, 02700 Kauniainen.
Kartta tontista on tdméan kauppakirjan liitteena 1.

Maaraosa oikeuttaa tdman kauppakirjan liitteena 2 olevan
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti hallinta-alueen B yksinomaiseen hallinta- ja
kayttooikeuteen. Hallinta-alueen B pinta-ala on 1042 m=2 ja rakennusoikeus 260
k-m=2.

Kaavatilanne
Kaupan kohteena olevalla tontilla on voimassa 15.12.2014 hyvéaksytty
asemakaava Ak 205, jossa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi

(A).

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Kauppahinta on kaksisataakahdeksankymmentatuhattaviisi euroa (280 005 €).

Kauppahinta maksetaan Kauniaisten kaupungin tilille
XX,
viesti "Tontti 235-3-372-5, Kavallintie 16, hallinta-alue B”.

Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan maksetuksi taméan kauppakirjan
allekirjoituksin.

KAUPAN MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle taméan
kauppakirjan allekirjoituksin.

Verot ja maksut
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka. Taman
jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen
kohdistu maksamattomia maksuja.

Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tasta kaupasta maksettavasta varainsiirtoverosta.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet ja rasitukset
Tontilla 235-3-372-5 ei ole kiinteistorekisteriin merkittyja rasitteita.




Tontilla 235-3-372-5 ei ole lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittyja rasituksia
tai rajoituksia.

Vaaranvastuu
Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle taméan
kauppakirjan allekirjoituksin. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn,
vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Kaupan kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat
seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti verrannut
naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy kaupan
kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkella on.

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
lainhuutotodistus (pvm)

rasitustodistus (pvm)

kiinteistdrekisterinote (pvm)

suunnitteluvaraussopimus (pvm)

hallinnanjakosopimus (pvm)

Tarjouspyynt6, Galltrask tontit 2019

Tarkeaa tietoa, Galltrask tontit_lansi 2019 —esite
Asemakaavamaaraykset Ak 205

Ote kantakartasta, ajantasakaavasta ja kaupungin johdoista

10 Johto- ja verkkokartta_ Kavallintie 16

11.Klostret_julkisivukuvat ja Klostret_leikkaukset korkotiedoilla -piirustukset
12.Lohkomisasiakirjat_tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)

CONOGTRONE

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja —
maarayksiin.

Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kolmen (3) vuoden kuluessa tdman kauppakirjan
allekirjoittamisesta hallinnanjakosopimuksen mukaisen hallinta-alueen B
rakennusoikeudesta 70 % valmiiksi siten, etté rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt sen kayttéonotettavaksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen méaarédajassa, ostaja on velvollinen
suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 % taman kauppakirjan mukaisesta
kauppahinnasta 280 005 € maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12
kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa
tulee kuitenkin maksaa enintaan viideltad vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa
30 paivan kuluessa jokaisen alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali myyja hakemuksesta pidentaa rakentamisvelvoitteelle asetettua
maarédaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 %
taman kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 280 005 € uuden maaraajan
umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintaan
viidelta vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa 30 paivan kuluessa jokaisen
alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali ostaja luovuttaa kaupan kohteen kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista ilman myyjan suostumusta, ostaja on velvollinen suorittamaan
myyjélle sopimussakkona kertasuorituksen, jonka méaara on 50 % taman
kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 280 005 €. Sopimussakko tulee




Ympariston

Muut ehdot

suorittaa kokonaisuudessaan 30 paivan kuluessa luovutusasiakirjan
allekirjoittamisesta.

Hallinnanjakosopimuksen mukainen hallinta-alue B ja sille rakennettava
asuinrakennus ja muut rakennukset suunnitellaan ja rakennetaan tdman
kauppakirjan liitteena 3 olevien suunnitelmien (Asemapiirros, Julkisivut,
Aluejulkisivu, Alueleikkaukset, Selostus) mukaisesti, lukuun ottamatta
saunarakennuksen sijaintia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmiin on mahdollista
tehdéa kaupungin tontin ja hallinta-alueen suunnittelulle ja rakentamiselle
asettamien ehtojen kannalta myonteisid muutoksia. Hallinnanjakosopimuksen
mukaiselle hallinta-alueelle B rakennettavien rakennusten ulkoverhouksen tulee
olla puuta ja katemateriaalin konesaumattu pelti. Ostajan tulee hyvaksyttaa
hallinnanjakosopimuksen mukaiselle hallinta-alueelle B rakennettavien
rakennusten rakennuslupahakemuksen paapiirustukset Kauniaisten kaupungin
kaupunginjohtajalla ennen rakennuslupakasittelya. Mikali ostaja ei hyvaksyta
paapiirustuksia Kauniaisten kaupungin kaupunginjohtajalla ennen
rakennuslupakasittelyd, ostaja maksaa myyjalle sopimussakkona 50 % taman
kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 280 005 €.

Taman kauppakirjan liitteena 3 olevaan asemapiirrokseen merkityn
saunarakennuksen sijainti edellyttaa erikseen sopimista hallinta-alueen A haltijan
kanssa.

suojelulain 139 8:n selontekovelvollisuus

Myyja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla 235-3-372-
5 ei ole myyjan tiedon mukaan harjoitettu toimintaa eika sijaitse jatteita tai
aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperéan tai pohjaveden pilaantumista.

1) Ostaja vastaa uudisrakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

2) Ostaja on tietoinen tonttiin 235-3-372-5 kohdistuvasta
hallinnanjakosopimuksesta ja hyvaksyy hallinnanjakosopimuksen itseaan
sitovaksi taman kauppakirjan allekirjoituksin. Hallinnanjakosopimus on tdman
kauppakirjan liitteena 2.

3) Ostaja on tietoinen kiinteistdjen 235-3-372-6 (Klostretinkuja 1), 235-3-372-7
(Klostretinkuja 3), 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5), 235-3-372-5 (Kavallintie
16) ja 235-3-372-3 (Kavallintie 18) omistajien kesken neuvotellusta
sopimuksesta liittyen hulevesien kasittelyyn ja tasta aiheutuviin kustannuksiin
ja hyvaksyy sopimuksen itsedan sitovaksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.
Sopimuksen tarkoituksena on jarjestaa sopimuksen osapuolina olevien
kiinteistdjen hulevesien johtaminen kiinteistojen 235-3-372-6, 235-3-372-7 ja
235-3-372-8 kautta kiinteistén 235-3-9903-300 (Galltraskinranta) alueelle,
jossa hulevedet imeytyvat maastoon.

4) Kulkuyhteys tontille 235-3-372-5 jarjestetaan Kavallintielta. Tontille saa
rakentaa vain yhden liittyman. Tontin sisdiset ajoyhteydet jarjestetdan
hallinnanjakosopimuksen mukaisen yhteisessé hallinnassa olevan alueen
kautta.

5) Ostaja on tietoinen, etta tontin 235-3-372-5 luoteiskulman maaperassa
saattaa olla kaytdsta poistettu pihavalaisimien sahkdjohto.

6) Ostaja tekee sahko-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat
liittyméasopimukset seka vastaa liittymis- ja kayttdmaksuista
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti.




Irtain omaisuus
Taman kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eiké irtaimiston
myynnisté ole tehty erillista sopimusta.

ALLEKIRJOITUKSET
Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtéapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Kauniaisissa x.x.2019
Myyja:

Kauniaisten kaupunki

XX

Ostaja:

XX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd xx Kauniaisten kaupungin puolesta
myyjana ja xx ostajana ovat allekirjoittaneet tdman kauppakirjan ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna tata luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 8:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut

kaupanvahvistaja

LIITTEET:

LIITE 1 KARTTA TONTISTA 3-372-5
LIITE 2 HALLINNANJAKOSOPIMUS
LIITE 3 SUUNNITELMAT




LIITE 1
KARTTA TONTISTA 3-372-5

Kavallintie

Dfs_tre’rinatﬁgfo_.
Bstrets park

tontti 3-372-5,
Kavallintie 16

Ofe Kounilsten koupungin kantokartasto

Utdmag ur Sranioulio stods boskorta
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