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Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 30) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie
8b) luovuttamisesta myymalld ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
paatoksen liitteena olleen tarjouspyynndén mukaisesti. Lisaksi KH hyvaksyi
litteena olleen suunnitteluvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoi-
tettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oi-
keutti kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatarjouk-
set ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja lisaksi tekemaan tayden-
nykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjous-
pyyntédn ja suunnitteluvaraussopimukseen. Julkaistu tarjouspyyntd on
oheismateriaalina.

lImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissa 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynt6-
asiakirjat olivat nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatarjous-
ten viimeinen jattdéajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itsel-
leen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-43-33 (Kavallintie 8b) jatetiin maaraaikaan mennessa yhdeksan
tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen tonttiin korkeimman
tarjouksen (481.002 euroa) tehneelle taholle. Suunnitteluvaraussopimus
allekirjoitettiin  23.5.2019. Sopimuksen mukaisesti suunnitteluvaraus on
voimassa 23.11.2019 saakka. Sopimuksessa edellytettiin suunnitteluva-
rauksen saajan laatimaan kustannuksellaan tontin rakentamiseksi suunni-
telmat, jotka tuli toimittaa 23.9.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
I6iden Extranet). Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka suunni-
telmat tayttavat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin suun-
nittelulle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden
(400 k-m?3), kerrosluvun (1l), asuinrakennusten ja asuntojen lukumé&érén (1
asuinrakennus, 2 asuntoa), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen luku-
mé&é&rén (véh. 3) osalta. Asuinrakennus sijoittuu muutoin rakennusalalle,
mutta lansipdadyn terassi jaé osittain rakennusalan ulkopuolelle. Suunnitel-



tu rakennus sopeutuu koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja
vérityksen osalta alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéristoon.
Suunniteltu rakennus on yksimassainen. Asemapiirroksessa esitetty ui-
ma-allas sijoittuu osittain luonnontilaisena hoidettavalle alueen osalle. Te-
rassin ja uima-altaan osalta toteutuskelpoisuus arvioidaan rakennuslupa-
vaiheessa.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdon soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on arkkitehtuu-
riltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen merkittavim-
malle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-3-43-30
sijaitsevalle asuinrakennukselle Villa Skogshyddan.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on seké arkki-
tehtuuriltaan etté sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Villa Skogshyd-
danille. Tontille suunniteltu asuinrakennus ulottuu korkeudeltaan maastos-
sa alempana sijaitsevan Villa Skogshyddanin yldpuolelle ja peittda Villa
Skogshyddanin taakseen suoraan eteldstd katsottuna. Nykytilanteessa ti-
he& puusto estdd suoran ndkymén Kavallintieltd Villa Skogshyddaniin.
Tonttien rakentaminen avaa myds uusia ndkymié Villa Skogshyddaniin.
Tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljodseen.

Tontille suunniteltu asuinrakennus sopeutuu ympérbivdédn rakennuskan-
taan ja historialliseen katumiljé6seen.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesaumat-
tu pelti.

Tontille suunnitellun asuinrakennuksen katemateriaalia ei ole mainittu. Jul-
kisivukuvien perusteella katemateriaali vaikuttaa olevan pelti.

Tontin rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 %.

Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus (400 k-m? on suunniteltu kaytet-
tavéksi kokonaan.

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-43-33 (Kaval-
lintie 8b) rakentamiseksi esitetddn hyvaksyttavaksi ja tontti myytavaksi
suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat ovat yleisesti toteutuskelpoisia
ja tontinsaajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittdvat taloudelliset
ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan muun
muassa Kkorttelin 43 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alueen
rakennuksiin ja ymparistoon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on
kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon
sdilymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja
muuhun ymparistddn vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamises-
sa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuul-
tava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentami-
nen tulee suunnitella siten, ettd muutos ei vdhenna alueen kulttuurihisto-
riallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ympa-
ristoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut alustavasti
suunnitelmiin ja katsonut voivansa puoltaa suunnitelmia, mutta lausuvansa
asiasta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Tontti 3-43-33 (Kavallintie 8b) esitetddan myytavaksi liitteena olevan kaup-
pakirjan mukaisesti. Kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon ja tarjousmate-
riaalin seka suunnitteluvaraussopimuksen sisaltdé huomioiden sekd muutoin



YTJ:

Paatos:

KH 21.10.2019 § 176

KJ:

tavanomaisin kiinteistbnkaupan ehdoin. Suunnitteluvarauksen saajan laati-
mat suunnitelmat litetddn kauppakirjaan. Aiemmin toteutuneiden vastaa-
vien kauppojen kohdalla on havaittu, ettda suunnitelmiin on tarvetta tehda
muutoksia rakennuslupavaiheessa. Taman vuoksi kauppakirjan ehtoa kau-
pan kohteena olevan tontin ja sille rakennettavien rakennusten suunnitte-
lusta ja rakentamisesta kauppakirjan litteena olevien suunnitelmien mukai-
sesti on tarkennettu siten, ettd suunnitelmiin on mahdollista tehda raken-
nuslupavaiheessa kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asetta-
mien ehtojen kannalta myodnteisid muutoksia. Kauppakirjaan on otettu
lisdksi maininta, ettd terassin ja uima-altaan osalta toteutuskelpoisuus ar-
vioidaan rakennuslupavaiheessa.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat li-
saykset ja muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen ja etta kauppakirja tulee allekirjoit-
taa yhden kuukauden kuluessa taman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Todettakoon tédssa yhteydessa, etta tontista 3-43-31 (Kavallintie 12) allekir-
joitettiin suunnitteluvaraussopimus 24.5.2019. Suunnitteluvarauksen saaja
ei ole kuitenkaan toimittanut mitdan suunnitelmia tontin rakentamiseksi ja
sopimuksen mukainen maaraaika suunnitelmien toimittamiselle paattyi
24.9.2019. Taman vuoksi tontti 3-43-31 laitetaan uudestaan myyntiin.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-33 (Kavallintie
8b) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda tontin liitteena ole-
van kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahin-
taan 481 002 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteena on yhdyskuntavaliokunnan kokouksen jalkeen pienin tarkennuk-
sin paivitetty kauppakirja. Muutokset on merkitty kursiivilla.

KH paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-33 (Kavallintie
8b) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda tontin liitteena ole-
van kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahin-
taan 481 002 euroa,



Paatos:

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatdksen lainvoimaisuudesta.

KH paatti

hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-33 (Kavallintie

8b) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda tontin liitteena ole-

van kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle || Gz
kauppahintaan 481 002 euroa,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatoksen lainvoimaisuudesta.



