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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myéntada poikkeamisen maankayttd- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettad kos-
kevista sdannoksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdannon perusteella kuulu muulle
viranomaiselle.

Hakemuksen sisalto

Maanomistajat hakevat omistamalleen 3. kaupunginosan korttelissa 372 si-
jaitsevalle tontille 7 (Klostretinkuja 3) poikkeamista asemakaavasta autoka-
toksen ja erillisen varastorakennuksen rakentamiseksi asemakaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle. Hakemuksessa on esitetty seuraavat
pinta-alatiedot: Autokatos, pohjapinta-ala 41 m2 Varastorakennus, pohja-
pinta-ala 21 m? ja kerrosala 16,5 m?. Autokatos on hakemuksessa esitetty
sijoitettavaksi tontin lansireunaan lahelle Klostretinkujan katualuetta. Erilli-
nen varastorakennus on esitetty sijoitettavaksi suunnitellun paarakennuk-
sen itdpuolelle paaosin rakennusalan ulkopuolelle.

Hakemukseen liitetty asemapiirros ja perustelut ovat liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on hyvaksytty 15.12.2014 ja
sen kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 2 180 m2. Asemakaavassa
tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille on osoitet-
tu rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa 240 k-m? enintdan kaksiasun-
toiselle ja kaksikerroksiselle asuinrakennukselle (2 Il 240).

Tontti on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
t6a, Kauniaisten huvilakaupunkia (RKY 2009). Asemakaavassa on annettu
seuraavia yleisida maarayksia kulttuuriympariston sailyttamiseen liittyen:
Kulttuurihistoriallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava
huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparistéén vaikuttavien toimien suun-
nittelussa ja toteuttamisessa. Alueen uudisrakentaminen tulee suunnitella
siten, ettd muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja etta ra-
kentaminen sopeutuu mahdollisimman hyvin ymparistdon. Uusien raken-
nusten ja rakennelmien koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja



varityksen on sopeuduttava asemakaava-alueen suojeltuihin rakennuksiin
ja kulttuuriymparistoon. Alueen tarkemman suunnittelun ja alueen raken-
nuksiin ja ymparistéon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa seka raken-
nusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava Kes-
ki-Uudenmaan maakuntamuseota.

Hakemuksen kohteena olevan tontin osalta on annettu tarkentavia maa-
rayksia rakentamisen muotoon, arkkitehtuuriin ja sijaintiin liittyen. Tontille
saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Rakennuksen muodon tulee olla
yksimassainen. Uudisrakentamisen tulee arkkitehtuuriltaan, kattomuodoil-
taan ja sijainniltaan olla alisteinen Klostretin arkkitehtuurille ja sopeutua sii-
hen.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Kaupunki on myynyt hakemuksen mukaisen tontin tarjousten perusteella
hyvaksytyn tarjouksen tehneille tontin nykyisille omistajille. Tarjous siihen
sisaltyvine suunnitelmineen hyvaksyttiin lukuun ottamatta suunnitelmissa
esitettyja varastorakennusta, autokatosta ja ajotien asfalttipinnoitetta (KH
01.10.2018 § 147). Tuolloin esitetyissa suunnitelmissa varastorakennus ja
katos oli sijoitettu yhtend massana tontin sisdanajon yhteyteen.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista alueen rakennetun kulttuurimaiseman
vaalimisella seka naapurikiinteistén kayttdarvon parantamisella.

Perustelujen mukaan esitetty suunnitteluratkaisu, jossa autokatos sijoite-
taan tontin sisdanajon yhteyteen ja varastorakennus tontin suunnitellun
paarakennuksen itdpuolelle, toteuttaa asemakaavan kulttuurihistoriallisia ja
kaupunkikuvallisia tavoitteita paremmin kuin katoksen ja varaston sijoitta-
minen kaavassa osoitetulle rakennusalalle tiiviisti asuinrakennuksen vie-
reen.

Hakija on tutkinut varastorakennuksen sijoittamista vaihtoehtoisesti myos
tontin sisdanajon yhteyteen. Sisdanajon yhteydessa oleva vaahtera on ton-
tille haetun puiden kaatoa koskevan maisematydluvan (ymparistopaallikon
paatos 14.6.2019 § 12) yhteydessa todettu kaupunkikuvallisesti arvokkaak-
si eika sen kaatamiselle ole annettu lupaa. Kun varastorakennus sijoitetaan
erilleen katoksesta, voidaan katoksen rakenteet sijoittaa etddmmalle
sailytettavasta puusta. Nain ollen hakija on todennut, ettd puun sailymisen
varmistamiseksi varastorakennusta ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa
katoksen yhteyteen tontin sisdénajon laheisyyteen, vaan se on esitetty eril-
lisend paarakennuksen itdpuolelle. Lisaksi varastorakennuksen sijainti ton-
tin itAosassa liittda sen Klostretin talousrakennusten piiriin muodostaen sa-
malla rajauksen pohjoispuolella sijaitsevan tontin yksityiseen piha-aluee-
seen.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen no-



jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdanndok-
sistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan poikkeamispaatds voidaan myontaa
vain, jos sen mydntamiselle lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt oikeudelli-
set edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemuksessa esitetysta rakentamisesta on pyydetty maakun-
tamuseon kannanotto. Museo suhtautuu mydnteisesti erillisen varastora-
kennuksen ja autokatoksen rakentamiseen ja pitda suunniteltua varastora-
kennuksen paikkaa sopivana kulttuuriympariston sailymisen nakdékulmasta,
eika silla ole huomautettavaa haetusta poikkeamisesta. Rakennusvalvonta
ei nde estetta poikkeamisen myodntamiselle. Hakija on kuullut tontin naapu-
reita, jolloin hakemuksesta on jatetty kaksi kirjallista muistutusta. Oheisma-
teriaali jaetaan valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranettiin.

Toisen muistutuksen mukaan varastorakennuksen sijoittaminen poikkea-
mishakemuksessa esitettyyn paikkaan poistaa kaavan vastaisesti Klostre-
tin ja Lil-Gahmbergan (osoitteessa Kavallintie 18b sijaitsevalla tontilla
235-3-372-3 oleva suojeltu rakennus) valisen nakyvyyden. Lisaksi muistu-
tuksen jattadjan mukaan esitetty varastorakennus on paikkaan nahden liian
suuri. Toisessa muistutuksessa puolletaan poikkeuslupaa, mutta esitetdan
toive, ettd varaston lopullisessa sijainnissa ja korkeudessa huomioitaisiin
Klostretin ja Lill-Gahmbergan valinen historiallinen yhteys ja miljod niin, etta
varastorakennus mahdollisimman vahaisesti sijoittuisi niiden valiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 372 tontin 7 rakennusala on
maaritetty tontilla olleen, nyt jo puretun rakennuksen perusteella siten, etta
rakennusala mahdollistaa rakennuksen sailyttamisen, mutta samalla mah-
dollistaa korvaavan rakennuksen sijoittamisen kauemmas Klostretista.
Asemakaavoituksen yhteydessa erillisten talousrakennusten sijoittaminen
on jaanyt kyseessa olevalle tontille huomioimatta, vaikka se olisi ollut tar-
koituksenmukaista kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen rakeisuus ja ra-
kennustapa huomioiden. Vastaavasti Klostretin tontilla talousrakennusten
sijoittaminen on huomioitu. Nain ollen Klostretin ja Lill-Gahmbergan valisen
alueen jdaminen rakentamisesta vapaaksi ei ole johtunut kulttuurihistorial-
listen arvojen turvaamistarpeesta, kuten jatetyssad muistutuksessa on esi-
tetty.

Erillisina rakennusalan ulkopuolelle toteutettavien talousrakennuksen ja au-
tokatoksen voidaan katsoa sopivan paremmin alueen kulttuurihistorialli-
seen ymparistodn kuin niiden sijoittaminen rakennusalalle, jolloin ne sijoit-
tuisivat ympardivan alueen toteutustavasta poiketen tiiviisti asuinrakennuk-
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sen yhteyteen. Lisaksi erillisen talousrakennuksen sijoittaminen esitetylle
sijainnille muodostaa luontevan rajauksen yhdessa Klostretin tontin kanssa
muodostuvalle pihapiirille.

Poikkeamishakemuksessa varastorakennuksen pohjapinta-alaksi on esitet-
ty 21 m? ja se on sijoitettu Klostretin ja Lill-Gahmbergan valiin. Etaisyys esi-
tetysta varastorakennuksesta Lill-Gahmbergaan on noin 31 metria ja Klost-
retiin noin 26 metrid. Ottaen huomioon esitetyn varastorakennuksen mailtil-
linen koko ja suurehkot etdisyydet suojeltuihin rakennuksiin, voidaan pe-
rustellusti katsoa, ettei esitetty rakentaminen peitd nakymia suojeltujen ra-
kennusten valilla siten, ettd se heikentaisi alueen kulttuurihistoriallisia arvo-
ja. Hankkeen tarkempi suunnittelu ajoittuu rakennuslupavaiheeseen, jossa
ratkaistaan mm. toisessa mielipiteessa esiin tullut ndkdkohta esitetyn ra-
kentamisen korkeudesta.

Hakemuksessa esitettyja perusteluja kaupunkikuvallisten ja kulttuuriympa-
ristbllisten tavoitteiden edistdmisesta voidaan pitdd MRL 171 §:n edellytta-
mana erityisend syyna poiketa asemakaavasta. Lisdksi kaavan laatimisen
jalkeen kaavassa esiin tulleet puutteet liittyen talousrakennusten sijoitte-
luun voidaan rinnastaa kaavan hyvaksymisen jalkeen muuttuneisiin olosuh-
teisiin, jota voidaan myds pitad MRL 171 §:n edellyttdmana erityisena syy-
na. Hankkeen suunnitelmat on laadittu asemakaavan tarkoitusta ja tavoit-
teita noudattaen. Haettu poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti perusteltu
ja edesauttaa asemakaavan toteutumista rakennetun kulttuuriymparistdon
ominaispiirteitd kunnioittaen.

Maastokaynnin, esitettyjen suunnitelmien ja perusteluiden perusteella ha-
kemuksen mukaista rakennusalan ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista voi-
daan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin vahaisena,
ettei rakentamisen voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Rakentamisella
ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdon suojelemista kos-
kevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen ei voida myos-
kaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muu-
toin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Ra-
kennusalan ylitykselld mahdollistetaan tontin kaytdn kannalta tarkoituksen-
mukainen, kulttuuriymparistén ominaispiirteet huomioonottava ja kaupunki-
kuvallisesti selkea rakentaminen, jonka ei voida katsoa aiheuttavan merkit-
tavaa haittaa naapuritonteille.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, ettd autokatos ja varastorakennus voidaan
sijoittaa hakemuksen mukaisesti asemakaavassa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta ja tavoitteita noudat-
taen. Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti perusteltu ja edesauttaa ase-
makaavan toteutumista rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteita
kunnioittaen.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
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vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.

Puheenjohtaja ehdotti, jasen Lamberg-Allardtin kannattamana paatésehdo-
tusta tdydennettavan seuraavasti:

Samalla kun valiokunta ehdottaa Kh:lle ettd se MRL 1871 §:n 1 momentin
nojalla myontaisi luvan poiketa asemakaavasta siten, ettd autokatos ja va-
rastorakennus voidaan sijoittaa asemakaavassa osoitetun rakennusruudun
ulkopuolelle valiokunta edellyttda ettei varastorakennus korkeuden ja laa-
juuden osalta saa peittda Klostretin ja Lill-Gahmbergan valistd visuaalista
nakoyhteytta.

Ehdotus ei saanut valiokunnan yksimielistd kannatusta, joten puheenjohta-
ja totesi asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksen
kannalla danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat puheenjohtajan esitysta
paatdsestyksen tadydentadmisesta danestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" puheenjohtajan ehdotusta kannattavat danestivat "ei", saatiin tasatu-
los 3-3, (Berg, Lamberg-Allardt, Sederholm), (Wahlstedt, Laakio, Evas-
oja), kolmen (3) jasenen aanestaessa tyhjaa (Jaaskeldinen, von Essen,
Bjork). Puheenjohtajan danen ratkaistessa todettiin etta paatdsesitysta tay-
dennetdan puheenjohtajan esittamalla tavalla.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, etta se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myoéntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, ettd autokatos ja varastorakennus voidaan
sijoittaa hakemuksen mukaisesti asemakaavassa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle kuitenkin silla edellytykselld, ettei varastorakennus korkeuden
Jja laajuuden osalta saa peittdd Klostretin ja Lill-Gahmbergan vélista
visuaalista ndkbyhteytta.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta ja tavoitteita noudat-
taen. Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti perusteltu ja edesauttaa ase-
makaavan toteutumista rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteita
kunnioittaen.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
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vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.

Yhdyskuntavaliokunta esitti KH:lle poikkeamishakemuksessa rakennusalan
ulkopuolelle esitettyjen autokatoksen ja varastorakennuksen sijaintien hy-
vaksymista, mutta samalla asetti lisdehdoksi, ettd varastorakennus ei saa
korkeuden ja laajuuden osalta peittdd Klostretin ja Lill-Gahmbergan valista
visuaalista nakdyhteytta.

Poikkeamispaatds on luonteeltaan periaatelupa. Rakentamisen tarkempi
suunnittelu kuuluu rakennuslupavaiheeseen, jolloin ratkaistaan muun
muassa rakentamisen sopeutuminen muuhun rakennettuun ymparistoon
myos korkeuden ja rakennustavan osalta (MRL 135 §). Poikkeamispaatos
sille asetettuine ehtoineen ohjaa rakennuslupa-asiaa asemakaavan tavalla.
Poikkeamiselle asetettujen ehtojen tulisi siten olla niin yksiselitteisia, etta
ne eivat mahdollista keskenaan ristiriitaisia tulkintamahdollisuuksia.

Kasiteltavassa poikkeamishakemuksessa on esitetty asemapiirrostasolla
varastorakennuksen suunniteltu sijainti ja laajuus. Esitetylla sijainnillaan va-
rastorakennus sijoittuu Klostretin ja Lill-Gahmbergan valiin. Talldin varasto-
rakennuksen esitetty sijainti on tulkittavissa myds asetetun ehdon vastai-
seksi. Nain ollen lisatyn ehdon sisaltavaan paatosesitykseen sisaltyy ristirii-
ta.

Asiaa kasiteltdessa on myods olennaista huomioida, ettd kulttuurihistorialli-
sia arvoja valvova viranomainen, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, on
katsonut kannanotossaan, ettd hakemuksessa esitetty varaston sijoittami-
nen ei vaaranna alueen Kkulttuurihistoriallisia arvoja. Talléin nyt esitetylle
ehdolle ei ole maankaytollisistd syistd tai kulttuurihistoriallisista arvoista
johtuvaa perustetta. Varastorakennuksen sovittaminen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon voidaan varmistaa rakennuslupaharkinnassa.

Edelld mainituin perustein esitetaan, ettd kaupunginhallitus paattaisi myon-
tda haetun poikkeamisen yhdyskuntavaliokunnan esityksesta poiketen al-
kuperaisen esityksen mukaisesti.

KH paattaa, etta se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd autokatos ja varastorakennus voidaan sijoittaa hake-
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muksen mukaisesti asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta ja tavoitteita noudat-
taen. Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti perusteltu ja edesauttaa ase-
makaavan toteutumista rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteita
kunnioittaen.

Hanketta voidaan pitdd perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvdan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi KH paattaa, ettd poikkeamispaatdés on voimassa yhden vuoden,
jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



