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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomterna 6 och 7 i kvarter 92 i 7:e stadsdelen samt fastigheterna 235-
402-1-365, 235-402-1-472 (outbrutet omrade 235-402-1-472-M10), 235-402-1-473, 235-402-1-
474, 235-402-1-500 samt delar av gatuomraden i 4:e och 6:e stadsdelen och parkomrade i 7:e
stadsdelen. Planomradet ar beldget pa adresserna Norra Mossavdagen 1-3 och Norra
Heikelvigen 10-12. Omradets areal &r 21 031 m’. Fastigheten 235-402-1-500 och tomt 7 &r
privatdgda medan de 6vriga omradena &ags av staden.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststdllt 8.11.2006, har planomradet
anvisats for tatortsfunktioner med behov av gronférbindelse.

&
Bild 1. Utdrag ur sammanstallningen av de faststallda Iandskapsplanerna for Nyland.

| utkastet for Nylandsplanen 2050 hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner
och till huvudstadsregionens karnzon.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullméaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP) och for offentlig service och
forvaltnmg (PY). 1 omradet flnns en vardefull byggnad (Villa Reire).

B|Id 2 Utdrag ur markdlsp05|t|onsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).
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1.2.3  Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkédndes
av fullmdktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska beddémas med tanke pa
uppdatering av detaljplanen och omvardering av fastighetens anvandningsandamal. Omradet
har naturvarden och kulturhistoriska varden. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens
narmaste omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens
tjanster. Omradet har forts fram som ett bostadsomrade med smahusbebyggelse.

1.2.4 Detaljplanen

Pa planeringsomradet géller en detaljplan (Ak 76) faststalld av inrikesministeriet 28.9.1977, en
detaljplan (Ak 91) faststalld av miljoministeriet 9.10.1985 och en detaljplan (Ak 139) godkand av
stadsstyrelsen i Grankulla 16.11.1994. Tomt 6 har anvisats som kvartersomrade for allménna
byggnader (Y) med byggratt i tre vaningar och med exploateringstalet e=0,4, vilket motsvarar
1635 m? vy. Tomt 7 har anvisats som kvartersomrade fér egnahemshus (AO5) med 300 m? vy
byggratt for en bostad i tva vaningar (1 1l 300). Villa Reires kvartersdel vaster om tomt 7 har
ocksa anvisats som kvartersomrade fér egnahemshus (AO5) med 600 m? vy byggratt for tva
bostader i tva vaningar (2 1l 600). Fastigheterna vid Norra Mossavagen ligger i ett omrade som
har anvisats som kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR4) med
byggratt pa 1250 m? vy i tva vaningar. Den branta backen pd Norra Heikelvagen har anvisats
som gatuomrade for allméan géngtrafil:.

| EE—

RANTAMAIANTIE

&
9
L
2
<

0 e

o\

Bild 3: Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

1.2.5 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggforbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.
1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
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1.3 Redogoérelse for omradet

1.3.1 Markagoforhallanden

Fastigheten 235-402-1-500 och tomt 7 &r privatdgda medan de 6vriga omradena ags av staden.
Markéagoforhallandena i planomradet visas pa bild 4 nedan.

A
%, 'z
Bild 4. Markégofé')rhéllandena i planomradet. Omradena som &gs av staden ar markerade med
violett farg.

1.3.2 Byggd miljé

Markanvandning

Terrangen i planeringsomradet utgors av ratt brant sluttning med stigning fran séder mot norr.
Omradet avgransas av Norra Mossavagen och Norra Heikelvagen. Norr om omradet ligger det
radhus, osterut finns smahusbebyggelse, séderut ligger naturskyddsomradet Traskmossen och
vaster om omradet ligger Grankulla medborgarinstitut samt héghus. Pa tomt 6, som &ags av
staden, ligger Villa Solhélla, byggd pa 1910-talet och tillboyggd pa 1940-talet. Villan anvédndes
som Heikelvdagens daghem fram tills daghemsverksamheten upphérde i borjan av 2015. | den
privatdgda delen av kvarteret, vaster om daghemstomten, finns bostadsbyggnaden Villa Reire,
byggd 1910. Bada byggnaderna har tagits upp i Grankullas byggnadsinventering. Pa den
privatagda tomten 7, som ligger vid Norra Heikelvagen, finns en bostadsbyggnad som blev fardig
2011.

Bild . Panomrédets toporafi.
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Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) hor den sddra delen av planomradet langs med
Norra Mossavagen till flygekorrens kdarnomrade. Enligt det utlatande om naturvarden som
24.3.2017 gjordes om planomradet ar omradets sddra del fortfarande bebodd av flygekorrar,
och i terrangsynen 16.3.2017 observerades flygekorrspillning i terrangen.

Trafik

Fordonstrafik

Norra Mossavadgen och Norra Heikelvdgen ar lokala matargator, som forenar bostadsomraden
med Grankulla centrum via huvudgatan Stationsvigen. Osterut frdn planomradet finns en
gatuomradesreservering for Richardsgranden, som dock inte har byggts som en genomfartsled
enligt detaljplanen. Fran omradet finns idag en korforbindelse bara till tomten vid
Richardsgranden 8. Den branta backen pa Norra Heikelvagen har i den géllande detaljplanen
anvisats som gatuomrade for allman gangtrafik. De nuvarande trafikregleringarna &r dock inte
forenliga med detaljplanen, utan de anvands for genomfart fran Norra Heikelvdgen till Norra
Mossavagen.

Gang- och cykelleder

Langs norra kanten av Norra Mossavagen loper en kombinerad gang- och cykelvag. Vid Norra
Heikelvagen finns ingen gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Grankulla station, som trafikeras av nartagen, ar beldgen pa ca 0,8 kilometers avstand. Esbos
och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Stationsvdgen (118N, 212, 232, 533 och
549). Dessutom trafikerar narbussen 232 Norra Heikelvagen.

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmaérkta i detaljplanen eller skyddade enligt
lag. Villa Reire och den ursprungliga delen av Villa Solhdlla kommer att skyddas genom
detaljplaneandringen.

Over Villa Solhilla (tidigare Villa Hagelstam) har det gjorts en byggnadshistorisk utredning 2018
(Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson). Enligt utredningen finns det ur byggnadshistorisk
synvinkel inget hinder for att riva tillbyggnadsdelen. Den massiva tillbyggnaden, som
representerar det for sin tid typiska pragmatiska byggandet och bryter mot den gamla villans
sardrag, har i sig inget byggnadshistoriskt varde. Om tillbyggnaden rivs blir det mojligt att
aterstilla ursprungliga drag hos villan. Onskvirt vore ocksd att aterstilla den fér var
tradgardsstad karaktaristiska gronskan pa garden.

Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) hér den sddra delen av planomradet langs med
Norra Mossavagen till flygekorrens kdrnomrade. Enligt den naturinventering som 24.3.2017
gjordes i planomradet dr omradets sodra del fortfarande bebodd av flygekorrar, och i
terrangsynen 16.3.2017 observerades flygekorrspillning i terrdngen.

1.3.4 Stérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrdkningar har utférts inom planomradet infér planandringen. P4 Norra Heikelvdgen
gjordes trafikrakningar ar 2009 for uppdatering av bullerutredningen pa striackan Gamla
Abovagen—Lindstedtsvigen (Abovagsporten). D3 var trafikvolymen pad Norra Heikelvagen 500
fordon/dygn, och den tunga trafikens andel var 4 %.

En trafikutredning har gjorts dver omradet, dar man undersokte trafikregleringarna och de
gatutekniska arrangemangen pa Norra Heikelvdgen och Richardsgranden (Ramboll Oy, 2017).
For Richardsgranden har en preliminar oversiktsplan utarbetats (Ramboll Oy, 2017). Vid
korsningen av Norra Mossavagen, Norra Heikelvdgen och Richardsgrianden svanger trafikens
huvudriktning (Norra Mossavagen—Norra Heikelvdgen) i dagens ldge ca 120 grader. En fjarde
gren i korsningen utgors av infarten till p-platserna vid kanten av parkomradet pa sddra sidan. |
denna fyrgrenade korsning ar den horisontella kurvradien (mellan korriktningarna) i korlinjerna
for den huvudsakliga trafiken verkligt liten, uppskattningsvis ca 15 meter. Pa Norra Heikelvdagen
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finns i riktning mot norr en lang backe, som pa en del av strdackan ar mycket brant med en
langdlutning pa ca 12—-14 % som mest.

Pohjoinen Heikelintie / Norra Heikelvagen
55

50

I
¢

Hbjd m 6.h.

Korkeus m mpy
N
o

35

30
Om 50m 100m 150m

Etdisyys m
Avstand m

Bild 6. Langdsektion, Norra Heikelvagen.

Norra Heikelvdgen har pa det aktuella avsnittet en snav horisontal geometri kombinerad med
en stor langdlutning, samtidigt som gatuavsnittet saknar gangbana. Det finns ingen ersadttande
rutt for fotgangare i narheten. Alla ovannamnda faktorer forsvagar gatuavsnittets anvdandbarhet
och trafiksakerhet. Bristerna i gatugeometrin och gatutvarsnittet forvarras ytterligare da det ar
halt. For att hallas i trafikerbart skick torde gatuavsnittet krdava séarskilda atgarder av
gatuunderhallet.

Luftkvalitet

Bedémningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De storsta utsldppskallorna i planomradet
ar Norra Mossavagen och Norra Heikelvagen, vars trafikvolym &r ca 500 fordon/dygn. Miljon i
omradet ar oppen med god luftvaxling. Luftkvaliteten féranleder inga fortsatta atgarder eller
strukturella specialkrav i planomradet.

Buller

Enligt uppdateringen av Grankullas bullerutredning, som gjordes 2009, riktar sig inget buller fran
vag- eller spartrafik till omradet. Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det
egentliga flygbulleromradet i landskapsplanen fér Nyland (faststdlld 8.11.2006), dit
flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (Lpen 50<55 dB(A)). Enligt
utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2015 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (Lpey (50) dB), och svepkurvan (Lpgy 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt
prognosen for 2025. Flygbuller kan dnda tidvis orsaka stérningar i Grankulla, och darfér ar det
viktigt att i byggskedet sdkra att byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke
pa flygbuller. Pa utevistelseomradena inom planomradet tillampas riktvardet 55 dB dagtid.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa stadens eget initiativ.
Stadsstyrelsen beslutade 27.4.2016 § 79 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.

Malet ar att gora detaljplanen genomférbar genom att beakta omradets naturvdrden och
kulturhistoriska varden. Kvartersomradet for allmanna byggnader dndras till boende.
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Efter att plandndringen inletts, har dgarna till tomt 235-7-92-7 papekat att de lika stora
tomterna i omradet i dagens lage har olika byggratt och att detta missforhallande bor rattas till.
Enligt tomtadgarnas forslag bor deras tomt ha en lika stor byggratt som granntomterna, som ags
av staden.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Genom detaljplanedandringen andras den tidigare daghemstomten till bostadstomt, och for
omradet anvisas kompletterande byggnation som tar hansyn till omradets kulturhistoriska
varden och naturvarden. Planomradets sddra del hor till flygekorrarnas karnomrade, varfor
skogen med sitt tradbestand ska bevaras. Dartill &r tomtindelningen enligt den gallande
detaljplanen inte mojlig att genomféra. Saledes ar omférdelningar av byggplatser och byggratt i
omradet nédvandiga for att detaljplanen ska ga att genomfora.

Den kompletterande byggnationen i planomradet illustreras i bild 7. Forslaget gar ut pa att den
kompletterande byggnationen sker i form av fristdende smahus (bld pa bild 7) i samma skala
som villorna fran borjan 1900-talet i planomradet och dess omgivning. Ekonomibyggnaderna
och de tackta bilplatserna har markts ut med gra farg.

Villa Heikel
-5 @

Pohjoinen Heikelintie 10

Villa Reire

LN

Bild 7. Kompletterande byggnation, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson (2017).

De tva kulturhistoriskt vardefulla villorna i omradet, Villa Solhédlla (f.d. daghem, Heikelintien
paivikoti) och Villa Reire foreslas bli skyddade (réda pa bilden). Oster om omradet ligger Villa
Heikel (rod), som hor till samma miljohelhet och &r skyddad i detaljplanen. Vidare foreslas att
Villa Solhéllas tillbyggnadsdel fran 1940-talet (rosa) rivs.

| omradets sédra del forslas tva nya byggplatser for fristaende smahus. Dessa ersatter radhusen
i den tidigare detaljplanen. Byggandet i omradet begrdnsas av skogsomradet som ska bevaras
som flygekorrevir. Tvavaningsbyggnaden som placeras i 6stra delen av omradet har en bostad
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medan den som placeras i vastra delen av omradet har tva. Infarten till de nya byggplatserna
och till villan pa backen sker via Norra Mossavagens nuvarande anslutning.

Den kulturhistoriskt vardefulla villan pa fastigheten 235-402-1-500 (Norra Mossavagen 3), Villa
Reire, som nastan helt behallit sin ursprungliga framtoning, samt terrasseringarna i natursten
kring villan, foreslas férses med skyddsbeteckning (sr-1, /s). S6der om villan bevaras tradgarden,
som anlagts enligt planer av Paul Olsson, samt omradena med berg i dagen som obebyggda. Pa
villans gardsplan har man ritat in en sidobostad i 1% vaning och en storre ekonomibyggnad.

Den bebyggda smahustomten nr 7 pa adressen Norra Heikelvagen 10 foreslas enligt det som
star i den géllande detaljplanen.

Tomt nr 6 vid Norra Heikelvdagen 12 foreslas fa tva nya byggplatser for bostadshus i tva vaningar
och med en bostad. Den aldre delen av Villa Solhélla, det tidigare daghemmet, foreslas fa en
skyddsbeteckning (sr-1) i detaljplanen, medan byggnadens tillbyggnadsdel som uppférts pa
1940-talet och senare andrat framtoning foreslas rivas. Rivningen motiveras med att
tillbyggnaden ar dominerande till sina dimensioner och har dndrat sin framtoning. Sluttningen i
tomtens sodra del och tomtdelen framfor villan foreslas bli obebyggda.

Under beredningen av detaljplanen har en forskare fran Mellersta Nylands landskapsmuseum
besokt platsen och granskat losningarna i planen. Landskapsmuseet har kommit med ett
stallningstagande daterat 30.5.2017 om hur man ska ta hansyn till de tva kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna i omradet da detaljplanen &ndras. Landskapsmuseet anser i sitt
stallningstagande att det ar bra att Villa Solhalla aterstalls i sin ursprungliga skepnad. Det &r
saledes maijligt att riva den till dimensionerna dominerande tilloyggnaden. Staden bor lata gora
en kortfattad byggnadshistorisk utredning av vilken byggnadens olika skeden framgar. Enligt
stallningstagandet bor ocksa Villa Reire skyddas i planen.

Den kompletterande byggnationen bor anpassas till miljon med hansyn till naturvardena och
det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet samt iaktta samma skala. Avsikten ar att de
skyddade gamla villorna ska behalla sin dominans i landskapet. Nybyggnaderna férser miljon
med ett nytt skikt, som pa ett beharskat satt aterspeglar sin tid och efterliknar
jugendarkitekturens lekfulla anda. Nybyggnaderna kan anpassas till miljon med hjalp av t.ex.
rott tegeltak och diskret trdpanel i naturndra nyanser. Med asymmetriska gavelstrukturer och
varierande takformer pa tvdrgavlarna kan man ge byggnaderna en personlig och lekfull
framtoning.

Byggnaderna och gardarna ska anpassas till den sluttande terrdngen utan intrang i terrdangen i
form av omfattande utfylinader. Rikliga tradgardsliknande planteringar gér miljon enhetlig.

Enligt trafikutredningen mojliggdér Norra Heikelvagens strackning och gaturum pa strackan Norra
Mossavagen—Strandbovédgen inte nagon vasentlig forbattring av gatans horisontala eller
vertikala geometri. Av denna anledning ar det inte mdojligt att i detaljplanedndringen dndra
Norra Heikelvagens sédra dnda till en gata som majliggér fordonstrafik, utan den bér bibehallas
i detaljplanen som en gata avsedd for fotgdangare och cyklister. Enligt utredningen kunde man
astadkomma en betydande forbattring jamfért med nulaget, om man genomfor de gatu- och
trafikregleringar pa Norra Heikelvdgen och Richardsgranden som den gallande detaljplanen
moijliggor. Det betyder att Richardsgranden dndras till huvudriktning i trafiken och genomfarten
for trafik med motorfordon bryts av pa Norra Heikelvdgen genom att gatuavsnittets sédra dnda
dndras till en gang- och cykelled. Genomférandet av ovanndamnda gatuarrangemang avgors
dock inte i den foreliggande planandringen.

Detaljplanedndringen baserar sig pa en referensplan som Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
utarbetat. | referensplanen har man tagit hansyn till naturens och kulturmiljons varden samt
byggnadernas anpassning till den omgivande arkitekturen och de skyddade byggnaderna.
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Agarna till tomt 235-7-92-7 har papekat att de lika stora tomterna i omradet i dagens ldge har
olika byggratt och att detta missférhallande bor rattas till. Enligt tomtagarnas forslag bor deras
tomt ha en lika stor byggratt som granntomterna, som ags av staden.

Andringen av detaljplanen medfér ingen dndring i byggratten p& tomt 7 i planomradet. Tomten
har en areal pd 1630 m? och i dagsliget en byggratt pa 300 m? vy, vilket motsvarar
exploateringstalet ca e=0.18. En rattvis behandling av markagarna betyder inte att alla
markégare oberoende av de lokala forhallandena ska ges lika stor byggratt. Om markagare inte
behandlas lika, ska det dock finnas sddana godtagbara markanvandningsrelaterade grunder for
detta som kan harledas ur de innehallsliga kraven pa planen. Malet for &dndringen av
detaljplanen ar att gora planen genomférbar genom att beakta omradets naturvdarden och
kulturhistoriska viarden. Pa de tva blivande tomterna inom planomradet som &gs av staden
kommer exploateringstalen att sjunka jamfort med nulaget (e=0.4 -> e=0.24 och e=0.26 ->
e=0.12). Detaljplanedndringen leder inte till att kvaliteten pa nagons livsmiljo férsamras
avsevart pa ett satt som inte dr motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanedndringen alaggs inte heller markdgarna sadana oskaliga begransningar eller orsakas
sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller de
krav som stalls pad den asidosatts. Dimensioneringsgrunderna i detaljplaneédndringen har ur
markanvandnings- och bygglagen harledda godtagbara grunder som anknyter till
markanvandningen, och planen dsidosétter inte kravet pa lika behandling av markagare.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa ca 2,1 ha for vilken byggratt om totalt 2230 m? vy har anvisats,
vilket motsvarar exploateringstalet ca e,=0.11. Kvartersomrddet med beteckningen AO/s-1
(tomt 15 i kvarter 92) har en areal p& 7 540 m? och en byggratt pa 830 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet ca e=0.11.

Kvartersomradet med beteckningen AO-5 (tomt 7 och 14 i kvarter 92) har en areal pad 3 956 m?
och en byggratt pa 570 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet ca e=0.14. Tomt 7 inom
kvartersomradet i fraga har en areal p& 1630 m” och i dagsldget en byggratt pa 300 m?2 vy, vilket
motsvarar exploateringstalet ca e=0.18.

Kvartersomradet med beteckningen AO (tomt 1 i kvarter 93) har en areal p& 3 510 m” och en
byggratt pa 830 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet ca e=0.24.

Byggratten i hela planomradet minskar med 1 555 m® vy jamfort med den gillande detaljplanen.

3.3 Fastighetsindelning

Genom detaljplanedndringen delas kvarter 92 i 7:e stadsdelen sa att det bildas ett nytt kvarter
nr 93 i planomradets norra del. En bindande tomtindelning och dndring av tomtindelningen har
gjorts upp for planomradet, sa att tomt 14 och 15 i kvarter 92 och tomt 1 i kvarter 93 bildas.

Fastighetsbeteckningen for tomten som &gs av staden i planomradets norra del kan genom
beslut av fastighetsregisterforaren andras efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, sa att den
motsvarar dndringarna i kvartersnumreringen.



Norra Mossavagen 1-3, Norra Heikelvagen 10-12, Ak 218 28.11.2018 11(19)

3.4 Byggd miljo enligt planen
3.4.1 Markanvandning

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO), dar miljon bevaras (/s-1)

| och med detaljplanedndringen dndras en del av kvartersomradet fér egnahemshus (AO5) och
kvartersomradet for radhus och andra kopplade byggnader (AR4) till kvartersomrade for
fristdaende smahus (AO), dar miljon bevaras (/s-1). Stenmuren séder om Villa Reire ska bevaras.
Det for gardsplanen och tradgarden kannetecknande artbestdndet och siktaxeln séderut fran
den skyddade byggnaden ska bevaras. Bostadsgardarnas utformning, beldggningsmaterialen
och all ny véaxtlighet ska anpassas till de sardrag som bevaras sa att kvartersdelen utgor en
enhetlig helhet. Byggratten i kvartersomradet sinks med 420 m? vy fran det nuvarande 1250 m?
vy till 830 m? vy.

Den gamla villan, Villa Reire, som ligger pa kvartersomradet, forses med en skyddsbeteckning
(sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar
av den far inte rivas, och i den far inte gobras sadana reparations-, dndrings- eller
tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska varde. Reparations- och andringsarbetena ska
vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Utlatande ska begéras av museimyndigheterna om
reparations- och dndringsarbeten pa byggnaden. For den skyddade byggnaden anvisar planen
en byggnadsyta samt beteckningar som konstaterar nuldget (2 Il 400). Norr om den skyddade
byggnaden anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad p& hogst 70 m” vy i en vaning (t |
70). Vaster om den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta for en bostadsbyggnad pa
hogst 90 m” vy i tva vaningar och med en bostad (1 Il (%) 90). Av den storsta vaningens area i
byggnaden far halften anvdndas som utrymme som riaknas med i vaningsytan i den Oversta
vaningen.
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| kvartersomradets sédra del anvisas en byggnadsyta fér en bostadsbyggnad pa hogst 250 m? vy
i tva vaningar och med tva bostédder (2 1l 250), en byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst
20 m? vy (t 20) och en byggnadsyta for en férvaringsplats for bil (a).

Pa kvartersomradets vastra och sodra kant anvisas en omradesdel (s-1) som omfattar
foroknings- eller rastplatser eller viktiga forbindelseleder for flygekorren, och som ska skyddas
enligt 49 § i naturvardslagen. Dar far inte vidtas atgarder som foérsamrar eller forstor
flygekorrens livsmiljo. Fran omradet ska det finnas forbindelse langs tradkronor och/eller en
skogskorridor till stérre gronomraden. Jordbyggnadsarbete som andrar landskapet, tradfallning
och andra med dem jamforbara atgarder kraver tillstand enligt bestdmmelserna i 128 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Fordonsforbindelsen till kvartersdelen anvisas fran den nuvarande anslutningen. | 6vrigt belaggs
Norra Mossavagen med forbud mot fordonsanslutning. Inom kvartersdelen anvisas adven
korforbindelse (ajo) till kvartersdelen intill (AO-5) och en omradesdel for underjordisk ledning.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) dndras till kvartersomrade for fristaende
smahus (AO). Byggratten i kvartersomradet sinks med 805 m? vy fran det nuvarande 1635 m” vy
till 830 m” vy. Den ursprungliga delen av den gamla villan Villa Solhilla, som ligger pa
kvartersomradet, forses med en skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pa
omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far inte
gbras sadana reparations-, andrings- eller tilloyggnadsarbeten som minskar dess historiska
varde. Reparations- och andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sdrdrag bevaras.
Utlatande ska begdras av museimyndigheterna om reparations- och andringsarbeten pa
byggnaden. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 270 m?* vy for
en bostad i tva vaningar (1 Il 270). Vaster om den skyddade byggnaden anvisas en riktgivande
byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst 20 m? vy.

| kvartersomradets vastra och 6stra del anvisas byggnadsytor for tva bostadsbyggnader pa hogst
250 m? vy i tva vaningar och med en bostad var. | anslutning till byggnaden anvisas riktgivande
byggnadsytor fér ekonomibyggnader pa hogst 20 m? vy (t 20). | kvartersomradets norra del
anvisas en riktgivande byggnadsyta for en férvaringsplats for bil (a). Norra Heikelvdgen belaggs
med anslutningsférbud, och anslutningen till byggplatserna forblir pa sin nuvarande plats i
kvartersomradets norra del pa Heikelsgranden. Kvartersomradet bildar ett nytt kvarter 93.

Allméanna bestdmmelser for AO-kvartersomradena

Antalet bilplatser ska vara tva per bostad.

De nya byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera med den skyddade
byggnaden vid samma gardsplan och med miljon.

Husen ska ha sadeltak och det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tra.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO-5)

En del av kvartersomradet for egnahemshus (AO5) och kvartersomradet fér radhus och andra
kopplade byggnader (AR4) andras till kvartersomrade for fristdende smahus (AO-5). Antalet
bilplatser ska vara minst tva per bostad.

| kvartersomradets norra del, pa tomt 7 anvisas en byggnadsyta for en bostadsbyggnad pa hogst
300 m? vy med en bostad och i tva vaningar (1 Il 300). Byggratten pa tomten blir oférandrad. |
mitten av kvartersomradet reserveras en byggnadsyta for en bostadsbyggnad pa hégst 250 m?
vy i tva vaningar och med en bostad (1 Il 250) och en byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa
hogst 20 m” vy (t 20). Byggratten i kvartersomradet sanks med 330 m? vy fran det nuvarande
900 m? vy till 570 m? vy.
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| kvartersomradets sodra del anvisas en omradesdel (s-1) som omfattar foroknings- eller
rastplatser eller viktiga forbindelseleder for flygekorren, och som ska skyddas enligt 49 § i
naturvardslagen. Dar far inte vidtas atgarder som forsamrar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Fran omradet ska det finnas forbindelse langs tradkronor och/eller en skogskorridor till storre
gronomraden. Jordbyggnadsarbete som dndrar landskapet, tradfillning och andra med dem
jamforbara atgarder kraver tillstand enligt bestdammelserna i 128 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Infarten till kvartersomradets sydligaste byggplats anvisas via det intilliggande kvartersomradet
(AO/s-1). En omradesreservering for en underjordisk ledning anvisas pa omradets vastra kant.

Omrade for narrekreation (VL)

En del av kvartersomradet for allmdnna byggnader (Y) och en del av kvartersomradet for
egnahemshus (AO5) &ndras till omrade for narrekreation (VL). Den nya
narrekreationsférbindelsen forbattrar forbindelserna  mellan  bergsomradet norr om
planomradet och rekreationsomradena kring Galltrask.

Gatuomraden

Gatuomradesreserveringarna i planomradet forblir oférandrade. En del av Norra Heikelvdgens
gatuomrade far beteckningen pp, for gang- och cykeltrafik reserverad gata, och en del far
beteckningen pp/t, for gang- och cykeltrafik reserverad gata déar infart till tomt ar tillaten.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

| anslutning till arbetet med detaljplaneédndringen har inget framkommit som skulle foranleda
en fororeningsstudie gallande jordmanen. Enligt Geologiska forskningscentralens karta
(1:20 000) bestar jordmanen i omradet av sandmoran och berg. Narmare undersokningar av
markforhallandena boér foretas innan omradet bebyggs i enlighet med den &andrade
detaljplanen.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Enligt den naturinventering som 24.3.2017 gjordes i planomradet ar omradets sédra del
fortfarande bebodd av flygekorrar, och i terrdngsynen 16.3.2017 observerades flygekorrspillning
i terrangen.

Vid Norra Mossavagen har i planen reserverats ett stort obebyggt omrade, dar tradbestandet
ska bevaras. Omradet bestar av det skogsomrade som enligt rekommendationen i
naturinventeringen pa varen 2017 boér bevaras som flygekorrevir. De delar av omradet dar
tradbestandet enligt planen ska bevaras samt naturskyddsomradet séder om Norra Mossavagen
tryggar flygekorrens rorelsemojligheter at Galltraskhallet. Norr om planomradet finns den
narmaste flygekorrforekomsten pa sddra sidan av Tyévaen Akatemia, dit avstandet dr ca 300 m.
Dit kan flygekorren lattast ta sig langs med tradbestandet pa vastra kanten av planomradet.

Det existerande parkeringsomradet har utvidgats sa det motsvarar byggandet enligt planen och
tomtvagen har bibehallits pa sin nuvarande plats. Infarten osterifran in pa Villa Reires tomt i den
nuvarande detaljplanen har slopats, och pa dess plats och delvis pa den fore detta
daghemstomten har en ny narrekreationsforbindelse  ritats in. Den nya
narrekreationsférbindelsen forbattrar forbindelserna  mellan  bergsomradet norr om
planomradet och rekreationsomradena kring Galltrask. Det branta gatuomradet pa Norra
Heikelvdgen i planomradets 6stra kant har i enlighet med den tidigare detaljplanen reserverats
for gang- och cykeltrafik.
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Bild 9. Naturen och gronmiljon, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson (2017).

Storsta delen av planomradet bestar av gardsplaner, och dar finns inga naturtyper som skulle
vara hotade eller skyddade med stéd av naturskyddslagen. Utover flygekorren kdanner man inte
till forekomster av nagra andra hotade arter. Da man tar hansyn till flygekorren i den fortsatta
planeringen, tryggas samtidigt bevarandet av de skogbevuxna delarna av omradet. Preciserande
naturinventeringar ar inte nddvandiga.

De hardgjorda ytorna i omradet Okar bara lite jamfort med nuldget, och hanteringen av
dagvatten formodas inte medfora problem. Darfor ar det inte nodvandigt att géra upp en skild
plan for dagvattenhantering i anslutning till detaljplanedndringen. Avgéranden om hur
dagvattnet hanteras och hur man ska paverka dagvattenmingden gors i samband med
byggplaneringen.

3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen.

Enligt trafikutredningen mojliggoér Norra Heikelvagens strackning och gaturum pa strackan Norra
Mossavagen—Strandbovidgen inte nagon vasentlig forbattring av gatans horisontala eller
vertikala geometri. En gangbana pa vastra sidan av gatan pa strackan mellan Norra Mossavagen
och Heikelsgranden kunde forbattra sakerheten for fotgangarna i ndgon man. Anlaggandet av
gangbana skulle sannolikt forutsatta en stodmur och/eller en detaljplaneandring for att bredda
gatuomradet. Dessutom skulle atgarden forutsatta terrassering och skarningar om gatan
breddas pa den soédra delen, dar terrdangen sluttar kraftigt i sidled.

En betydande forbattring jamfort med nuldget kan astadkommas om man férverkligar de gatu-
och trafikregleringar som den gillande detaljplanen mojliggdér pa Norra Heikelvdgen och
Richardsgranden. Det betyder att Richardsgranden andras till huvudriktning i trafiken och
genomfarten for trafik med motorfordon bryts av pa Norra Heikelvigen genom att
gatuavsnittets sodra dnda andras till en gang- och cykelled. Av denna anledning ar det inte
moijligt att i detaljplanedndringen dandra Norra Heikelvagens sddra adnda till en gata som
mojliggor fordonstrafik, utan den boér bibehallas i detaljplanen som en gata avsedd for
fotgangare och cyklister.
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Med de gatustrackningar som mojliggors av de gallande detaljplanerna bildar strackningen
Norra Mossavagen—Richardsgranden en fungerande, logisk och séker 16sning for trafiken vidare
norrut fran korsningen av Norra Heikelvdgen och Strandbovagen. Pa Richardsgrdanden blir den
maximala langdlutningen enligt den prelimindra &versiktsplanen mindre &n lutningarna pa
Norra Heikelvdagen och ar som mest ca 10-12 %.

Enligt den prelimindra oversiktsplanen for Richardsgranden kunde man anldagga en 5,5 meter
bred kdrbana inom gatuomradet samt pa ena sidan av trafiksakerhetsskal en 2,5 meter bred
gangbana som avskiljs fran kérbanan med ett kantstod. Man torde kunna utgd ifran att
cyklisterna anvander Richardsgriandens kdrbana eller att cykeltrafiken hanvisas till Norra
Heikelvagen.
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B|Id 10. Prellmlnar over5|ktsplan for Rlchardsgranden Ramboll Oy 2017.

Eftersom markytan pa gatuomradet atminstone pa en del av strackan har en mycket kraftig
lutning i sidled, maste man anldgga en stodmur pa den aktuella strackan for att halla
gatkonstruktionerna pa plats.

Det prelimindra kostnadsforslaget for de delar av Richardsgranden som ska byggas uppgar till ca
660 000 euro. Beloppet kan preciseras om det gors upp en byggnadsplan for gatan.
Genomfdrandet av ovannamnda gatuarrangemang avgors dock inte i den foreliggande
plandndringen.

3.6 Namnbestandet

Plandndringen paverkar inte omradets existerande namnbestand. Det nya omradet foér
narrekreation som bildas ansluter till ett stérre gronomrade som &dnnu inte har namngetts.
Gronomradet foreslas fa namnet Traskbergen. Namnet &r ett s.k. hdvdvunnet ortnamn, och
sadana brukar man inte Oversatta, sa det ar i sa fall motiverat att anvanda den svenska
namnformen pa bada spraken. | omradet finns ocksa andra hdvdvunna namn utan finsksprakiga
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motsvarigheter (Galltrask, Traskmossen), vilket ytterligare stéder tanken om att inte heller
Traskbergen ska ges en finsk namnform.

| den tidigare namnplaneringen foreslogs omradet fa namnet Lampikallio — Traskberget.
Denna finska namnform har konstaterats vara konstlad och den ar heller inte beskrivande for
terrangen i omradet.

Namnets skrivsatt pa svenska har anpassats enligt terrdngen i omradet (ett stort, enhetligt
omrade, med bl.a. sluttande berg i dagen). Namnet Traskbergen finner ocksa stod i en skriftlig
kalla (Aktiebolaget som blev stad, 1986). Institutet for de inhemska spraken har konsulterats om
namnformen.

4 KONSEKVENSERNA AV DETAUPLANEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststdllda landskapsplanen har planomradet
anvisats for tatortsfunktioner med behov av gronférbindelse. Ett omrade for tatortsfunktioner
ska planeras som ett omrade for boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service
och verksamheter som anknyter till dessa. Den aktuella detaljplanedndringen foljer
landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska
man enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som
bestams om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplanedndringen
uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplanedndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &ar sma.
Detaljplanedndringen sdkerstaller att tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras, vilket
starker de historiska skikten i omrddet och darmed ocksd omradets identitet. Byggratten i
omradet minskar och typen av byggnader blir mindre, vilket kan anses forbattra stadsbilden i
omradet. Dimensioneringen av byggnaderna och deras hoéjd passar in i den befintliga
stadsstrukturen. Bostadshusen kompletterar stadsbilden och gor miljon mer valdisponerad
jamfoért med dagslaget.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nulaget.
Det tekniska underhallet forvdntas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller
konsekvenser som avviker fran normalt byggande.

De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndarmare i samband
med planldggningen. Den totala byggratten inom omradet minskar, men det berdknade
invanarantalet 6kar nagot, vilket dock inte inverkar pa servicenivan i omradet. | planomradet
fanns tidigare ett daghem som alstrade en hel del trafik, och trafikvolymen i omradet minskar
till foljd av att daghemsverksamheten har upphort. Detaljplanedndringen bevarar omradets
naturvarden och diarmed kan planen anses ha en positiv inverkan pa naturférhallandena.

4.1 Grunderna fér andringen av detaljplanen

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015 som ett objekt
som ska bedémas med tanke pa uppdatering av detaljplanen och omvérdering av fastighetens
anvandningsandamal. Omradet har naturvdrden och kulturhistoriska varden. Omradet hor till
den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin
omfattar objekt i stationens nadrmaste omgivning samt projekt som &r avgbrande eller
bradskande med tanke pa stadens tjanster. Omradet har férts fram som ett bostadsomrade
med smahusbebyggelse.
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Detaljplanedndringen mojliggor kompletterande byggnation som tar hansyn till omradets
kulturhistoriska varden och naturvarden. Den foreslagna byggnadsvolymen ar lamplig for
platsen och beaktar stadsstrukturen i saval den ndarmaste omgivningen som Grankulla i 6vrigt.

4.2 Planomradets lamplighet fér boende med hansyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet vl for boende.

Vid planeringen och utbyggnaden av omradet har man férsokt ta hansyn till det kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet och naturvardena.

Planeringslosningen lagger stor vikt vid de skyddade byggnaderna och naturvardena.

Byggnaderna kan placeras i omradet sa att bostddernas alla utomhusutrymmen vetter mot ljusa
vaderstreck. Samtidigt skapas det en behaglig och valdisponerad helhet av de olika delarna av
garden med hjalp av strukturering och detaljer.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Den kompletterande byggnationen boér anpassas till miljon med hénsyn till naturvardena och
det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet samt iaktta samma skala. Avsikten &r att de
skyddade gamla villorna ska behalla sin dominans i landskapet. Nybyggnaderna férser miljon
med nytt skikt, som pa ett beharskat satt aterspeglar sin tid och efterliknar jugendarkitekturens
lekfulla anda (bilaga 2, skadrningar). Nybyggnaderna kan anpassas till miljon med hjalp av t.ex.
rott tegeltak och diskret trapanel i naturndra nyanser. Med asymmetriska gavelstrukturer och
varierande takformer pa tvdrgavlarna kan man ge byggnaderna en personlig och lekfull
framtoning.

Byggnaderna och gardarna ska anpassas till den sluttande terrdngen utan intrang i terrdngen i
form av omfattande utfyllnader. Rikliga tradgardsliknande planteringar gér miljon enhetlig.

Mellersta Nylands landskapsmuseum anser i sitt stallningstagande att det ar bra att Villa
Solhédlla aterstalls i sin ursprungliga skepnad. Det ar saledes mojligt att riva den till
dimensionerna dominerande tillbyggnaden. Enligt stdllningstagandet bor ocksa Villa Reire
skyddas i planen.

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omradet byggs ut pa ett sdtt som liknar narmiljon. De nya byggnader som ingar i planen ar lika
héga som de existerande byggnaderna. Vyerna férandras framst sett fran Norra Heikelvagen.

Trafik och parkering
Norra Heikelvdgens sodra del reserveras fortsattningsvis for fotgdngare och cyklister. Kérning in
pa tomterna pa bada sidor om gatan tillats fram till mitten av sluttningen.

Inga nya tomtinfarter ritas in pa omradet (bild 11). Infarten till Villa Solhélla forblir oférandrad,
och infarten till de tva nybyggnaderna anvisas via samma anslutning. Parkeringen (orange)
koncentreras till infartsvagen.
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Bild 11. Trafikfbrbindeiser, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson (2017). |

Infarten till nybyggnaderna i omradets s6dra del sker via Villa Reires nuvarande anslutning. Villa
Reires parkering blir kvar pa sin nuvarande plats.

4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplanedndringen medfér inte dndringsbehov i omradets servicenatverk. Genom &andringen
berdknas omradet fa ca 24 nya invanare (55 m? vy/invanare). Halsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa nara hall.

5 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen

Detaljplanedndringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 27.4.2016 §

79 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas. Inledandet av planldaggningen
kungjordes 7.6.2016.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddmning, som ar daterat

7.6.2016. Programmet kan ldsas pa adressen http://www.grankulla.fi/ak218 och pa
markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningschef Marko Lassila svarat for

beredningen av planen. Referensplanen for anvandning av omradet har utarbetats av
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson.


https://www.kauniainen.fi/sv/boende_och_miljo/planlaggning_och_markanvandning/planlaggning/pagaende_detaljplanering/ak_218_norra_mossavagen_1-3_norra_heikelvagen_10-12_(en_del_av_kvarter_92_samt_rekreations-_och_gatuomraden)
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6.4 Vaxelverkan och framforda asikter

Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 7.6.2016. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplaneandring har inletts.

Utkastet till detaljplanedndring var framlagt 5.4.2018-14.5.2018. Det kom in sex utlatanden och
en skriftlig asikt. Bemotanden har gjorts upp till utlatandena och asikten, och de har fogats till
beslutshandlingarna.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) framholl i sitt utldtande att
stenmuren som ska skyddas bor foéras in i planbestammelserna samt att flygekorrens
foroknings- och rastplatser bor anvisas som rekreationsomrade i stéllet for byggplats. Mellersta
Nylands landskapsmuseum ansag att byggplatsen sydost om Villa Solhélla inte passade in i
tradgardsstadens framtoning och foreslog att det inte skulle gbras obligatoriskt att riva
tillbyggnaden. | utldtandena fran Vastra Nylands raddningsverk, Helsingforsregionens
miljotjanster (HRM) och Caruna framfordes olika tekniska forutsattningar som ska beaktas i
planldaggningen. Byggnadsutskottet forordade &ndringen i detaljplanen enligt det som
foredragits.

| den skriftliga asikten framférdes bl.a. att kompensation borde utgd fér den minskade
byggratten och omradena som anvisas som grénomraden, att fordonsanslutningarna borde
gbras separata, samt att en till bostad borde tilldggas till byggplatsen i den sédra delen av
omradet.

Andringarna i foérslaget till &ndring av detaljplan omfattar bl.a. att stenmuren som ska skyddas
har tagits med i planbestammelserna, att en till bostad har lagts till byggplatsen i omradets
sydvastra del, att rekreationsomradet har getts namn, att sma justeringar har gjorts i
kvartersgranserna samt att en bindande tomtindelning och dndring av tomtindelningen har
gjorts upp for planomradet. Utover det har planens namn justerats sa att det motsvarar
planomradets adress och mindre tekniska justeringar har gjorts pa kartan. Planbeskrivningen
har kompletterats.

Forslaget till dndring av detaljplanen var framlagt 4.4—6.5.2019, da det lamnades in tre
utldatanden och en skriftlig anmaérkning. Bemétanden har gjorts upp till utldtandena och
anmarkningen, och de har fogats till beslutshandlingarna.

| utldtandena ingick inga anmarkningar. Mellersta Nylands landskapsmuseum upprepade
onskan som museet framférde redan i utkastskedet om att Villa Solhallas tillbyggnad ska
bevaras. Den skriftliga anmarkningen som lamnades in innehdll ingen invandning mot planen.
Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget till plandndring. Mindre justeringar av teknisk
natur har inforts pa detaljplanekartan.

Grankulla 28.11.2019

Marko Lassila
markanvandningschef
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

235 Kauniainen Tayttamispvm

Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,1031

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.11.2019

25.03.2019
07.06.2016
Ak 218

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,1017

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,1031 100,0 -0,0006 -1555
A yhteensa 1,5006 71,4 0,3315 80
|P yhteensa
Y yhteensa -0,4087 -1635
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1523 7,2 0,0766
IR yhteensé
[L yhteensa 0,4502 21,4
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 670 2 670




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,1031 100,0 -0,0006 -1555

A yhteensa 1,5006 71,4 0,3315 80

AO 0,3510 23,4 0,3510 830

AO-5 0,3956 26,4 0,3949 570

AO/s 0,7540 50,2 0,7540 830

AO5 -0,6418 -900

AR4 -0,5266 -1250

|P yhteensa

Y yhteensa -0,4087 -1635

Y -0,4087 -1635

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,1523 7,2 0,0766

VL 0,1523 100,0 0,0766

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4502 21,4

Kadut 0,4502 100,0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 670 2 670

Asemakaava 2 670 2 670

Rakennussuojelu
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