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Asunto Oy Kauniaisten Lindstedtintie 19 on hakenut omistamalleen tontille
15.11.2019 saapuneella hakemuksella asemakaavan muutosta siten, etta
tontin eteldosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle, yh-
teensa 400 k-m2. Hakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 19.1.1990 vahvistettu asemakaava (Ak 108), jossa
tontti (235-6-810-6) on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1).
Rakennusoikeutta on osoitettu kuudelle (6) asunnolle yhteensa 750 k-m?
kahteen (llI) kerrokseen. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakar-
tasta on oheismateriaalina ja kaavamaarayksiin voi tutustua kaupungin
karttapalvelussa (linkki).

Hakemuksen mukaisen tontin pinta-ala on 9173 m2. Tontilla on kuusi vuon-
na 1995 valmistunutta yksiasuntoista erillistaloa, rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan kerrosalaltaan yhteensa 749 k-m2 Noin puolet tontin
pinta-alasta on luonnontilaista aluetta, josta osa on rajattu suojellulle luon-
totyypille, Kiikarivuoren jalopuumetsikdlle. Suunnittelualue rajoittuu lansi- ja
pohjoispuolella Espoon puolelle jatkuvaan Niininiityn viheralueeseen,
idassa Alppitiehen ja pientalotontteihin, etelassa Lindstedtintiehen.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella olisi mahdollista sijoittaa tdydennysrakentamis-
ta suurelle (9173 m?) tontille, jonka rakentaminen on nykyisellaan ymparis-
todan merkittavasti vahaisempaa. Esitys on tontin koko ja hakemuksen vii-
tesuunnitelmassa osoitetut rakennuspaikat huomioiden hyvin ymparistéon
sopeutuva ja linjassa aiempien paatésten kanssa. Tontista jaisi edelleen
suuri osa rakentamatta, vaikka hakemuksen mukainen muutos laadittaisiin-
kin. Viitesuunnitelma jaetaan luottamushenkildiden extranetissa.

Uudisrakentamiseen esitetylla alueella on sijainnut asuinrakennus 1990-lu-
vulle saakka. Hakemuksen mukainen rakentaminen hyodyntaisi tahan liitty-
vaa olemassa olevaa liittymaa siten, etta suojellun luontotyypin alueen lapi
ei tarvitsisi tehda uutta liittymaa. ELY-keskuksen kanssa on kayty alustava
keskusteltu ja maastokaynti uudisrakentamisen sijoittamismahdollisuuksis-
ta suojellun luontotyypin rajaus huomioiden. ELY-keskus on todennut, etta
esitetty rakentaminen olisi mahdollista sijoittaa alueelle, mikali varmiste-
taan, ettd ko. luontotyypin ominaispiirteita ei vaaranneta. Mikali asemakaa-
van muutos paatetddn kaynnistda, laaditaan alueesta selvitys, jossa
selvitetdan luontotyyppialueen nykytila sekd mahdollisen rakentamisen
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vaikutukset alueeseen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttanee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttésopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 6. kaupunginosan korttelin
810 tontin 6 (Alppitie 21) asemakaavan muutos kaynnistetaan.

Hakijalta peritdan asemakaavan muutostydon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttdmista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jasen Sederholm esitti 5 minuutin neu-
vottelutaukoa.

Tauon jalkeen jasen Laakio ehdotti jasen Bjorkin kannattamana, ettd ton-
tin eteldosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle (2*150
k-m2), yhteensa 300 k-mZ2. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuk-
sen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdykselld, ettd kaavamuutoksessa tarkastel-
laan kahden erillistalon (2*150 k-mZ2), yht. 300 k-mZ2 sijoittamista tontille.



