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Paatdspaivamaara 22.01.2020 Sirkka Lamberg
Rakennusvaliokunta
Rakennuspaikka
235-3-372-7
Pinta-ala 2180.0
Klostretinkuja 3
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 240.0 k-m2
Lisarakennusoikeus
0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m2
Vertailu (US25C 0.0 k-m2
mm)
Vireilla 0.0 k-m2
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Haetaan lupaa kaksikerroksisen puurakenteisen omakotitalon rakentamiselle, seka maaldmpdkaivon
poraamiselle, lisaksi haetaan aloituslupaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Suunnitellun rakennuksen kerrosala, 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna, on 222 kem2.

Vanhan rakennuksen purkamiselle on myonnetty erillinen purkulupa ja puusto on kaaadettu erillisen
maismaty6luvan mukaisesti.

Alueen ominaispiirteet on pyritty ottamaan huomioon suunnittelussa ja rakennus on tyylillisesti mukau-
tettu naapuritontin suojeltuun (Klostretin) rakennukseen ja muihin ympéristdn perinteisiin huvilatyyppi-
siin rakennuksiin.

Ulkovarastolle, autokatokselle, seké polkupydrakatokselle haetaan erillinen rakennuslupa, aikataululli-
sista syista.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 228.0 228.0 770.0

Paasuunnittelun osalta tavanomainen
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Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
Lausunnot

Naapurin kuuleminen 22.11.2019 Puoltava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija 21.11.2019 Ehdollinen
Hulevedet 11.11.2019 Ehdollinen
Maanmittaus 13.11.2019 Ehdollinen
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija 12.12.2019 Ehdollinen
Maankaytto 07.01.2020 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Klostretinkuja 3: lausunto-5dd6a02d59412f3f2b6b97ea
Klostretinkuja 3: lausunto-5dcbc23a59412f16618fc0d6
Asemapiirros: Asemapiirros
Ccv
Energiaselvitys: Energiaselvitys
Julkisivupiirustus: Julkisivut ja leikkaus
Todistus hallintaoikeudesta: Todistus hallintaoikeudesta
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten: Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
Maalampdkaivon rakennettavuusselvitys: Maalampdkaivon rakennettavuusselvitys
Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus 1 krs
Muu patevyystodistus
Selvitys liittymisesta ymparéivaan rakennuskantaan: littyminen ymparoivaan rakennuskantaan - kuvia
Tutkintotodistus
Valtakirja: Valtakirja
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus 2 krs
Ote asemakaavasta: Ote asemakaavasta
Lausunto: Hulevedet
Selvitys littymisestd ympardivaan rakennuskantaan: Aluejulkisivu lounaaseen
Lausunto: Maanmittaus
Rakennusoikeuslaskelma: Rakennusoikeuslaskelma
Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta: Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Lausunto: Naapurin kuuleminen
Rasitustodistus: Rasitustodistus
ELY:n tai kunnan poikkeamapaatds: ELY:n tai kunnan poikkeamapaatos
Rasitesopimus: Rasitesopimus
Naapurin kuuleminen: Naapurinkuulemismateriaali
Lausunto: Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 3.12.
Lausunto: Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija
Naapurin kuuleminen: Vastine naapurin lausuntoon
Lausunto: Maankayttd

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hankkeessa ei ole esitetty poikkeamia kaavasta, rakentamista saatelevista maarayksista eika asetuk-
sista.

Hakija on poistanut hakemuksesta aiemmin esitetyt piharakennukset.
Piharakennuksille tullaan hakemaan erillista lupaa.
Piharakennusten sijoittelulle tontilla on mydnnetty poikkeamispaatds. Piharakennusten rakentaminen
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kasitellaan erillisella luvalla.

Esitettyjen suunnitelmien perusteella Kaavanmukaisuutta ei pystyta arvioimaan varityksen osalta.
Vérityksen kasittelysté on lupaan lisatty erillisia ehtoja.

Naapuri on esittanyt huomautuksia mm. koskien suunnitelmien kaavanmukaisuutta rakennuksen kor-
keuden ja vérityksen osalta (naapurihuomautus litemateriaalina).

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Alueen asemakaavassa on maaratty mm. seuraavaa: Uusien rakennusten ja rakennelmien koon, ark-
kitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja varityksen on sopeuduttava asemakaava-alueen suojeltuihin
rakennuksiin ja kulttuuriymparistdon.

Rakennusten varitys tulee suunnitella ympariston rakennusten varityksen kanssa yhteensopivaksi.
My6s piharakennusten tulee noudattaa ympériston varimaailmaa. Perinteisesti pinarakennusten varitys
ei noudata paarakennuksen varitysta, vaan on ollut sille alisteinen.

Hankkeessa tulee esittaa varitetyt julkisivut siten, etta myos ympariston rakennusten véritys tulee esi-
tettyd. Hankkeessa tulee laatia ulkovarisuunnitelma, jossa esitetaan todelliset varimallit.

Myos varasto tulee esittaa alueleikkauksessa.

Varasto ja autokatos ovat tarpeettoman korkeita, varaston parvirakenne ja molemmille sivuille muodos-
tuvat sisd@nvedot tuovat lisdkorkeutta rakennukseen. Rakennusten tulee olla mahdollisimman kevyen
ja matalan oloisia, jotta nakymat alueella sailyisivat avoimina.

Hakija on poistanut piharakennukset lupahakemuksesta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on antanut asiasta lausunnon.

Lausunnossaan musovirasto huomauttaa rakennuksen harjakorkeudesta ja esittaa etté suunnittelijan
tulisi tutkia kattokulman loiventamista. Lisaksi lausunnossa huomautetaan ikkunoiden mallista ja ra-
kennusten varityksesta (lausunto litemateriaalina).

Paasuunnittelija/arkkitehti on lausunnossaan antanut vastineen annettuihin lausuntoihin.

Arkkitehti on lausunnossaan esittanyt, etta kaavan vaatimus sopeutumisesta ymparistdonsa on ollut
suunnittelun 1ahtékohtana. Rakennuksessa on pyritty niin massoittelussa kuin muotokielelessé otta-
maan huomioon olemassa oleva ympéristd (paasuunnittelijan selvitys litemateriaalina).

Kaavoittaja on antanut asiasta lausunnon, jossa todetaan mm. seuraavaa: rakennuksen korkeus alittaa
Klostretin korkeuden, minka lisaksi rakennus

on mittasuhteiltaan selkeasti Klostretia pienempi. N&in ollen uudisrakennus alistuu hahmoltaan Klost-
retille. Pelkistetty harjakatto mansardikattoa yksinkertaisempana

korostaa niin ikaan alisteisuutta. Esitetty jyrkk& kattokulma mukautuu myds loivaa kattoa paremmin
vanhojen rakennusten rakennustapaan ja on esim. mansardikattoa

hahmoltaan merkittavasti keveampi.

Lisaksi lausunnossa todetaan, etté rakennuslupasuunnitelmissa ei ole esitetty uudisrakennuksen vari-
tysta siten, ettd sen soveltuvuutta ymparistoonsa olisi mahdollista arvioida riittavéssa laajuudessa.
Nain ollen kaavoittaja katsoo, etté ei voi arvioida sen asemakaavan mukaisuutta (kaavoittajan lausunto
litemateriaalina).

Pa&tosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyOnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

4 (8)

Suunnitlemien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessé ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkdisen lupapelvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttoonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava ettd suunnitelmat on paivitettu

toteutuksen mukaisiks

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Aloituskokous Lupaan
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Kyseiselld alueella on HSY:n hulevesiviemarijarjestelma. Ellei
liittymisesta HSY:n viemarijarjestelmaan saada vapautuspaatos-
ta, tulee kiinteiston liittya kyseiseen jarjestelmaan.

Hulevesia tulee vahintaan viivyttaa tontilla (ellei ole mahdollist
imeyttaad), ennen niiden ohjausta hulevesiviemarijarjestelmaan.

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 228 brm2 = 9576 euron suu-
ruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava
ennen rakennustoiden aloittamista rakennusvalvontaan.
Aloituslupa annetaan ainoastaan perustusten rakentamiselle.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei
tilasta ole kaynti& parvekkeelle.

Kaikkiin makuuhuoneisiin ja ullakkotilaan on jérjestettava hata-
poistumismahdollisuus.

Suunnittelun tulee, niin sisatilojen, kuin ulkotilojenkin osalta,
tayttad myds ymparistoministerion asetus rakennuksen kaytto-
turvallisuudesta (esim. portaat, kaiteet ja lasirakenteet).

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta pks ra-
van korttiohjeistuksen mukaisesti. Rakennusvalvontaviranomaiselle tulee varata tarvittaessa mahdolli-
suus kaydéa paikanpaalla ennen varsinaisten rakennustdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennuksen ulkovarityksesté tulee laatia varityssuunnitelma, jossa varitysta tulee tarkastella suh-
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teessa ympariston rakennuksiin. Varityssuunnitelmalle tulee saada puoltava lausunto Keski-
Uudenmaan maakuntamuseolta ja kaupunkikuvatoimikunasta, liséksi lopullinen varityksen ymparistdon
sopivuus tulee varmistaa seka Keski-Uudenmaan maakuntamuseon, ettd kaupunkikuvatoimikunnan
toimesta tydmaalla jarjestettavassa varikatselmuksessa. Vastaavan tydnjohtajan tulee tilata tydmaan
varikatselmus hyvissa ajoin ennen tydn toteutamista (n. 1 kuukausi ennen kuin tarkat tiedot vareista
tyomaalla tarvitaan).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua aloituskokous koolle ennen rakennustydn / rakennusty6n valmistelevien tdiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla Iasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai timan edustaja, ra-
kennuksen paasuunnittelija, seké vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva tydmaasuunnitelma tydmaan jar-
jestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja k&ytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvai-
heiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettavéa kosteudenhallintaselvitys ja -
suunnitelma ( TOPTEN kortin 117¢ 01 A mukainen).

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jarjestamis-
ta.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on valttamatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennusty6n aikana.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloitta-
mista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paékaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli I6ytyy Kauni-
aisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdvéa ennen kéyttdonottokatselmusta. Jos toteutus ei vastaa energialainsaa-
dannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn kayttoonottokatselmuksen pitamista tehtava
tarvittavat muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettavé tarvittaessa
kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siita onko energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutok-
sia. Energiaselvityksen laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoi-
tuksellaan.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds véalittdméasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankéytté- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen ra-
kentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on my6s elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivéan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan mééraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehd& ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa ké&yttaa valittajan laillinen edustaja tai asia-
mies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin
littyvat asiakirjat voidaan |&hettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valitukses-
sa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysta oikeudenkayntimaksun
(260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).
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Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 29.1.2020

Poytakirjan ote: |ahetetty tiedoksi postitse

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 23.1.2020

Asianosainen:

Asianosainen

Merja Pursiainen
Rakennusvalvonnan assistentti
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