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Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2019 paattanyt asettaa
Kera, alue 130140, asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville maankayt-
t6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotus on julkisesti
nahtavillda 7.1.-5.2.2020. Kauniaisten kaupungilta on pyydetty kaavaehdo-
tuksesta lausuntoa 5.2.2020 mennessa. Maankayttoyksikkd on pyytanyt
lausuntoaikaa jatkettavaksi yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn edellyttaman
ajan.Lausuntopyyntd on oheismateriaalina.

Lausuntoaineisto on nahtavissa hankkeen internetsivulla (linkki).
Keran asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavarunko olivat nahtavillda 18.9.-17.10.2017, jolloin maankayttopaallikkd

on antanut Kauniaisten kaupungin kannanoton ko. valmisteluaineistosta.

Asemakaavoitusta ohjaavat maankayttosuunnitelmat

Suunnittelualue kasittda Keran entisen teollisuus-, varastointi- ja toimisto-
alueen rantaradan etelapuolelle sijoittuvilta osin. Osa alueen rakennuksista
on tyhjilldan, mutta merkittdva osa on maaraaikaisesti valiaikaiskaytossa.
Alueella ei esiinny suojeltavia luontotyyppeja. Suunnittelualue on paaosin
yksityisomistuksessa ja sen pinta-ala on n. 28 ha.

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta, jota koskee
my0s tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaatemerkinta. Vireilla olevan Uusi-
maa-kaava 2050:n nahtavilld olleessa ehdotuksessa kaava-aluetta koskee
paakaupunkiseudun ydinvyéhykemerkinta, jolla on osoitettu paakaupunki-
seudun muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohykettd tehokkaammin ra-
kennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kesta-
vaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista. Rantarata on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana paara-
tana. Keha ll:ta ei ole osoitettu maakunnallisesti merkittavana tiena. Kaa-
vamuutosehdotus on maakuntakaavan ja nahtavilla olleen Uusimaa-kaava
2050:n mukainen.

Suunnittelualuetta koskee 2018 lainvoiman saanut Keran osayleiskaava,
jossa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C), kaupunkimaista
asuinaluetta, jonne tulee rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja (A1),
asuin- ja tyOpaikka-aluetta, jolla asumisen toiminnot painottuvat (A1/TP),
alueen osa, jolla sijaitsee julkisia palveluja ja hallintoa (PY) seka virkistyk-
sen kohdealue (kaupunginosapuisto). Virkistyksen kohdealueiden kautta
on osoitettu radan yli/ali jatkuva virkistysyhteys ja etelaosaan sijainniltaan
ohjeellinen asuinalueet lavistava kavely- ja pyorailyreitti. A1/TP-alueen ete-
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l&puolelle on osoitettu liito-oravan kulkuyhteys.

Keskustatoimintojen alue on maaritelty tehokkaana ja kavelypainotteisena
palvelukeskuksena. Paivittaistavarakaupan mitoituksen lahtokohtana tulee
olla paikallinen kysynta ja kaupallisten toimintojen tulee olla mahdollisim-
man hyvin saavutettavissa asemalta. Liike- ja palvelutilojen tulee avautua
paasaantoisesti kavely- ja pyorailypanotteiselle alueelle. Kaavassa on an-
nettu yleismaarayksia mm. pysakainnin sijoittamisesta keskitettyihin pysa-
kointilaitoksiin, liityntdpysakaoinnista ja asemakaavoituksen yhteydessa teh-
tavista selvityksista. Asemakaavan muutosehdotus on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavan muutosehdotuksen kuvaus

Kaavamuutos perustuu Keran osayleiskaavaan ja sen jalkeen laadittuun
Keran asemakaavarunkoon. Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue
kaupunkimaiseksi ja kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen,
paivakotineen ja puistoineen siten, ettd alueen suunnittelua ja toteutusta
ohjaa tavoite olla kestavan kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue.
Tavoitteissa on nostettu esiin myds erityisesti erinomainen saavutettavuus
seka kestava likkuminen ja energiaratkaisut. Keran alue tukeutuu varhais-
kasvatusta ja kouluja lukuun ottamatta julkisten palveluiden osalta Viher-
laakson, Kilon ja Leppavaaran palveluihin.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 300 500 k-mZ2, josta asu-
mista on 276 000 k-m2. Tama tarkoittaa laskennallisesti n. 5500 uutta asu-
kasta (1 asukas/50 k-m?2). Liiketilaa tai vastaavaa on osoitettu vahintaan 10
800 k-m2. Alueen rakennusoikeus kasvaa n. 146 000 k-m?2.

Keran aseman viereen on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C-1), jolle
saa sijoittaa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liiketiloja, pysakdintilai-
toksen seka julkisia ja yksityisia palveluja. Korttelialueelle saa lisaksi sijoit-
taa rautatieasemaan liittyvia tiloja ja kulkuyhteyksia seka vahittaiskaupan
suuryksikon. Korttelialueelle tulee sijoittaa paivittistavarakauppa, mutta
sen koko rajoitettu enintdan 5000 k-mZ:iin. Asuntojen maara ko. korttelialu-
eella on rajoitettu 53 000 k-mZ:iin. Kortteliin on sijoitettu kaava-alueen kor-
keimmat rakennukset (8-16 kerrosta) osoittamaan aseman paikkaa seka
toimimaan alueen maamerkkeind suurmaisemassa. Myos radan pohjois-
puolelle, aseman kohdalle, tullaan mydhemmin osoittamaan korkeita ra-
kennuksia.

Asuntokerrostalokorttelit ovat paaosin 6-7 -kerroksisia lukuun ottamatta
pientaloalueisiin rajoittuvia vaiheittumisalueita, joissa kerroksisuus vaihte-
lee kolmen ja viiden valilla. Alueen keskelle on osoitettu varaukset koulu-
keskukselle ja paivakodille seka virkistykselle (kaupunkipuistot). Varsinai-
set virkistysalueet sijaitsevat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolella.

Alue liittyy laajempaan liikenneverkkoon Kutojantien ja Karamalmintien ko-
koojakatujen kautta. Alue itsessdan on kuitenkin suunniteltu ensisijaisesti
julkiseen liikenteeseen tukeutuvaksi ja sisaisesti jalankulkua ja polkupydrai-
lya suosivaksi. Suuret keskitetyt pysakdintilaitokset on sijoitettu niin ikaan
alueen reunoille, joka tukee em. likennemuotojen priorisointia. Liityntapy-
sakaointi ja koulukiinteistdon paikat sijoitetaan C-1 -korttelialueelle. Liikunta-
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ja urheilukentille ei ole erikseen osoitettu pysakointipaikkoja vaan ne
kayttavat tarvittaessa alueen yleisia autopaikkoja. Lisaksi osa kadunvarsi-
paikoista toimii aseman ja paivakotien saatto- ja huoltopaikkoina. Pysa-
kdintimaarayksilla mahdollistetaan joustava pysakaointi; Mikali autopaikat si-
joitetaan laajaan pysakointiyhtiodn keskitetysti ja nimeamattdmina, auto-
paikkojen vahimmaismaaraan saa noin 20 % kevennyksen. Liséksi kaava-
maarayksissa on annettu lievennyksia erilaisten toimenpiteiden kautta, jol-
loin voi saada kevennysta autopaikkamaaraan enintéan 20 %.

Kaavaa toteutetaan vaiheittain ja kaavamaarayksilla edistetdan rakennus-
ten valiaikaiskayttoa. Kaavassa on myds maarayksia ymparistohairididen
estamiseksi ja vahentamiseksi.

Kauniaisten kaupungin lausunto kaavaluonnoksesta

Asemakaavan muutosehdotus ja siihen liittyvat selvitykset on laadittu huo-
lellisesti ja selkedasti. Kaavaan on viety l&ht6kohtaisesti ne tarkoituksenmu-
kaiset maaraykset, joilla varmistetaan asetettujen tavoitteiden toteutuminen
rittdvassa maarin. Kaavakartan ja -maaraysten esitystapa on informaation
maara huomioiden erittain selkea.

Suunnitelman sisdanpain kadantynyt kaupunkirakenne tehostaa alueen itse-
naisyytta ja luo uuteen paikalliskeskukseen pikkukaupunkimaista vaikutel-
maa suuresta tehokkuudesta huolimatta. Kaava antaa erinomaiset edelly-
tykset kestavaan likkumiseen tukeutuvan asuinalueen toteuttamiselle. Alu-
een palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen ja polkupyéralla, minka
lisdksi siirtyminen taydentavien palveluiden pariin onnistuu tulevaisuudessa
kaupunkirataa ja runkolinjaa/pikaraitiotietd pitkin. Alueen toteutusta
ohjaavissa sopimuksissa tulee kuitenkin pyrkia kiirentimaan etenkin kau-
pallisten palveluiden toteuttamista, jotta alueelle asetetut tavoitteet konkre-
tisoituisivat mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ja asukkaiden olisi
mahdollista omaksua kestavat liikkumismuodot ja eldmantapa.

Keran asemakaavoituksella tuetaan kokonaisvaltaisesti joukkoliikenteen
saavutettavuutta sekad kavelya ja pyorailya ja nain ollen pysakointinormien
rohkea keventaminen on perusteltua. Samalla kaavassa on kuitenkin vas-
tuullisesti varauduttu pysakointipaikkojen mahdolliseen lisdtarpeeseen. Ra-
kentamisen vaiheistukseen liittyvat maaraykset ovat alueen turvallisuuden
ja palvelujen kannalta kannatettavia, joskin ne saattavat toisaalta hidastaa
alueen toteutumista.

Kauniainen on esittanyt aiemmin huolensa alueen liikenteellisistd vaikutuk-
sista ja liikenteen mahdollisesta suuntautumisesta Kauniaisten lapi. Kaa-
vaan liittyvien selvitysten perusteella liikenne suuntautuu Kauniaisista pois-
pain, jolloin vaikutukset Kauniaisille jdanevat vahaisiksi ja sulautuvat seu-
dun muuhun kasvuun.

Valiokunta esittda esityslistatekstista ilmenevan lausunnon Keran asema-
kaavan muutosehdotuksesta Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.



Paatos:

Puheenjohtaja Berg ehdotti seuraavaa lisdysta lausuntoon:

"Julkisen liikenteen vybhykejako on lisannyt B-vydhykkeella sijaitsevien
lityntapysakaointipaikkojen  tarvetta, joka tulee huomioida Keran
asemakaavoituksessa." Valiokunta hyvaksyi lisdyksen yksimielisesti.

Valiokunta esittda esityslistatekstistéd ilmenevan lausunnon Keran asema-
kaavan muutosehdotuksesta Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnalle
lisdyksella, etta julkisen liikenteen vydhykejako on lisannyt B-vydhykkeella
sijaitsevien lityntapysakdintipaikkojen tarvetta, joka tulee huomioida Keran
asemakaavoituksessa.



