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YIT Rakennus Oy pyytaa (hakemus oheismateriaalina) tontteihin 5-502-2
(Ullanmaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie 10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie
10c) liittyvan rakentamisvelvoitteen pidentamistd kahdella vuodella
13.10.2022 asti. Hakijan mukaan rakentamisen kaynnistdminen on osoit-
tautunut ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoihin viime aikoina ylei-
sesti kohdistuneen heikomman kysyntatilanteen vuoksi ja Koivuhovin alu-
eella olevan runsaan uudistuotannon johdosta. Hakijan mukaan erityisesti
ongelmallista on ollut suurempien asuntojen markkinointi asunnonostajien
tinkiessa entistd enemman nelidvaatimuksistaan ja tdman trendin huomi-
oon ottaminen on ollut haasteellista muun muassa asemakaavassa isom-
pia asuntoja puoltavien seikkojen (esim. autopaikoitusnormi) vuoksi.

Kaupunki myi 13.10.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla (oheismateriaalina)
LahiTapiola Tontit | Ky:lle ja YIT Rakennus Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun rakentamattoman tontin 5-502-1 osoitteessa Ullanmaentie 10. Tont-
ti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 190 osoitettu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi (AK) ja sen rakennusoikeus on 11.000 k-m? ja pinta-ala
6842 m2.

Kauppakirjassa on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka mukaan ostajista
YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun sitoutuu rakentamaan
viiden (5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta tontin voimas-
sa olevan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 50 % valmiiksi si-
ten, etta rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttédnotetta-
vaksi. Rakentamisvelvoitetta voidaan sekd ajan ettd maaran osalta pitaa
kohtuullisena. Kauppakirjan mukaisen rakentamisvelvoitteen maaraaika
paattyy 13.10.2020. Mikali YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lu-
kuun laiminlyd rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on kauppakirjassa ehto
sopimussakosta. Sopimussakon maara on 10 % kauppakirjan mukaisesta
kauppahinnasta 6.206.000 euroa maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta al-
kavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
Edelleen kauppakirjan mukaan myyja voi hakemuksesta pidentaa rakenta-
misvelvoitteelle asetettua maaraaikaa, jolloin sopimussakon suoritusvelvol-
lisuus alkaa uuden maaraajan umpeen kuluttua.

Tontin 5-502-1 tonttijakoa on tontin myymisen jalkeen muutettu YIT Raken-
nus Oy:n hakemuksesta siten, ettd tontista on muodostettu tontit 5-502-2
(rakennusoikeus 3821 k-m?), 5-502-3 (3521 k-m?) ja 5-502-4 (3658 k-m?)
(ote kantakartasta oheismateriaalina).



YTJ:

Paatos:

YIT Rakennus Oy haki 26.6.2017 rakennuslupaa tontille 5-502-2 ja raken-
nuslupa myoénnettiin 21.11.2017. Tontti 5-502-2 on hakijan mukaan raken-
teilla ja valmistuu 28.5.2020. Tontille 5-502-2 rakennetaan rakennusluvan
mukaan 48 asuntoa ja liiketila, johon on hakijan mukaan tulossa paivakoti.
Tonteille 5-502-3 ja 5-502-3 YIT Rakennus Oy haki rakennuslupaa
29.12.2017 ja rakennusluvat myonnettiin 20.2.2018, mutta rakentamista ei
ole aloitettu. Tontille 5-502-3 rakennetaan rakennusluvan mukaan 55 asun-
toa ja tontille 5-502-4 vastaavasti 58 asuntoa. Tontin 5-502-3 asunnot ovat
ennakkomarkkinoinnissa, mutta tontin 5-502-4 asuntojen ennakkomarkki-
nointia ei ole viela aloitettu. Tonttien rakentuminen on lahtenyt verkkaisesti
kayntiin. Kaytdssa olevien tietojen perusteella rakentamisvelvoitteelle
asetetussa maaraajassa valmistuisi asemakaavan mukaisesta rakennusoi-
keudesta noin 35 % ja asuntojen kokonaismaarasta (161 asuntoa) noin 30
%.

Koivuhovin alueella on ollut runsaasti tarjontaa asunnoista viime aikoina.
Tontin 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) viereen Espoon puolelle osoitteeseen
Ullanmaentie 12-14 valmistui kevaalla 2018 kaksi asuinkerrostaloa, joissa
on yhteensa 87 asuntoa. Kauniaisten puolelle osoitteeseen Bredanportti 5
on rakenteilla kolme asuinkerrostaloa, joissa on yhteensa 123 asuntoa.
Kaupunki myi tontin 5-501-1 (Bredaportti 5) 7.12.2016 allekirjoitetulla kaup-
pakirjalla. Lisdksi kaupunki on tehnyt 30.6.2017 kaupat tontista 5-78-2
(Bredantie 56), johon on tarkoitus rakentaa ARA-asuntoja.

Todettakoon, ettéd kaupanteon jalkeen YIT Rakennus Oy haki 18.10.2016
poikkeamispaatostd asemakaavan mukaisesta autopaikkamaarayksesta
siten, ettd autopaikat toteutetaan maarayksen 1 autopaikka/85 k-m? mukai-
sesti koko rakennusoikeuden seka kaavan mukaisten kayttotarkoitusten
osalta. Voimassa olevassa asemakaavassa autopaikkanormi on asuntojen
osalta 1 ap/85 k-m? tai vahintdan 1 ap/asunto ja liike- ja tyotilojen osalta 1
ap/50 k-m? ja kaavaratkaisun mukaan pysakadinti toteutetaan ensisijaisesti
pihakannen alaisena rakenteena. Hakija perusteli hakemustaan tarkoituk-
senmukaisilla pysakointijarjestelyilld, asuntotuotannon edistamisella ja lii-
kenteellisilla syilla. Hakemuksen mukaan paakaupunkiseudun hyvien jul-
kisten kulkuyhteyksien varrella on tarvetta pinta-alaltaan pienille asunnaille.
KH paatti 7.12.2016, ettei se suostu poikkeamishakemukseen.

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentda rakentamisvelvoitteelle
asetettua maaraaikaa joko hakemuksen mukaiset kaksi vuotta tai muun
sopivaksi katsomansa lisdajan verran. Rakentamisvelvoitteen maaraajan
paattymiseen on kuitenkin [&hes kaksi vuotta aikaa. Tassa vaiheessa on
ennenaikaista arvioida maaraajan pidentamisen tarvetta ja sen pituutta,
koska tonttien rakentumisen tilanne maaraajan paattymisen aikaan ja tal-
I16in mahdolliseen maaraajan pidentamisen tarpeeseen johtavat syyt eivat
ole vield riittdvassa maarin tiedossa. Taman perusteella esitetaan, etta
kaupunki ei pidenna rakentamisvelvoitteelle asetettua maaraaikaa.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa, ettd kaupun-
ki ei pidenna tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie
10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) kauppakirjan 13.10.2016 perusteella
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa.



Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
KH 14.01.2019§ 5

KJ:
KH paattaa, ettéd kaupunki ei pidenna tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie
10a), 5-502-3 (Ullanméaentie 10b) ja 5-502-4 (Ullanmé&entie 10c) kauppakir-
jan 13.10.2015 perusteella kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



