KIINTEISTONKAUPPAKIRIA

Tontin myynti perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatékseen 19.8.2015 § 161.

SOPIJAOSAPUOLET

Myyja:

Ostajat:

Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen

LahiTapiola Tontit I Ky (Y-tunnus 2696892-5) 90/100 maaraosa
c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy
PL 509, 00101 Helsinki

YIT Rakennus Oy (Y-tunnus 1565583-5) 10/100 maaraosa
perustettavien yhtididen lukuun
Panuntie 11, PL 36, 00621 Helsinki

YIT Rakennus Oy toimii perustettavien yhtididen lukuun ja LahiTapiola Tontit I
Ky:n puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittajana, rakennuttajana ja
toteuttajana.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kauniaisten kaupungin 5. kaupunginosan korttelissa 502
sijaitseva rakentamaton tontti 235-5-502-1, jonka pinta-ala on 6842 m2. Tontin
osoite on Ullanmé&entie 10.

Kartta kaupan kohteena olevasta tontista on tdman kauppakirjan liitteena.

Kaavatilanne

Kaupan kohteena olevalla tontilla on voimassa 17.9.2012 hyvéksytty asemakaava
Ak 190, jossa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin
rakennusoikeus on 11 000 k-mz2.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kauppahinta on kuusimiljoonaakaksisataakuusituhatta euroa (6 206 000 €).

Kauppahinta maksetaan Kauniaisten kaupungin tilille | ;
l, viesti "Tontti 235-5-502-1, Ullanma&entie

10”.

Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kauppahinta jakautuu ostajien kesken omistusosuuksien mukaisessa suhteessa

siten, etta

- LahiTapiola Tontit I Ky maksaa kauppahinnasta 5 585 400 euroa ja

- YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun maksaa kauppahinnasta
620 600 euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajille téman
kauppakirjan allekirjoituksin.
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Verot ja maksut
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka. Tdméan
jalkeiselta ajalta niistd vastaavat ostajat omistusosuuksien mukaisessa suhteessa.
Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu maksamattomia maksuja.

Varainsiirtovero
Ostajat vastaavat tdsta kaupasta maksettavasta varainsiirtoverosta
omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet ja rasitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat kiinteistérekisterin mukaan
seuraavat rasitteet:
Viemarijohto (235-2015-K2).

Kaupan kohteena olevalla tontilla ei ole lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
merkittyja rasituksia tai rajoituksia.

Vaaranvastuu
Ostajat ovat tietoisia, ettd vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajille tdman
kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jélkeen aiheutuu kiinteistélle tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn
vuoksi.

Kaupan kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostajat ovat ennen kaupantekoa huolellisesti tarkastaneet tontin, sen alueen ja
rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat huolellisesti
verranneet naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta. Ostajat
hyvaksyvat kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkell on.

Ostajista YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun vastaa
rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista
ratkaisuista kaikilta osin.

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterinote

kaavakartta ja -maaraykset

myyntiesite ja muu markkinointiaineisto (mm. johtokartta)

Kauniaisten kaupunki, Koivuhovin alue - Asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta varten tehty maaperatutkimus / Péyry 11.2.2008

7. jatevedenpuhdistamon sijaintia osoittavia asiakirjoja.
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Ostajat ovat tutustuneet myés naapurikiinteistéja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Kaupan kohteena olevalla alueella aikaisemmin harjoitettu toiminta
Alueella on sijainnut jatevedenpuhdistamo 1960-luvulla. Alueelta on syyskuussa
2015 I6ytynyt viitteitd jatevedenpuhdistamon maanalaisista rakenteista.
Lokakuussa 2015 on todettu, ettd alueen keskelld on halkaisijaltaan noin 7 metrin
betoniallas. Alueella saattaa olla toinenkin allas sek& kaytosta poistettuja tdhan
liittyvia putkia.
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Vuonna 2008 tehdysséd maaperatutkimuksessa maaperassa ei todettu
pilaantuneisuutta. Alueelta tehdyn rakenteita koskevan 16ydén takia myyja on
teettanyt / teettda lisdtutkimuksia maaperdn mahdollisen pilaantuneisuuden
selvittamiseksi. Myyjalla on oikeus omistus- ja hallintacikeuden siirtymisen
jalkeen liikkua ja teett&é tarpeellisia lisdtutkimuksia kaupan kohteena olevalla
alueella vuoden 2015 loppuun saakka. Ympéristéviranomaisten mahdollisesti
edellyttamien lisdtutkimusten osalta myyjan oikeus vuoden 2015 jalkeen liikkua
ja teettda tarpeellisia lisdtutkimuksia kaupan kohteena olevalla alueella sovitaan
erikseen.

Silté osin kuin maaperén pilaantuneisuutta ei todeta, myyja vastaa rakenteiden
poistamisesta ja niisté aiheutuvista kustannuksista. Rakenteiden poistaminen
tulee tehda vuoden 2015 loppuun mennessd, mina aikana myyjalla tai myyjan
maaraamalla on oikeus kulkea ja tehd&/teettsa toitd rakenteiden poistamiseksi
kaupan kohteella. Kaupan kohteella kulkeminen ja téiden tekeminen/teettédminen
on kaikilta osin myyjén vastuulla. Mahdollisesta rakenteiden poistamisen
jatkoajasta voidaan sopia erikseen ostajista YIT Rakennus Oy:n perustettavien
yhtiéiden lukuun kanssa.

Mikali maaperéssa ja/tai pohjavedessé todetaan pilaantuneisuutta

Mikali ja silta osin kuin maaperén ja/tai pohjaveden todetaan olleen pilaantunut
kaupantekohetkelld, myyj& vastaa suhteessa YIT Rakennus Oy perustettavien
yhtididen lukuun niisté kustannuksista, jotka aiheutuvat maaperan poistamisesta
ja/tai pohjaveden puhdistamisesta ja siihen liittyvista toimenpiteista
viranomaisten edellyttédmaan asuinrakentamiselta edellytettdvaan tasoon.

Myyja vastaa ymparisténsuojelulain 136 §:n mukaisesta ilmoituksesta ELY-
keskukselle seké ilmoitukseen liitettdvan kunnostussuunnitelman laatimisesta
samoin kuin mahdollisten tarvittavien lisdtutkimusten suorittamisesta
kustannuksellaan.

Ostajista YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun suorittaa pilaantuneen
maaperan poistamisen ja/tai pohjaveden puhdistamisen myyjan kustannuksella.
Poistamisesta ja puhdistamisesta aiheutuvat kustannukset tulee etukateen
hyvaksyttdaa myyjélla. Poistamisesta ja puhdistamisesta aiheutuvilla
kustannuksilla tarkoitetaan téssa YIT Rakennus Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun aiheutuvia lisdkustannuksia tavanomaisiin maa-ainesten poistamisen
kustannuksiin verrattuna.

Ostajista YIT Rakennus Oy perustettavien yhtisiden lukuun sitoutuu
noudattamaan ympéristéviranomaisten maarayksia ja ohjeita pilaantuneen
maaperan poistamisesta ja/tai pohjaveden puhdistamisesta.

Rakentamisvelvoite
Ostajista YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun sitoutuu rakentamaan
viiden (5) vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta tontin
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 50 % valmiiksi
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt sen
kayttéonotettavaksi.

Mikali YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun laiminlyo
rakentamisvelvoitteen maardajassa, YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen
lukuun on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 10 % taman
kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 6 206 000 euroa maardajan umpeen
kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite
on taytetty. Sopimussakko tulee suorittaa 30 paivan kuluessa jokaisen alkavan 12
kuukauden kauden alkamisesta.




Mikali myyja hakemuksesta pidentds rakentamisvelvoitteelle asetettua
madraaikaa, YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun on velvollinen
suorittamaan myyjélle sopimussakkona 10 % tadman kauppakirjan mukaisesta
kauppahinnasta 6 206 000 euroa uuden maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta
alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
Sopimussakko tulee suorittaa 30 péivén kuluessa jokaisen alkavan 12 kuukauden

kauden alkamisesta.

Muut ehdot
Ostajista YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun tekee sahké-, vesi- ja

viemari- sekd muut tarvittavat liittymé&sopimukset seka vastaa liitttymis- ja
kayttomaksuista.

Irtain omaisuus
Taman kiinteisténkaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa eika irtaimiston

myynnista ole tehty erillista sopimusta.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty neljé yhtépitavaa kappaletta, yksi myyijélle, yksi
kummallekin ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kauniaisissa 13.10.2015

Myyja:

Kauniaisten kaupunki
< / . .
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kaupunginjohtaja kaupunginsihteeri

Ostajat:

LahiTapiola Tontit I Ky
valtakirjalla Suomen AsuntoHypoPankki Oy

/
YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen Iukuy‘n

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ett3 .
Kauniaisten kaupungin puolesta myyjana seka ) .
| LahiTapiola Tontit I Ky:n puolesta ostajana seka | o

YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun ostajana ovat
allekirjoittaneet tdman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna tata
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja
todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saddetylla
tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut
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