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Kaupungin vuokratontin (tiedot liitteena luottamushenkildiden Extranet)
vuokralainen pyytda 6.2.2020 toimitetulla hakemuksella vuokratonttiin
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamistd yhdella
vuodella. Hakijan mukaan he eivat pysty noudattamaan
rakentamisvelvoitetta, koska heidan nykyinen asunto ei ole mennyt
kaupaksi vuoden aikana. Hakija ilmoittaa pyrkivansa edistamaan prosessia
mahdollisuuksien mukaan saattamalla rakennuslupaprosessin vireille ja
toteaa, ettd talotoimittajan arvioima rakennusaikataulu on noin yhdeksan
kuukautta hyvaksytysta rakennusluvasta.

Vuokrasopimuksesta

Kaupunki on vuokrannut tontin joulukuussa 2017 allekirjoitetulla vuokraso-
pimuksella. Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen 6.12.2017 ja paattyen
5.12.2047.

Vuokrasopimuksen kohdassa 3.2 on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka
mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta asuinrakennuksen
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttdonotettavaksi. Lisdksi kohdassa mainitaan, ettd vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentdd mainittua maaraaikaa. Rakentamisvelvoitteen kol-
men vuoden maaraaika paattyy 5.12.2020. Mikali vuokralainen laiminly6
rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on kauppakirjan kohdassa 3.2 ehto,
jonka mukaan vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kuukau-
den kuluessa rakentamisvelvollisuuden tayttdmiselle asetetun maaraajan
paattymisesta lukien.

Vuokrasopimuksen kohdassa 10 Sopimusehtojen rikkominen todetaan, et-
ta mikali vuokralainen rikkoo muita (kuin rakennushankkeen toteuttaminen
korttelisuunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti) tdman sopimuk-
sen ehtoja, han on velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkor-
vausta seka sen lisaksi sopimussakkoa kunkin olennaisen sopimusrikko-
muksen osalta erikseen kaksi kertaa vuotuisen vuokran maaran. Sopimus-
ehtojen rikkominen tulee arvioitavaksi, mikali vuokranantaja ei pidenna ra-
kentamisvelvoitteen maardaikaa ja vuokralainen laiminlyd rakentamisvel-
voitteen. Sopimussakon maara vuoden 2020 vuotuisen vuokran perusteella
olisi 13 221 euroa.

Tontin ja Bredanniitynkujan alueen rakentumisesta

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan vuokratontille ei ole haettu



rakennuslupaa eika vuokralainen ole myodskaan kaynyt rakennusvalvonnan
kanssa alustavia neuvotteluja rakennushankkeesta.

Kaupunki luovutti vuosina 2016-2017 Bredanniitynkujalta 15 tonttia. Naista
tonteista rakentaminen on aloittamatta viela kahdella tontilla ja yhden tontin
rakentaminen on kesken. Tonttien rakentumisella on merkitysta seka kau-
punkikuvallisista syista etta erityisesti naapuritonteille muun muassa tont-
tien yhteisten toimintojen ja hulevesijarjestelyjen toteuttamisen kannalta.
Siksi tonttien rakentumisen edistdminen on tarkeaa.

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisestd (Ullanméentie)

Kaupunginhallitus paatti (KH 2.3.2020 § 37) olla suostumatta tontinomista-
jan pyynté6n maaraajan pidentamisestad asuinkerrostalotontteihin osoitteis-
sa Ullanméaentie 10a-c kohdistuvan rakentamisvelvoitteen osalta. Lisaksi
kaupunginhallitus paatti olla kohtuullistamatta sopimussakkoa. Rakenta-
misvelvoitteen maara on 50 % rakennusoikeudesta ja maaraaika viisi vuot-
ta.

Tontinomistaja pyysi rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista reilulla
neljalla kuukaudella ja perusteli pyynt6a seikalla, ettd rakentamisen kayn-
nistdminen osoittautui ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoiden ylei-
sesti heikomman kysyntatilanteen ja Koivuhovin alueen runsaan uudistuo-
tannon johdosta. Tonttien rakentaminen on kaynnissd ja tontinomistajan
mukaan rakentamisvelvoite tayttyy noin kolme kuukautta maaraajan paat-
tymisen jalkeen.

Yhteenveto

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentdd rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa joko hakemuksen mukaisen yhden vuoden tai muun sopivaksi
katsomansa lisdajan verran. Kaupunki voi asettaa maaraajan pidennyksel-
le ehtoja, esimerkiksi rakennusluvan hakeminen ja rakentamisen aloittami-
nen, jotta varmistetaan, ettd rakennushanketta edistetdan ja rakentamis-
velvoitteen tayttaminen on mahdollista.

Kaupunki voi myds olla pidentamattd maardaikaa. Talldin kaupunki voi mi-
kali, kuten kaytdssa olevien tietojen perusteella todenndkdiseltd nayttaa,
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty maaraajassa, irtisanoa vuokrasopimuk-
sen maaraajan kuluttua umpeen. Lisaksi tai vaihtoehtoisesti kaupunki voi
velvoittaa vuokralaisen maksamaan sopimussakkoa seka arvioida tarvit-
taessa vahingonkorvauksen edellytykset.

Todettakoon, ettd maaraajan pidentdmisen perusteena mainittu nykyisen
asunnon pitkittynyt myyntiaika on seikka, johon vuokralaisella lienee mah-
dollisuus vaikuttaa esimerkiksi asunnon myyntiehdoilla. Toisaalta vuokralai-
nen on maksanut vuokrasopimuksen mukaista vuokraa vuokra-ajan alka-
misesta lukien ja hanella vaikuttaa olevan aikomus rakentaa vuokratontille.
Tontin rakentumisen kannalta lienee tehokkaampaa pidentad maaraaikaa
yhdella vuodella kuin irtisanoa vuokrasopimus ja luovuttaa tontti uudelleen.

Edella esitetyn perusteella esitetaan, ettd rakentamisvelvoitteelle asetettua
maaraaikaa pidennetddn hakemuksen mukaisesti yhdelld vuodella



YTJ:

Paatos:

(56.12.2021 saakka) edellyttden, ettd vuokralainen hakee rakennuslupaa
asuinrakennuksen rakentamiseksi tontille 15.10.2020 mennessa ja etta ra-
kennusluvan mukainen rakentaminen aloitetaan 31.5.2021 mennessa.
Maaraajan pidentaminen raukeaa valittdmasti, jos jompikumpi ehdoista ei
tayty. Rakentamisen aloittamisella tarkoitetaan ensimmaista varsinaista ra-
kentamisen aloitustoimenpidetta, joka on sokkelivalu.

Mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020 mennessa tai rakentamista
aloitettu 31.5.2021 mennessa, kaupungin mydntdma pidennys rakentamis-
velvoitteen maaraajalle raukeaa. Taman tilanteen varalta esitetdan, etta
kaupunki irtisanoo vuokrasopimuksen ja velvoittaa vuokralaisen
maksamaan sopimuksen mukaisen sopimussakon. Lisaksi esitetdan, etta
kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
irtisanomisilmoitus.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa, etta

e kaupunki pidentaa litteessa mainitun vuokratontin rakentamisvelvoit-
teen maaraaikaa yhdella vuodella (5.12.2021 saakka) edellyttaen, etta
vuokralainen hakee rakennuslupaa asuinrakennuksen rakentamiseksi
tontille 15.10.2020 mennessa ja ettd rakennusluvan mukainen rakenta-
minen aloitetaan 31.5.2021 mennessd. Rakentamisen aloittamisella
tarkoitetaan sokkelivalun tekemista,

o mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020 mennessa, maaraajan
pidentdminen raukeaa valittémasti ja rakentamisvelvoitteen maaraaika
paattyy 5.12.2020. Mikali rakennuslupa on haettu 15.10.2020
mennessa, mutta rakentamista ei ole aloitettu 31.5.2021 mennessa,
maaraajan  pidentdminen raukeaa  valittomasti. = Molemmissa
tapauksissa kaupunki irtisanoo vuokratontin maanvuokrasopimuksen ja
perii sopimuksen mukaisen sopimussakon, ja

e kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan irtisano-
misilmoitus.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



