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ASEMAKAAVAN MUUTOS

MITTAKAAVA SKALA1: 1000
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PALOKUNNANTIE9 BRANDKARSVAGEN 9

Koskee: 4. kaupunginosan korttelin 49 tontti 11
Galler: Tomt 11 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen
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Paseende MBF 30 § 15.3.-13.4.2018

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stélls pa baskartan for en detaljplan.

Kauniaisissa

Grankulla 26.03.2020

Johanna Maattala ETRS-GK25 / N2000
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggyta.

Merkint& osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoitetaan.

Beteckningen visar de byggnadsyta dar den med arabiska siffror anvisade
byggréatten placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Maanalaisen pyséakointitilan rakennusala.
Byggyta for underjordiskt parkeringsutrymme.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoyhteys.
Korforbindelse till underjordiskt utrymme.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade. Laget riktgivande,
forbindelsen bindande.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Luonnontilaisena hoidettava alueen osa.
Del av omrade som bor skétas naturenligt.

Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdn kannalta arvokas rakennus. Rakennusta

tai sen osaa ei saa purkaa eika siinéd saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoitd, jotka heikentavéat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus-
ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostdisté on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen korjaushankkeen yhteydessa tulee
laatia rakennushistoriaselvitys.

Kulturhistoriskt och med tanke p& omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden
eller en del av den far inte rivas och i den far inte goéras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som forsamrar byggnadens historiska
varde. Reparations- och andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens
sardrag bevaras. Om reparations- och andringsarbeten som géller byggnaden
ska begaras utlatande av museimyndigheterna. En byggnadshistorisk utredning
ska goras i anslutning till reparationsprojektet som géaller byggnaden.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER:

PYSAKOINTIPAIKAT / PARKERINGSPLATSER

AUTOT / BILAR

Autopaikkoja on rakennettava asumisen osalta vahintdén 1 ap / 85 k-mz2.
Autopaikat tulee sijoittaa pysakdintilaitokseen.

For boende ska det anldggas minst 1 bilplats/ 85 m2 vy. Bilplatserna ska
forlaggas till en parkeringsanlaggning.

Vieraspyséakdintipaikkoja on rakennettava vahintddn 1 ap / 1000 k-m2.
For besokare ska det anlaggas minst 1 bilplats/1000 m2 vy.

POLKUPYORAT/ CYKLAR
1 pp / 30 k-m2 tai vahintéd&n 2 pp / asunto.
1 cykelplats / 30 m2 vy eller minst 2 cykelplatser / bostad.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Cykelplatserna som ingdr i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara
utrymmen.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA / FASADER OCH BYGGSATT

Rakennusten julkisivujen padmateriaalin tulee olla kiviainesta. Julkisivut on
toteutettava paikalla muurattuina, rapattuina tai slammattuina seka ilman
néakyvia elementtisaumoja.

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sopeutua pihapiirin suojeltuun rakennukseen sekd muuhun ympardivaan
rakennuskantaan. Rakennuslupavaiheessa on kuultava museoviranomaista.
Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader ska vara stenmaterial.
Fasaderna ska vara murade, rappade eller slammade och utféras pa platsen
utan synliga elementfogar.

Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargséattning harmoniera med den
skyddade byggnaden vid samma gardsplan samt med den 6vriga omgivande
bebyggelsen. Museimyndigheten ska hdras i anslutning till ansdkan om

bygglov.

Suojellun rakennuksen sisatiloja on mahdollista muokata kaavan kerrosluvusta
poiketen, mikéli se on teknisesti toteutettavissa, eikd se ole varsinaisen
suojelumaarayksen vastaista.

Inomhus i den skyddade byggnaden &r det tillatet att utféra andringar som
awviker fran det tillatna vaningsantalet enligt planen, pa villkor att andringarna
ar tekniskt mojliga och att de inte strider mot skyddsbestammelserna.

Rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Tekniset tilat, kuten iimanvaihtokonehuoneet, on integroitava
siten, etta ne eivét erotu rakennuksen muusta hahmosta.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i
stadsbilden. Tekniska utrymmen, sadsom ventilationsmaskinrum, ska integreras
sa att de inte sticker ut fran den 6vriga byggnadsmassan.

Pyséakdintilaitokseen johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.
Anslutningarna till parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga.

Asuntojakauman tulee olla monipuolinen.
Lagenhetsfordelningen ska vara mangsidig.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden asuinhuoneen
asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintdén 25 % seka kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
on oltava vahintaan 40 %. Yhden asuinhuoneen keskim&araisen huoneistoalan
(h-m?) on oltava vahintdén 27,5 m2.

Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa tomten far den totala
lagenhetsytan fér enrummare vara hégst 25 %. Den sammanlagda
lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som ar
storre an detta ska vara minst 40 %. Den genomsnittliga lAgenhetsytan (Igh-m?2)
i enrummare i byggnaden ska vara minst 27,5 m2.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai terassi.
Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan.

Maantasokerrokseen liittyviin asuntoihin tai muihin maantasokerroksessa
sijaitseviin tiloihin saa sijoittaa asumista hairitsemattdmia tyo- ja harrastetiloja.

| bostader eller andra utrymmen i markniva far arbets- och hobbyrum som inte
stor boendet placeras.

Varastot ja tekniset tilat tulee sijoittaa padosin kellaritasolle.
Forrad och tekniska utrymmen ska i huvudsak placeras pa kallarplanet.

Porrashuoneet tulee suunnitella siten, etta niihin saadaan luonnonvaloa.
Trapphusutrymmena ska planeras sa att de far naturligt dagsljus.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikéali se lisda viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavélle osalle ei tarvitse varata pysakdintipaikkoja.
Trapphusutrymmen som overstiger 20 m2 vy far i alla vaningar byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan, om det 6kar trivseln och forbattrar
utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt
dagsljus. Parkeringsplatser behéver inte reserveras for den del som éverskrider
vaningsytan.

Porrashuoneista tulee olla yhteys pysakdintilaitokseen. Rakennusrungosta
erillisia poistumisportaita ei sallita.

Det ska finnas en anslutning fran trapphusen till parkeringsanlaggningen. Det ar
inte tillatet med utrymningstrappor som ar separata fran byggnadskroppen.

Alueen séhkoénjakelun vaatimat muuntamotilat tulee integroida rakennuksiin.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Transformatorutrymmena som kravs for eldistributionen i omradet ska
integreras i byggnaderna. Utrymmena far byggas utéver den byggratt som
anvisas i detaljplanen.

PIHAT JA PELASTUSTIET / GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdén vehrea.
Gardsdacken ska ha en lummig framtoning.

Kansipiha tulee suunnitella siten, etté pihojen korkotasot, kasvillisuus ja
pintamateriaalit jatkuvat luontevasti iilman nakyvia rajoja.

Gardsdacket ska planeras som sa att hojdskillnaderna mellan gardarna samt
vaxtligheten och ytmaterialen fortséatter naturligt utan synliga granser.

Pihakannen alaisen pysékdintilaitoksen maanpinnan ylapuoliset rakenteet tulee
toteuttaa korkealaatuisesti ja ne on maisemoitava ymparistéon
viherrakentamisen keinoin. Nakyvat seind- ja tukimuurirakenteet tulee sovittaa
rakennusten ja pihojen arkkitehtuuriin.

Konstruktionerna ovan jord i parkeringsanlaggningen ska vara hégklassiga och
anpassas till miljén med hjalp av grénanlaggning. De synliga vagg- och
stodmurskonstruktionerna ska anpassas till byggnadernas arkitektur och
gardarnas karaktar.

Nakemaéakseli suojellusta rakennuksesta Asematielle tulee sailyttaa.
Paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa sailytettaviin
ominaispiirteisiin.

Siktaxeln fran den skyddade byggnaden mot Stationsvagen ska bevaras.
Beldggningsmaterial och ny vaxtlighet ska anpassas till de sérdrag som
bevaras.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaointiin, on istutettava tai silytettava luonnontilaisena.
De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering,
lek eller vistelse ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

Rakennuslupavaiheessa on esitettéava selvitys siitd, etta virkistykseen
kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettévat
parvekkeet ja vihnerhuoneet on suojattu melulta rakennusten ja rakennelmien
sijoittelulla. Melun keskidénitaso piha- ja oleskelualueilla seka oleskeluun
kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittdé 55 desibelid klo 7-22 eika vastaavasti
viherhuoneissa 45 desibelia.

| samband med ansdkan om bygglov ska det ldggas fram en utredning som
visar att gards- och vistelseomraden som anvands for rekreation samt
balkonger och vintertradgardar som anvands for vistelse har skyddats mot
buller genom andamalsenlig placering av byggnader och konstruktioner. Mellan
klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte 6verskrida 55 decibel pa
gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvands for vistelse, och pa
motsvarande sétt 45 decibel i vintertradgardar.

Kansipihojen alla sijaitsevien autohallien ilmanvaihto hoidetaan paéasiallisesti
koneellisesti ja iimanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.
Poistoilma johdetaan rakennusten katoille. Tuloilma-aukot sijoitetaan
kansipihoille tai niiden julkisivuille. Pihakannet tulee rakentaa rakennuksiin

kiinni.

Ventilationen i bilhallarna under gardsdack ska huvudsakligen skotas maskinellt
och ventilationsaggregaten i parkeringsanlaggningen ska integreras med
konstruktionerna. Franluften ska ledas till byggnadernas tak. Tilluftséppningarna
ska placeras ovanpa gardsdacken eller pa deras fasader. Gardsdacken ska
byggas fast vid byggnaderna.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan
vaatimukset.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och
tjockleken av vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna
och raddningsverksamhetens krav.

Rakennusten poistumisreittisuunnittelussa tulee ensisijaisesti suosia
omatoimiseen pelastautumiseen perustuvia ratkaisuja.

Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran
I6sningar som bygger pa att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

HULEVEDET / DAGVATTNET

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna. Dagvattenhanteringen ska ordnas genom
stadsbildsméssigt hogklassiga, parkaktiga |6sningar.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttéda alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista vettalapaiseméatontd 100 pintaneliometria (100
m2) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite
koskee myds rakentamisaikaisia vesia. Viherkatto lasketaan vetta lapaisevaksi
pinnaksi.

Dagvatten fran hardgjorda ytor maste fordréjas i omradet med hjalp av
fordrojningssvackor, bassanger eller magasin vars dimensioneringsvolym ar
en kubikmeter (1 m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m2) hardgjord yta.
Fordrojningssvackorna, basséngerna eller —-magasinen ska témma sig inom 12
timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat dverfléde. Forpliktelsen
galler ocksa dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som genomslapplig

yta.

MAAPERA / MARKFORHALLANDEN

Paloasema-/korjaamorakennuksen purkamisen yhteydessa on niiden alueelta
selvitettdva mahdollinen maaperan pilaantuneisuus ja tarvittaessa alue on
kunnostettava.

D4 brandstations-/verkstadsbyggnaden rivs ska férekomsten av férorenad mark
i omradet vid byggnaderna undersokas och vid behov ska férorenad mark
saneras.
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