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Luovutettavat tontit

Vuoden 2020 talousarvioon siséltyy kahden kaupungin omistaman pienta-
lotontin luovutus. Tontit sijaitsevat osoitteissa Jondalintie 16 (tontti 2-18-16)
ja Riistarinne 4 (tontti 2-18-14). Tontit on talousarviossa esitetty luovutetta-
vaksi vuokraamalla.

Tontit on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 119 (vahvistettu
1.6.1992) osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-6) (ote ajantasa-
kaavasta oheismateriaalina). Tonttien rakennusoikeus on 200 k-m? yh-
delle asunnolle enintdan kahteen kerrokseen (1 1l 200). Tonttien pinta-alat
ovat 1000 m? (Jondalintie 16) ja 1123 m? (Riistarinne 4).

Tonttien luovutusmenettely

Tontit esitetdan luovutettavaksi vuokraamalla liitteen 1 (Pientalotonttien
luovutus vuonna 2020) ja liitteen 2 (Maanvuokrasopimus) mukaisesti.

Tontit luovutetaan luonnollisille henkildille omatoimiseen rakentamiseen.
Tontteja ei luovuteta talldin esimerkiksi yhtidille tai rakennusliikkeille. Ton-
tinsaajan on mahdollista saada vain yksi tontti. Tontit luovutetaan ensisijai-
sesti henkildille, joille kaupunki ei ole aikaisemmin luovuttanut (myyn-
ti/vuokraus) tonttia.

Tonteista kiinnostuneille varataan vahintdan nelja viikkoa aikaa perehtya
tonttien tietoihin ja tehda tarjous tontista/tonteista tayttamalla tarjousloma-
ke. Mikali tontista saadaan useampi kuin yksi hyvaksyttava tarjous, tontin-
saaja arvotaan.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa tarjouk-
sen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jota
maaraa voidaan pitdd kohtuullisena ja jonka arvioidaan kattavan luovutuk-
seen liittyvista tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustannukset.
Tontinsaajan on allekirjoitettava tontin maanvuokrasopimus yhden kuukau-
den kuluessa tarjouksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu
hyvitetaan tontin vuokraamisen jalkeen ensimmaisessa vuokraerassa.

Jos tontinsaaja ei maksa varausmaksua tai varausmaksun maksamisen
jalkeen allekirjoita maanvuokrasopimusta annetussa maaraajassa, tarjouk-
sen hyvaksyminen ei sido enaa kaupunkia. Talléin tontinsaaja myds me-
nettdd maksamansa varausmaksun.

Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua tai allekirjoita maanvuokrasopi-
musta maaraajassa ja tontista on saatu useampi muu edelleen voimassa
oleva hyvaksyttava tarjous, arvotaan naistd uusi tontinsaaja. Jos tontista



on saatu vain yksi muu edelleen voimassa oleva hyvaksyttava tarjous, tar-
jouksen tekija on tontinsaaja. Muissa tapauksissa tontti palautuu luovutet-
tavaksi noudattaen ylla kuvattua menettelya, kuitenkin niin, etta tarjouksen
tekemiseen varataan aikaa vahintdan kaksi viikkoa.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tonttien vuokran maarityksesta

Tonttien maanvuokraa varten maankayttdyksikké on tilannut kaksi arvio-
lausuntoa molemmista tonteista tonttien markkina-arvon maarittdmiseksi.
Arviolausuntojen keskiarvon perusteella on tontin 2-18-16 (Jondalintie 16)
markkina-arvo 255 000 euroa (1275€/k-m?) ja tontin 2-18-14 (Riistarinne 4)
markkina-arvo 290 000 euroa (1450 €/k-m?).

Tonttien perusvuokrat on mahdollista maarittda tonttien markkina-arvon
perusteella, jolloin perusvuokra perustuu tontin kaavan mukaiseen raken-
nusoikeuteen. Perusvuokra on kaupungin noudattaman kaytannén mukai-
sesti 3 % markkina-arvosta ensimmaiset nelja vuotta ja 4 % markkina-ar-
vosta tdman jalkeen. Seuraavassa taulukossa on esitetty tonttien markki-
na-arvon perusteella maaritetyt perusvuokrat:

Tontti

tontti 2-18-16 tontti 2-18-14
(Jondalintie 16) (Riistarinne 4)

7 650 euroa (3 %) / 8 700 euroa (3 %) /
10 200 euroa (4 %) 11 600 euroa (4 %)

Kauniaisten kaupunkistrategian toteuttamiseen liittyvassa Resurssiviisau-
den tiekartassa vuosille 2020-2021 (KH 20.4.2020 § 41 Asia jatettiin poy-
dalle) on erdana toimenpiteend mainittu energiatehokkuuteen ohjaaminen
tontinluovutusehtojen kautta. Tallaisena ehtona olisi mahdollista huomioida
tonttien perusvuokrassa tonttien kaytetty rakennusoikeus asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden sijaan. Pieni rakennus kuluttaa vahemman
energiaa kuin samalla tavalla rakennettu iso rakennus. Perusvuokran sito-
minen kaytettyyn rakennusoikeuteen kannustaisi osaltaan rakennuksen hy-
vaan suunnitteluun ja hukkanelididen minimoimiseen. Talldin perusvuokra
maaraytyisi tonttien markkina-arvosta lasketun yksikkéhinnan (€/k-m?) ja
kaytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perusteella.

Taloudellisesta nakdkulmasta olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista maarit-
taa perusvuokralle vahimmaistaso, jonka perusvuokra olisi riippumatta kay-
tetystéd rakennusoikeudesta. Vahimmaistason voisi laskea esimerkiksi ra-
kennusoikeuden 150 k-m? perusteella. Talldin kaytetyn rakennusoikeuden
ollessa enintdan 150 k-m?, perusvuokra maaraytyisi vahimmaistason mu-
kaan ja kaytetyn rakennusoikeuden ollessa yli 150 k-m?, perusvuokra maa-
raytyisi kaytetyn rakennusoikeuden perusteella.

Seuraavassa taulukossa on esimerkkina esitetty tonttien perusvuokrat, jos
perusvuokran vahimmaistaso laskettaisiin rakennusoikeuden 150 k-m? pe-
rusteella ja tonttien kdytetty rakennusoikeus olisi 175 k-m?:



Tontti

tontti 2-18-16 tontti 2-18-14

(Jondalintie 16) (Riistarinne 4)
perusvuokran vahim- 5738 euroa (3 %)/ 6 525 € (3 %)/
méistaso 7650 euroa (4 %) | 8 700 € (4 %)
perusvuokra, kun kaytet- | 6 694 € (3 %)/ 7613€ (3 %)/

ty rakennusoikeus 175

Korm? 8925 € (4 %) 10 150 € (4 %)

Liitteend 2 olevassa maanvuokrasopimuksessa on tonttien perusvuokra
esitetty maaraytyvaksi kaytetyn rakennusoikeuden perusteella ja perus-
vuokran vahimmaistaso laskettu rakennusoikeuden 150 k-m? perusteella.
Tonttien ollessa rakentamattomia perusvuokra on vahimmaistason mukai-
nen. Tontin rakentamisen jalkeen tontin perusvuokra tarkistettaisiin toteutu-
neen kaytetyn rakennusoikeuden mukaiseksi. Tarkistus tehtéisiin tontille
rakennettavan asuinrakennuksen kayttédnottoa seuraavan kalenterivuoden
alusta. Mikali kaytetyssa rakennusoikeudessa tapahtuisi vuokra-aikana
muutoksia, perusvuokra tarkistettaisiin muutoksen kayttéonottoa seuraa-
van kalenterivuoden alusta.

Perusvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korotetaan
tdman mukaisesti vuosittain.

Maanvuokrasopimuksesta

Maanvuokrasopimus perustuu kaupungin maanvuokrasopimuksissa nou-
dattamaan kaytantéon huomioiden maanvuokralain sdanndkset ja tontti-
kohtaiset olosuhteet. Maanvuokrasopimuksen laadinnassa on erityisesti
huomioitu maanvuokrasopimus, jota kaupunki kaytti vuokratessaan Bre-
danniitynkujalta yhteensa 14 pientalotonttia vuonna 2017.

Vuokralaiselle asetetaan rakentamisvelvoite, jonka mukaan tontille on ra-
kennettava kolmen vuoden kuluessa tontin vuokraamisesta asuinrakennus
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttdonotettavaksi. Mikali tontinsaaja ei tayta rakentamisvelvoitetta maa-
raajassa, vuokranantaja voi irtisanoa vuokrasopimuksen.

Tontin luovutus kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista edel-
Iyttda vuokranantajan suostumusta. Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin kol-
mannelle ilman vuokranantajan suostumusta, tontinsaajan on maksettava
sopimussakko. Sopimussakon maara on luovutusajankohdan perusvuokra
16-kertaisena. Sopimussakko on sama kuin Bredanniitynkujalta vuokrattu-
jen tonttien kohdalla.

Vuokralaisella on tontin osto-oikeus vuokra-aikana edellyttaen, etta raken-
tamisvelvoite on taytetty ja rakentamisvelvoitteen mukaisen rakentamisen
loppukatselmus kokonaisuudessaan hyvaksytysti suoritettu. Kauppahinta
on tontin markkina-arvo (tontti 2-18-16, Jondalintie 16: 255 000 euroa ja
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tontti 2-18-14, Riistarinne 4: 290 000 euroa) korotettuna elinkustannusin-
deksin mukaisesti vuokra-ajan ensimmaiset 10 vuotta ja tdman jalkeen
kaupungin erikseen paattama hinta. Kauppahinta maaraytyy vastaavalla
tavalla kuin Bredanniitynkujalta vuokrattujen tonttien kohdalla.

Toimivallasta

Luovutusprosessin sujuvoittamiseksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oi-
keutetaan hyvaksymaan tai hylkdamaan tarjoukset ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimukset kaupungin puolesta. Tarjouksen hy-
vaksyminen/hylkdaminen tehdaan tarjouslomakkeelle.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset
lisdykset ja muutokset asiakirjoihin lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran
maaraa, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa, tontin osto-oikeutta
ja sopimussakkoja.

Hallintosdannén 18 §:n kohdan 1. mukaan kaupunginhallituksen toimival-
taan kuuluu paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittaisten ra-
kennustonttien myyminen ja vuokraaminen tai muu luovuttaminen.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontit 2-18-16 (Jondalintie 16) ja 2-18-14 (Riistarinne 4) luovute-
taan vuokraamalla liitteiden 1 ja 2 mukaisesti,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan tarjoukset
seka allekirjoittamaan maanvuokrasopimukset ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutok-
set liitteisiin 1 ja 2 lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran maaraa, ra-
kentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa, tontin osto-oikeutta ja so-
pimussakkoja.

Paatbsehdotus hyvaksyttiin.



