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Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten ensim-
maiseksi koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907 pe-
rustettu yksityinen Grankulla samskola, joka oli rakennuksen ensimmainen
ja pitkaaikaisin kayttaja. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Waldemar As-
pelin. Vuonna 1912 rakennusta laajennettiin arkkitehti Alarik Tawaststjer-
nan laatimien suunnitelmien mukaisesti. Pienempia laajennuksia tehtiin
myos vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G. Gylden). Rakennus on pe-
ruskorjattu edellisen kerran vuosina 1977-80, jolloin se muutettiin nuoriso-
taloksi.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1 140 m2. Rakennuksen kantava
runko on hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu
sr-merkinnalld ja rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia
korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen raken-
nustaiteellisia ja historiallisia arvoja.

Hankkeen tausta

Kaupunginhallitus hyvaksyi nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvityksen
3.9.2018 (§ 129) korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan jatkosuunnit-
telua nuoriso- seka kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen tarpeisiin. Valitun vaihto-
ehdon mukaisesti rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan.
Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen suoritettiin hankesuunnittelu. Han-
kesuunnittelussa tutkittiin tarkemmin rakenteiden kunto, jota varten kohtee-
seen teetettiin purkutydurakka. Urakassa purettiin elinkaarensa paassa ol-
lut talotekniikka seka kantavia rakenteita peittavat pintarakenteet. Hanke-
suunnittelussa kartoitettiin tilan kayttd- ja toimintatarpeet ja esitettiin alusta-
va tilaohjelma.

Hankesuunnittelu valmistui kevaalla 2019. Yhdyskuntavaliokunta paatti ka-
sitellessaan hankesuunnitelman kokouksessaan 14.5.2019 (§ 54) esittaa,
ettd hankkeen jatkosuunnittelussa tulee erityisesti painottaa seuraavia
seikkoja:

- Jatkosuunnittelun kilpailutuksessa ja toimeksiannoissa edellytetéén hir-
sirakentamisen asiantuntemusta,

- hybridiratkaisun haitat ja hyédyt selvitetdén huolellisesti, seké

- hankkeessa tavoitellaan mahdollisimman taloudellista toteutustapaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.6.2019 (§ 39) hankesuunnitelman ja
mydnsi hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluun seka toteutuksen



kaynnistamiseen 3 000 000 euron suuruisen maararahan vuodelle 2020 ja
hankkeen toteutukseen 3 840 000 euron suuruisen maararahan vuodelle
2021. Lisaksi KV hyvaksyi seuraavan ponnen:

- Hyvéksyesséén nuorisotalon peruskorjauksen hankesuunnitelman, val-
tuusto edellyttaa, ettd peruskorjauksen jatkosuunnittelussa nuorisoval-
tuusto otetaan mukaan suunnitteluun.

Luonnossuunnittelu kaynnistyi marraskuussa 2019. Suunnittelukokousten
ohella on pidetty kayttajapalavereita seka kaksi kayttdjan ohjaamaa idea-
tybpajaa. |deatydpajaan ovat osallistuneet kayttajaryhmien seka nuoriso-
valtuuston edustajat. Tybpajan tavoite on ollut hakea tiloille kayttdmahdolli-
suuksia seka toimintamuotoja. Suunnittelu on tehty tiiviissa yhteistyossa
kayttajan edustajan kanssa huomioiden tilojen kayttotarpeet ja toiminta-
muodot.

Nuorisotalon toiminta

Kayttaja on laatinut tilojen kayttdsuunnitelman (oheismateriaali). Kaytto-
suunnitelmassa kuvataan tarkemmin tilojen kayttajat ja toiminta.

Korjaustoimenpiteet

Luonnossuunnitelmissa esitetaan rakennuksen perusteellinen korjaustyo,
jonka laajuus vastaa hankesuunnittelussa esitettya laajuutta.

Peruskorjausta ennakoivassa purkutydssa havaittiin vesikaton vuotojen ja
rakenteiden epatiiveyden johdosta syntyneita laho- ja mikrobivaurioita.
Vauriot korjataan poistamalla vaurioitunut rakenne ja uusimalla se vastaa-
valla rakenteella.

Maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan kokonaisuudessaan ja rakenne-
taan uudelleen nykymaaraysten mukaisesti. Alapohjaan lisataan ra-
don-poistojarjestelma. Vali- ja ylapohjarakenteet uusitaan. Kantavat raken-
teet sailyvat ja niitd tuetaan tarvittavassa laajuudessa.

Tiloihin palautetaan alkuperaisten tilojen mukaisia puupintoja, kuten lauta-
lattioita, seina- ja kattopanelointeja. Puupintojen palauttaminen tukee ra-
kennuksen rakennushistoriallista arvoa. Rakennukseen lisataan sprinkleri-
jarjestelma, joka parantaa tilojen paloturvallisuutta. Lisaksi paloturvallisuut-
ta ja julkisivuarkkitehtuuria parannetaan poistamalla pohjoisjulkisivun ulkoi-
set varatieportaat, jotka korvataan sisalle rakennettavalla uudella poistu-
misportaalla.

Suunnittelu- ja korjaustoissa tullaan kiinnittdmaan erityisesti huomioita ra-
kenteiden ilmatiiveyden toteuttamiseen. limatiiveyden lisddmisella paranne-
taan sisdilmaolosuhteita sek& energiatehokkuutta. Rakennuksen julkisivu-
ja vesikatto uusitaan seka ikkunat kunnostetaan. Yksi julkisivuun myéhem-
min toteutettu sisdankaynti poistetaan sisatilojen kaytdén tehostamisen
vuoksi. Julkisivuun palautetaan alkuperaisia ikkunajakoja. Rakennuksen
paasisaankaynnin yhteydessa oleva kuisti rakennetaan uudelleen samalla,
kun varmistetaan rakenteille aiheutuvan kosteuskuormituksen minimoimi-
nen salaojittamalla myds sisapihan alue kauttaaltaan.



Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla mm. esteettomia
wc-tiloja seka esteetdn hissi, joka mahdollistaa paasyn kaikkiin kerroksiin.
Paasisaankaynti korjataan esteettomaksi. Nuorisotalon pysakadintialueelle
toteutetaan yksi sdhkdauton latauspiste seka tehdaan varaus useamman
latauspisteen lisdamiselle jalkikateen.

Luonnossuunnittelun aikana on korjaustoimenpiteista kayty ennakkoneu-
vottelut rakennusvalvonnan, Helsingin kaupunginmuseon seka Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Korjaustoimenpiteet ja pohjakuvat on esitetty tarkemmin oheismateriaalis-
sa.

[Imanvaihdon toteuttaminen

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin mahdollisuutta toteuttaa ilmanvaihto
hybridi-ilmanvaihto ratkaisulla. Tasta vaihtoehdosta luovuttiin, silla toteute-
tuissa kohteissa oli havaittu, etta jarjestelma ei tuottanut tiloihin riittavia il-
mamaaria hyvien sisadilmaolosuhteiden takaamiseksi.

Luonnossuunnittelua jatkettiin tutkimalla kahta eri toteutusvaihtoehtoa; pai-
novoimainen ilmanvaihto ja koneellinen ilmanvaihto. Molemmat vaihtoehdot
on tutkittu samoilla kayttdjamaarilla seka lammitysmuodolla. Molemmat
vaihtoehdot mahdollistavat tilojen samankaltaisen kayton mutta tarjoavat
erilaiset sisdilmaolosuhteet.

liImanvaihtotavan valinta on tarkea paatds, silla ilmanvaihto vaikuttaa mer-
kittdvasti rakennuksen arkkitehtuuriin, sisadilman laatuun, energiankulutuk-
seen seka sisailmaolosuhteisiin. Vaihtoehtojen vertailu on lyhyesti kuvattu
alla. llmanvaihtotapoja seka niiden elinkaarikustannuksia on kuvattu tar-
kemmin oheismateriaalissa.

Vaihtoehto 1: Painovoimainen ilmanvaihto

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa raitisilma tulee sisdan ulkoseinissa ole-
vista korvausilmaventtiileista ja poistuu hormivaikutuksen avulla hormika-
navia pitkin ulos.

Painovoimainen ilmanvaihto on rakennusajankohdan mukainen ratkaisu ja
siten se tukee kohteen rakennushistoriallista arvoa. Sisatilojen huonekor-
keus voidaan toteuttaa alkuperaisen huonekorkeuden mukaisesti, silla pai-
novoimainen ilmanvaihto ei edellyta alakattorakenteiden rakentamista.

liImanvaihdossa voidaan hyddyntda olemassa olevia tuloilmasaleikkdja ja
hormeja, mutta tavoiteltu tilojen kayttajamaara edellyttda naiden rakentei-
den merkittavaa lisddmista ulkoseiniin ja vesikatolle, jolloin silld on merkit-
tava vaikutus rakennuksen julkisivuun. Painovoimainen ilmanvaihto perus-
tuu paine-eroihin, minka vuoksi se ei edellyta erillisen tekniikan rakentamis-
ta eika sen toiminta siten kuluta energiaa.

Painovoimainen ilmanvaihto toimii optimaalisesti ulkoilman [dmpdtilan ol-
lessa 10 astetta. liImanvaihdon toimivuuteen vaikuttaa merkittavasti myos



tuulen voimakkuus ja sen suunta. Toiminnan pohjautuessa paine-eroihin,
ei sisdilmaolosuhteisiin kuten hiilidioksidipitoisuuteen ja lampétilan nousuun
voida vaikuttaa. Kesaisin paine-eron ollessa pieni, iimanvaihto ei toimi
kuvatulla tavalla ja on todennakoista, etta sisailmaolosuhteet ovat tuolloin
huonot.

Huonetilaan tulevan raitisiiman lampétila on talvisin ulkolampétilan mukai-
nen ja siten se nostaa tilojen Iammityksen tarvetta. Vaikka painovoimainen
ilmanvaihto itsessaan ei kuluta energiaa, se edelld mainitusta syysta kui-
tenkin edellyttaa laajemman maaldampdverkon rakentamista ja sen kustan-
nusvaikutus energiankulutukseen ja investointiin on suuri.

Arvio painovoimaisen ilmanvaihdon ohella toimivan [ammitysjarjestelman
lammitysenergian kulutuksesta vuositasolla on 592 MWh/a. Vuonna 2017
lammitysenergian toteutunut kulutus kaukolammalla oli 500 MWh. Paino-
voimaisen ilmanvaihtojarjestelman ohella toimivan maalampojarjestelman
arvioidaan kuluttavan vuodessa sdhkoenergiaa 208 MWh.

Painovoimainen ilmanvaihto edellyttaa tilojen kayttjilta ja huoltohenkil®-
kunnalta sopeutumista ja ymmarrysta painovoimaisen ilmanvaihdon toimin-
taperiaatteista, sen haitoista ja toimintaedellytyksista. Kuitenkin vaihtoehto
on huolto- ja yllapitotoimiltaan kevyempi ratkaisu, silld sen toteuttaminen ei
edellyta raskasta teknista jarjestelmaa.

Vaihtoehto 2: Koneellinen ilmanvaihto

Koneellisessa ilmanvaihdossa raitisiima tuodaan koneellisesti avustaen il-
manvaihtokanavia pitkin huonetilaan ja poistetaan koneellisesti poistoilma-
kanavia pitkin ulos.

Koneellisessa iimanvaihdossa voidaan vaikuttaa sisailmaolosuhteisiin riip-
pumatta ulkoilman olosuhteista. Talvella tuloilma voidaan Iammittaa pois-
toilmasta talteen otetulla Iammoll4, jolloin se ei aiheuta vedon tunnetta ja
madaltaa muun ldmmityksen tarvetta. Vastaavasti kesalla ilmaa voidaan
jaahdyttaa ja varastoida ylimaarainen lamp6 maalampdkaivoihin. Kokoon-
tumistilanteissa, kun ilmamaaran tarve kasvaa, voidaan tilan ilmanvaihtoa
tehostaa. Vastaavasti tilojen ollessa poissa kaytosta voidaan ilmanvaihtoa
vahentaa.

Edella kuvattu tarpeenmukainen ilmanvaihto seka lammon talteenotto
mahdollistavat kohteen paremman energiatehokkuuden. Siten myds maa-
lampdojarjestelma voidaan rakentaa suppeammin.

Arvio koneellisen ilmanvaihtoon liitetyn maalampdjarjestelman lammitys-
energian kulutuksesta vuositasolla on 236 MWh/a. Talla saavutettaisiin
lammitysenergiassa 49% energiasaastd verrattuna vuoden 2017 kulutuk-
seen. Koneellisen iimanvaihtojarjestelman seka siihen liitetyn maalampo-
jarjestelman arvioidaan kuluttavan vuodessa sahkdenergiaa 112 MWh.

Koneellinen ilmanvaihto vaatii teknisten tilojen, ilmanvaihtokanavistojen se-
ka alakattojen rakentamista. Alakattojen rakentaminen madaltaa huonekor-
keutta ja vaikuttaa siten tilan arkkitehtuuriin. Tama ilmanvaihtotapa vaatii
automatisointia seka huolto-, seuranta- ja yllapitotoimenpiteita, jotta iiman-



vaihto toimii tarpeenmukaisesti.

Uusiutuvan energian kaytto

Luonnossuunnittelussa on tarkemmin tarkasteltu maalammon hyédynta-
mista. Maalammon huipputehon tarve tuotetaan kustannustehokkaimmin
sahkalla. Kaukolampdliittymasta luovutaan. Maalammén toteuttaminen
edellyttdd sahkoliittyman koon kasvattamista.

Energiatehokkuus

Kauniaisten kaupunki on asettanut tavoitteeksi olla hiilineutraali kunta vuo-
teen 2035 mennessa. Taman mukaisesti kaupungin omistamien Kiinteisto-
jen osalta tavoitellaan 25% energiansaastéa vuoteen 2035 mennessa.

Kohteen energiatehokkuutta parannetaan lisaamalla rakenteiden ilmatii-
veyttd ja lammoneristavyytta. Suunnittelussa huomioidaan rakenteiden ra-
kennusfysikaalinen toimivuus siten, etta ilmatiiveys ja lisdlammoneristys ei-
vat aiheuta puurakenteille kosteusteknista haittaa.

Laitteissa ja varusteissa kaytetdan energiaa sdastavia malleja ja niiden toi-
mintaa ohjataan tarpeenmukaisesti.

Valittavalla ilmanvaihtoratkaisulla on merkittava vaikutus kohteen energia-
tehokkuuteen.

Rakennusosa-arvio

Hankesuunnitelman pohjalta laadittiin tavoitehintaperusteinen kustannusar-
vio, jossa hankkeen kustannusten suuruudeksi arvioitiin 6,84 M€ alv 0%.
Luonnossuunnitelmien perusteella laaditaan tarkempi kustannusarvio ra-
kennusosa-arviona. Kustannusarvion laatiminen on kaynnissa ja se valmis-
tuu 26.5.2020 mennessa yhdyskuntavaliokunnan kasittelyyn.

Kustannustasoon merkittavid muutoksia ovat mm. hybridi-ilmanvaihdosta
luopuminen, jolloin kustannuksia alentavat mm. hankkeesta poistuvat ka-
naalirakenteiden louhimis- ja rakennusty6t. Kustannustasoa tulee kuitenkin
nostamaan luonnossuunnitteluvaiheessa laadittu poistumisreittimuutos se-
ka tarkemman suunnittelun myéta esiin nousseiden hirsirakenteiden tuke-
misen tarve.

Hankkeen jatko

Luonnossuunnitelmien hyvaksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti toteutussuun-
nittelulla. Hankkeelle tullaan hakemaan rakennuslupa. Urakkakilpailutus
kaynnistetdan syksylla 2020 ja toteutus kaynnistyy urakoitsijavalinnan jal-
keen alkuvuodesta 2021. Urakan kestoksi arvioidaan 12 kk. Hanke valmis-
tunee kevaalla vuonna 2022.

Hankkeen toteutussuunnitteluun seka toteutusta varten on hankesuunnitel-
maa hyvaksyttdessa myonnetty 3.000.000 euron suuruinen maararaha
vuodelle 2020 ja 3.840.000 euron suuruinen maararaha vuodelle 2021. On
mahdollista, ettd hankkeen kustannusarvio tarkentuu urakkakilpailutuksen



Sivistystoimenjohtaja:
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yhteydessa.

Liikuntavaliokunnan lausunto

Liikuntapalveluiden nakékulmasta luonnossuunnitelmat vastaavat olemas-
sa olevaan tarpeeseen. Luonnossuunnitelma seka nuorisotalon toiminta-
suunnitelma, joka on laadittu nuorisotalon mahdollisia kayttajia kuullen,
ovat hyvin linjassa keskenaan ja tilaratkaisut palvelevat tarkoitusta. Nuori-
sotydn nakodkulmasta on erittain tarkeaa, etta nuorille on olemassa moni-
puoliset ja asianmukaiset tilat.

Liikunnan nakokulmasta on tarkeaa, ettd nuorisotalo on suunniteltu nuoret
silmalla pitden ja nuoria kuullen. Tiloista voisi yleisella tasolla todeta, etta
mitd monipuolisimmat ne ovat ja mitd monimuotoisemmin niitd voi muuttaa
ja kayttaa eri tarpeiden vaatiessa, sen parempi. Nuorisotalossa tulisi olla
paljon edellytyksia nuorille harrastaa ja kokeilla erilaisia toimintoja seka
kannustaa nuoria liikkumaan. Tila tulisi olla turvallinen, suvaitseva ja estee-
ton.

Nuorisotalon piha-alue tulisi my&s rauhoittaa entistd paremmin nuorten
kayttoon. Autojen lilkkumista nuorisotalon sisapihan valittomassa laheisyy-
dessa tulisi rajoittaa ja pihapiiri tulisi suunnitella entistd paremmin palvele-
maan nuorten tarpeita. Piha tulisi myos suunnitella niin, ettd se kannustaa
nuoria likkumaan, esimerkiksi nuorisotalon valittdmassa laheisyydessa voi-
si tulevaisuudessa I6ytya entistd paremmin palveleva monitoimikentta ny-
kyisen koripallokentan sijasta.

Nuorisotalon ilmanvaihdon vaihtoehtoiset ratkaisut vaikuttavat oleellisesti
talon kayttdasteeseen, etenkin vuoden lampimampana aikana. Painovoi-
maisen ilmanvaihdon varjopuoli on, ettei tilaa voida jadhdyttaa riittavan te-
hokkaasti. Seka luonnossuunnittelun aikana tehty sisalampdtilojen ja hiili-
dioksidipitoisuuksien simulointi, ettd kaytanto (silloin kun nuorisotalo oli
kaytdssa) on osoittanut, ettd kesaaikaan nuorisotalon sisdlampdtila saattaa
nousta yli 35 °C. Tydnantajan tulisi huolehtia siita, etta tydntekijoille on
osoittaa sellaiset tydtilat, jotka eivat lahtokohtaisesti ylita 28°C. Tama tulisi
siten huomioida ilmanvaihtojarjestelmaa valittaessa.

Liikuntavaliokunta merkitsee tiedoksi nuorisotalon peruskorjauksen luon-
nossuunnitelmat ja antaa omalta osaltaan edella esitetyn lausunnon yhdys-
kuntavaliokunnalle edelleen kasiteltavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



