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KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020
Kaupunginhallitus
Lasna: Rehn-Kivi Veronica puh.joht.
Rintamaki-Ovaska Tiina varapuh.joht.
Johansson Johan i
Stolt Sofia i
Pesonen Juha i
Ant-Wuorinen Lauri j
Salminen Mikko J. i
Ala-Reinikka Tapani KV:n pj
Stenberg Stefan KV:n | vpj
Alanko Katarina KV:n Il vpj
Masar Christoffer Kj
Soderstrom Camilla hall.paall.
Jahnsson Markus tiedottaja
Bostrom Mikael talousjoht. §§110-114
klo 18.30 - 19.33
(Teams)
Harju Marianna yhdyskunta.joht. §§ 110 - 120
klo 18.30 - 21.35
(Teams)
Porola Jooonas pro.paall. §§ 110 - 112
klo 18.30 - 18.51
(Teams)
Salminen Tomi rak.paall. §§ 114 - 116
klo 19.30 - 21.11
(Teams)

Allekirjoitukset

Kasitellyt asiat

Poytakirja tarkastettu

Allekirjoitukset

Poytakirja asetetaan

yleisesti nahtaville

Todistaa

Veronica Rehn-Kivi
puheenjohtaja

Hyvaksytty sahkopostitse

09.06.2020

110 - 127

Sofia Stolt

Tarkastettu sahkopostitse

10.06.2020

Camilla Soderstrom

sihteeri

Kauniaisten kaupungin kotisivuilla 15.06.2020

Mattias Karlsson

ilmoitustaulun hoitaja
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 110 08.06.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

KH 08.06.2020 § 110
KH

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee poytakirjantarkastajan.

Paatos:
KH

- totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsi jasen Sofia Stoltin poytakirjantarkastajaksi.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus

§ 111 08.06.2020

Valiokuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

KH 08.06.2020 § 111

KJ:

Paatos:

Kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja voivat kuntalain
92 §:n mukaan ottaa KH:n kasiteltavaksi asian, joka on kuntalain lain no-
jalla siirretty KH:n alaisen toimielimen tai viranhaltijan toimivaltaan ja jossa
asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Kuntalain mukaan KH:n kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai ase-
tuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia
asioita, eika yksilodn kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosi-
aalitoimen asioita.

Kaupunginhallitukselle on lahetetty toimielinten ja yleishallinnon viranhalti-
joiden paatdspoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksis-
ta. Otsikko-/paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamus-
henkildiden Extranetissa. Puheenjohtajalle poytakirjat ja viranhaltijapaatok-
set on toimitettu sdhkoisesti hallintosdannén 25 §:n 3 momentin maarayk-
sen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltdvaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatdksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi KH:n jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta kau-
punginjohtajalle, hallintopaallikélle tai kaupunginsihteerille ne paatokset,
joihin harkitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myds ne paatok-
set, joista muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

KH merkitsee tiedokseen toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paa-
tokset ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeut-
taan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus

§ 112 08.06.2020

Kaupungin tiedolla johtamisen hankkeen esittely

193/07.00.00/2020

KH 08.06.2020 § 112

KJ:

Paatos:

Lisatiedot:
hallintopaallikké Camilla Séderstréom, puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki haki vuonna 2019 omaan tiedolla johtamisen hank-
keeseen VM:lta avustusta kuntien digitalisaation edistamiseen, mutta
avustusta ei mydnnetty. Toisella avustushakukierroksella avustuksen koh-
teena olivat kuntien yhteishankkeet, jolloin Kauniainen yhdessa Porvoon
kaupungin kanssa haki tiedolla johtamisen 1,5 vuoden hankkeeseen avus-
tusta 95 000 euroa ja se myonnettiin.

Tiedolla johtamisen projektipdallikkd Joonas Porola aloitti tydsséan

1.5.2020. Porola kertoo tiedolla johtamisesta ja yhteishankkeen tavoitteis-
ta.

KH merkitsee tiedoksi tiedolla johtamisen hankkeen esittelyn ja kdy lahete-
keskustelun hankkeen tavoitteista.

Merkittiin tiedoksi.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 87 04.05.2020
Kaupunginhallitus § 113 08.06.2020

Talousarvion ja taloussuunnitelman laadintaohjeet vuosille 2021-2023
142/02.02.00/2020
KH 04.05.2020 § 87

Lisatiedot:

kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163

talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 050 377 1228
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntalain mukaan valtuuston tulee vuoden loppuun mennessa hyvaksya
kunnan talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi. Samanaikaisesti val-
tuusto hyvaksyy vahintaan kolmea seuraavaa vuotta koskevan suunnittelu-
kauden taloussuunnitelman. Talousarvio on tdaman kauden ensimmainen
vuosi. Taloussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta vastaa kaupungin-

hallitus.

Talousarvion hyvaksymisen yhteydessa valtuusto paattaa kunnan tulo- ja
kiinteistdveroprosenteista. Ne tulee ilmoittaa verohallinnolle marraskuun

puolivalin tienoilla.

Toimialat laativat talousarvion valmistelun yhteydessa henkiléstomitoituk-
sen kehitysta koskevan arvion (henkiléstosuunnitelman) suunnittelukaudel-
le ml. mahdollisten elakditymisten vaikutukset mitoitukseen. Kaupungin toi-
minnot tulee jarjestaa siten, ettd kaupungin henkildston kokonaislukumaa-
ra ei kasva 2021-2023, ellei voida osoittaa, etta palvelutarve edellyttaa si-

ta.

Taloussuunnitelman yhteydessa laaditaan investointiohjelma vuosille
2021-2025. Investointiohjelmaa tullaan tarkastelemaan erikseen.

Talousarvion yhteydessa valtuusto hyvaksyy myds kaupungin kehittdmis-
strategian, joka perustuu valtuuston 12.3.2018 hyvaksymaan Kauniaisten
kaupunkistrategiaan vuosille 2018—-2022. Vuosittaiset mitattavat tavoitteet
asetetaan kunkin vuoden talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Toimi-
alat tydstavat ja tarkentavat talousarviovuoden tavoitteitaan em. pohjalta.

Strategiaan on kirjattu taloudelle kaksi tavoitetta seuraavasti:

Terve kuntatalous
- Kunnallisveroaste korkeintaan 17 %
- Rakenteellinen tulos keskimaarin ylijaamainen

Kaupunginhallitus on keskustellut edellisessa kokouksessaan 20.4.2020
ajankohtaisesta taloustilanteesta ja paatynyt siihen, ettei kaupunki ryhdy
viela tassa vaiheessa mittaviin sdastétoimenpiteisiin tai veronkorotuksiin.

Kayttdtalouden osalta on laadittu liitteena olevat toimialakohtaiset kehyk-

set.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

§ 87 04.05.2020
§ 113 08.06.2020

KJ:

Paatos:

KH 08.06.2020 § 113

Kehysvalmistelun lahtékohtana on kaytetty vuoden 2020 talousarviota.
Toimialojen suurimmat muutokset on huomioitu kehysvalmistelussa. Lisak-
si on palkankorotuksien osalta arvioitu 2 %:n korotus vuodelle 2021 verrat-
tuna vuoden 2020 talousarvion tilanteeseen.

Vuoden 2021 verotulot ovat poikkeuksellisen vaikeat ennakoida. Verotulo-
jen ennakoiminen tekee vaikeaksi se, etta vuoden 2019 verotulo oli poik-
keuksellinen verokorttiuudistuksen seka tulorekisterin kayttéonoton aiheut-
tamien ongelmien vuoksi ja huomattava osa vuodelle 2019 kuuluvia veroja
tilitetddn vasta vuonna 2020 kun vuoden 2019 verotus valmistuu. Téman
hetken verotulojen todellinen taso on hdmaran peitossa ja tdma luo epa-
varmuutta ennustaa vuoden 2021 verotuloja.

Valtionosuuksien osalta on kaytetty Kuntaliiton 28.4.2020 ennustetta. Ve-

rotulot ja valtionosuudet tarkentuvat viela mydhemmin, kun saadaan lisaa

tietoa. Lopullinen kehys on rakentunut siten ettd kunkin toimialan sopeutu-
mistarve vastaa arvioitua palkankorotusten tasoa. Tahan kokonaisuuteen

nahden pieneen sopeutustarpeeseen on paadytty, jotta varmistetaan vuo-
sikatteen pysyminen positiivisena.

Jotta kaupungin talous voisi taas pidemmalla aikavalillda saavuttaa tasapai-
notilan, on viimeistdan kevaan 2021 aikana syyta laatia uusi monivuotinen
tasapainottamisohjelma. Tasapainottamisohjelmassa linjataan toimenpi-
teet ja aikataulu, joiden pohjalta talouden tasapaino taas saavutetaan.

KH paattaa vahvistaa vuoden 2021 talousarvion ja vuosien 2021-2023 ta-
loussuunnitelman valmistelua ohjaavat linjaukset esittelyn mukaisesti ja
hyvaksya liitteena olevan toimialakohtaisen tulo- ja menokehyksen seka
edellyttaa, ettd kaupungin toiminnot tulee vuosina 2021-2023 jarjestaa si-
ten, ettd kaupungin henkiloston kokonaislukumaara ei kasva, ellei voida
osoittaa, etta palvelutarve edellyttas sita.

Lisaksi KH paattaa saattaa talousarviota ohjaavat laadintaohjeet KV:lle tie-
doksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen 4.5.2020 paattamiin talousarvion ja taloussuunnitel-
man laadintaohjeisiin vuosille 2021-2023 on tullut muutostarpeita. Kau-
punginhallitus on edellisessa kokouksessaan 25.5.2020 ensimmaisen osa-
vuosikatsauksen yhteydessa keskustellut ajankohtaisesta taloustilanteesta
ja paatynyt siihen, ettd kaupunki viela tarkentaa talousarvion ja talous-
suunnitelman laadintaohjeet vuosille 2021-2023. Taman jalkeen kaupunki
on myo6s saanut uuden alustavan arvion vuoden 2021 valtionosuuksista,
joka on huomattavasti aikaisempaa arviota heikompi.

Kayttétalouden osalta on laadittu liitteena olevat uudet toimialakohtaiset
kehykset.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

§ 87 04.05.2020
§ 113 08.06.2020

KJ:

Paatos:

Kehysvalmistelun lahtékohtana on kaytetty vuoden 2020 talousarviota.
Toimialojen suurimmat muutokset on huomioitu kehysvalmistelussa. Lisak-
si on palkankorotuksien osalta huomioitu 2,59 %:n korotus vuodelle 2021
verrattuna vuoden 2020 talousarvion tilanteeseen.

Vuoden 2021 verotulot ovat poikkeuksellisen vaikeat ennakoida. Verotulo-
jen ennakoiminen tekee vaikeaksi se, etta vuoden 2019 verotulo oli poik-
keuksellinen verokorttiuudistuksen seka tulorekisterin kayttéonoton aiheut-
tamien ongelmien vuoksi ja huomattava osa vuodelle 2019 kuuluvia veroja
tilitetddn vasta vuonna 2020 kun vuoden 2019 verotus valmistuu. Téman
hetken verotulojen todellinen taso on hdmaran peitossa ja tdma luo epa-
varmuutta ennustaa vuoden 2021 verotuloja. Verotulojen osalta on kaytet-
ty Kuntaliiton 22.5.2020 ennustetta.

Valtionosuuksien kohdalla on kaytetty Valtiovarainministerion toukokuun
ennakkolaskelman tietoja peruspalvelujen valtionosuuden kohdalla ja Kun-
taliiton 28.4.2020 ennustetta opetus- ja kulttuuritoimen valtionosuuden
kohdalla. Verotulot ja valtionosuudet tarkentuvat viela myéhemmin, kun
saadaan lisaa tietoa.

Lopullinen kehys on rakentunut siten etta pyritdan kaikissa olosuhteissa
varmistamaan vuosikatteen pysyminen positiivisena. Kunkin toimialan so-
peutumistarve vastaa palkankorotusten tasoa seka sen lisaksi noin 1 %:n
sopeutus toimialan toimintakuluihin ndhden. Yleishallinnolla hieman yli

1 %:n ja muut toimialat hieman alle.

Jotta kaupungin talous voisi taas pidemmalla aikavalillda saavuttaa tasapai-
notilan, on viimeistdan kevaan 2021 aikana syyta laatia uusi monivuotinen
tasapainottamisohjelma. Tasapainottamisohjelmassa linjataan toimenpi-
teet ja aikataulu, joiden pohjalta talouden tasapaino taas saavutetaan.

Uudet toimialakohtaiset kehykset vaikuttavat vuoden 2021 talousarvioval-
misteluun ja talousarvion kasittelyyn aikatauluihin. Talousarviovalmistelu
siirtyy noin kuukaudella eteenpain ja tdman vuoksi hallituksen talousarvio-
kasittely on siten vasta marraskuussa (2.11. ja 9.11.) ja valtuuston kasitte-
ly joulukuussa (14.12.). Paivitetyt kokousajat paatetddn omassa pykalas-
saan.

KH paattaa vahvistaa tarkennetut vuoden 2021 talousarvion ja vuosien
2021-2023 taloussuunnitelman valmistelua ohjaavat linjaukset esittelyn
mukaisesti ja hyvaksya liitteenad olevan uuden toimialakohtaisen tulo- ja
menokehyksen seka edellyttaa, etta kaupungin toiminnot tulee vuosina
2021-2023 jarjestaa siten, ettd kaupungin henkildéston kokonaislukumaara
ei kasva, ellei voida osoittaa, etta palvelutarve edellyttaa sita.

Lisdksi KH paattaa saattaa talousarviota ohjaavat laadintaohjeet KV:lle tie-
doksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

§ 108 25.05.2020
§ 114 08.06.2020

Kaupunginhallituksen kokousaikataulu syksylla 2020

KH 25.05.2020 § 108

KJ:

Paatos:

KH 08.06.2020 § 114

Lisatiedot:
hallintopaallikké Camilla Séderstréom, puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hallintosdanndn (§ 107) mukaan toimielin paattda kokoustensa ajan ja pai-
kan. Kokous pidetdan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tar-
peelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esi-
tyksen kokouksen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tal-
I16in puheenjohtaja maaraa kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta
syysta peruuttaa kokouksen.

Hallintosaannon (§ 128) mukaan kaupunginhallituksen ja valiokunnan poy-
takirja siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen
pidetaan tarkastamisen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla siten
kuin kuntalaissa tarkemmin maarataan. Toimielinten poytakirjat tarkaste-
taan viikon sisalld kokouksesta ns. sahkopostimenettelyssa. Kuluvan toimi-
kauden alusta KH:n pdytakirjantarkastajaksi on valittu yksi poytakirjantar-
kastaja.

Kaupunginhallituksen kokoukset ehdotetaan, hallituksen talousarvioko-
kousta lukuun ottamatta, pidettavaksi kolmen viikon véalein huomioiden hal-
lituksen ja valtuuston keskinaisen kokousrytmin toimiminen. Hallituksen
kokoukset alkavat paasaantdisesti klo 18.30.

KH paattaa hyvaksya seuraavan alustavan kokousaikataulun syksyn ko-
kouksille:

KAUPUNGINHALLITUS  KAUPUNGINVALTUUSTO

17.8.
7.9. 14.9.
28.9. 5.10.

19.10. (TA 2021 kasittely)
26.10. (TA 2021 kasittely)  9.11. (vero %, TA 2021)
16.11.

7.12. 14.12.

18.1.2021

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen 25.5.2020 paattdmaan kokousaikatauluun on tullut
muutostarpeita vuoden 2021 talousarviovalmistelun ja talousarvion kasitte-
lyn takia. Talousarviovalmistelu siirtyy koronaepidemian aiheuttaman ta-
lousshokin ja siihen kytkeytyvien saastétoimenpiteiden valmistelun takia
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 108 25.05.2020
Kaupunginhallitus § 114 08.06.2020

noin kuukaudella eteenpain. Kaupunginhallituksen talousarviokasittely on
siten vasta marraskuussa (2.11. ja 9.11.) ja valtuuston kasittely joulukuus-
sa (14.12.). Lokakuulle suunnitellun valtuuston kokouksen asiat (mm. toi-
nen osavuosikatsaus seka vastineet arviointikertomuksen suosituksiin) voi-
taneen kasitella jo syyskuun kokouksessa siten, ettd lokakuun kokousta ei
tarvitse pitaa.

KJ:
KH hyvaksyy seuraavan, paivitetyn kokousaikataulun syksyn kokouksille:
KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO
17.8.
7.9. 21.9.
28.9.
19.10.
2.11. (TA 2021 kasittely)
9.11. (TA 2021 kasittely) 16.11. (vero % 2021)
7.12. 14.12. (TA 2021)
18.1.2021
Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 115 08.06.2020

Koulu- ja paivakotiverkon rakenteita ja muutostarpeita koskeva tarkastelu
194/12.00.00/2020

KH 08.06.2020 § 115
Lisatiedot:
kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 27.1.2020 § 21 asettaa toimikunnan arvioimaan koulu- ja paiva-
kotiverkon rakenteita ja muutostarpeita
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202894-9. Toimikunnan puheenjohtajana toimi Johan Johansson,
luottamushenkildjasenind Tapani Ala-Reinikka, Nina Colliander-Nyman,
Kristian von Essen ja Satu Mollgren seka asiantuntijajasenind kaupungin-
johtaja, sivistystoimenjohtaja ja yhdyskuntatoimen johtaja. Hallintopaallikkd
toimi toimikunnan sihteerina.

Talousarvion tavoiteaikataulun mukaan toimikunnan tulee esittaa KH:lle
linjaukset koulu- ja paivakotiverkon rakenteesta kesaan 2020 mennessa.
Toimikunnan tuli antaa alustava ehdotuksensa kaupunginhallitukselle
1.6.2020 mennessa.

Arviointitydn tavoitteena oli kuntalaisia mahdollisimman hyvin palveleva ja
kustannustehokkaasti toimiva koulu- ja paivakotiverkko. Toimikunta ko-
koontui kevaan aikana 9 kertaa ja teki myos tutustumiskaynnin kouluihin.

Toimikunta tutustui koulu- ja paivakotikiinteistdihin niiden tasearvojen, teh-
tyjen ja tulevien korjausten seka niiden asemakaavallisten tarkastelujen
kautta. Tarkasteltiin tilankayton tehokkuutta (kem?/lapsi tai oppilas), kus-
tannustehokkuutta (e/lapsi tai oppilas) ja opetustilankayton tehokkuutta
(hym2/oppilas) seka ulosvuokrattuja, opetuskayttéon soveltuvia tiloja
(hym2). Kaytdssa oli myds koulukiinteistoittain laaditut kiinteistokartat, joi-
hin oli merkattu kiinteiston eri osien rakennusvuodet ja viimeisimmat mer-
kittdvat saneeraukset sekd ajantasatietona tontin rakennusoikeus ja kay-
tetty kerrosala, opetustilojen hyétyala, kiinteistdn tasearvo kirjanpidossa
seka korjausvelka.

Koulukiinteistojen lisaksi tarkasteltiin paivakotiverkoston maankaytollisia
mahdollisuuksia, uusia potentiaalisia sijainteja ja kaavoituskohteita paiva-
kotirakennuksille tulevaisuuden tarpeita ajatellen. Tarkastelussa huomioon
otettavia nakokulmia olivat paivakotiverkoston kattavuuden liséksi kaupun-
kirakenteelliset ja liikenteelliset tekijat.

Toimikunta kavi lapi kaupungin strategiasta johdettuja tavoitteita seka pe-
dagogisia tavoitteita niin kansallisella kuin paikallisella tasolla. Tutustuttiin
peruskoulun ja lukion oppilasennusteisiin ja kolmeen eri vaestdennustee-
seen; Tilastokeskuksen ennuste seka Kaupunkitutkimuksen vuosien 2015
ja 2018 ennusteet. Virkamiestydryhman nakemysten mukaan realistisin
ennuste on noin 1 %:n kasvu, jota on myos kaytetty laaditussa tausta-ai-
neistossa. Toimikunta teki palapeliharjoituksen, jossa kiinteistot olivat pala-
pelin palojen muodossa, ja niihin pystyi sijoittamaan ja sovittaman eri toi-
mintoja. Lisaksi toimikunta tutustui valmistelussa olevaan paivakotiverkos-
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toselvitykseen ja lukio-ohjelmaan ja siihen liittyvaan tulevaisuuden tarkas-
teluun.

Arvioitiin paivakotien kiinteistdja ja tilatarpeita, seka kunnallisen ja yksityi-
sen varhaiskasvatuksen vaihtoehtoisia ratkaisuja, nykytilaa ja haasteita.
Seka lapsimaarissa etta paivakotien maarassa on tapahtunut huomattava
muutos vuodesta 2010 vuoteen 2020.

Toimikunta tunnisti erilaisia lyhyen aikavalin ja pidemman aikavalin haas-
teita nykyisessa koulu- ja paivakotiverkossa. Haasteista kaytiin paljon kes-
kustelua tarkoituksena 10ytaa kaikille sopivia vaihtoehtoja.

Toimikunta paatyi viiteen eri toimenpiteeseen ja esittda niitd kaupunginhal-
litukselle paivakoti- ja kouluverkon muutoksiksi ja investointitarpeiksi. Toi-
mikunnan ehdotusten toteutusaikataulut ja hinta-arviot ovat alustavia. Toi-
mikunnan raportti on liitteena ja oheismateriaalina on mm. investointioh-
jelman tarkastelu. Toimikunta katsoo, etta kaikissa investoinnissa pitaa ot-
taa huomioon kaupungin talouden tilanne ja etsia myos pitkalla aikavalilla
taloudellisesti jarkevia ratkaisuja.

1. Varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen vastataan ensisijaisesti muuttamal-
la Villa Anemone varhaiskasvatuksen kayttoon siten, etta toiminta voi
alkaa vuoden 2022 aikana. Kustannus noin 0,6-1,1 milj. euroa. Asema-
tie 17:n kaavoituksessa otetaan huomioon paivakotitilojen mahdollista-
minen.

2. Suomenkielisen alakoulun akuuttiin tilatarpeeseen vastataan ensisijai-
sesti ottamalla kayttéon Odenwallin tilat v. 2022—-2025 tai mahdollisesti
Grankottenin tilat v. 2022—-2025.

Mantymaen koulun D-siipi voidaan purkaa ja selvittaa tilalle kahta vaihto-
ehtoa (edellyttaa kaavallista tarkastelua):

a) Puretaan nykyinen noin 600m2 ja rakennetaan uusi 3 kerroksinen D-sii-
pi n. 1800m?2

Kustannusarvio 7-10 M€ (paikalla rakennettu).
Kustannusarvio 5,5-7 M€ (ns. siirtokelpoinen rakennus).
Tarvittavat suunnittelut ym. hankevalmistelut tehty vv. 2020-2025.

b) Vuokraus tai leasing esim. 5+5+(5) vuotta

Leasing- vaihtoehdossa huollot ja remontit sisaltyvat kuukausimak-
suun.

Mahdollisuus lunastaa itselle leasing-kauden jalkeen jaanndsarvolla
(noin 250 t€).

16,5-20 €/m?/kk => 356 t€-432 t€/vuosi + rakennuttaminen, suunnittelu,
purku ja perustamiskustannukset (500 t€).

Break even point -arvio: n. 10-18 vuotta.

Vaistotila-ajat on pidettdva mahdollisimman lyhyina.
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Pidemman ajan suunnitelma suomenkieliselle alakoululle edellyttaa kaa-
voituksellista tarkastelua mahdollista uudisrakennusta varten. Kaavoituk-
sellinen tarkastelu tulee aloittaa seuraavan valtuustokauden alussa.

3. Ruotsinkielinen esiopetus siirtyy Granhultsskolaniin vuonna 2022. Ei
vaadi lisdrakentamista. Varhaiskasvatuspaikkoja vapautuu Grankot-
tenista (valiaikaisratkaisu). Kustannus: 700-900 t€.

4. Suomenkielisen ylakoulun ja lukion liséksi Kasavuoren koulukeskuk-
seen siirretdan kansalaisopiston toiminnot. Kansalaisopiston tilatarpeita
selvitetdan edelleen ja suunnittelussa huomioidaan tilojen monikayttoi-
syys tulevaisuuden verkostotarkastelua varten. Tarveselvitys laaditaan
ja hyvaksytdan 31.12.2020 mennessa. Hankesuunnittelu tehddan
vuonna 2021, ja suunnittelu ja toteutus vuosina 2022—-2025. Kustannus
7-11 ME.

5. Kansalaisopiston siirryttya Kasavuoren koulukeskukseen tarkastellaan
kansalaisopiston kiinteistda ja sen kehityspotentiaalia. Vuoden 2025
jalkeen kaupungin omistama tontinosa voidaan kaavoittaa asunnoiksi.
Muutos on riippuvainen Kasavuoren A-osan ratkaisusta. Kaupungin
hyoty olisi noin 500 000700 000 €

KH merkitsee koulu- ja paivakotiverkon rakenteita ja muutostarpeita tar-
kastelleen toimikunnan esityksen tiedokseen ja lahettaa liitteena olevan
toimikunnan raportin kayttajavaliokunnille tiedoksi.

Lisaksi KH kay lahetekeskustelua toimikunnan ehdotuksista, erityisesti
huomioiden syksyn talousarviokasittely.

Varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaskan esittdma seka jasen Pesosen ja
jasen Ant-Wuorisen kannattama lisdys paatésehdotukseen "Kaavoitukselli-
nen tarkastelu ja suunnittelu suomenkieliselle alakoululle/perusopetuksen
tiloille tulee aloittaa valittdmasti”, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin edellda mainitulla lisdyksella.
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Nuorisotalon peruskorjaus, luonnossuunnitelmat

173/10.03.02/2019

YLKV 02.06.2020 § 63

Lisdtiedot:

rakennuttajapéillikkd Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
rakennuttajainsindori Ilona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten ensimmaiseksi
koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907 perustettu yksityinen
Grankulla samskola, joka oli rakennuksen ensimmaéinen ja pitkdaikaisin kayttija.
Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Waldemar Aspelin. Vuonna 1912 rakennusta
laajennettiin arkkitehti Alarik Tawaststjernan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
Pienempid laajennuksia tehtiin myds vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G.
Gylden). Rakennus on peruskorjattu edellisen kerran vuosina 1977-80, jolloin se
muutettiin nuorisotaloksi.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1140m2. Rakennuksen kantava runko on
hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu sr-merkinnélld ja
rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostoita,
jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellisia ja historiallisia
arvoja.

Hankkeen tausta

Kaupunginhallitus hyvaksyi nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvityksen
3.9.2018 (§129) korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan jatkosuunnit-
telua nuoriso- seka kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen tarpeisiin. Valitun vaihto-
ehdon mukaisesti rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen suoritettiin hankesuunnittelu. Han-
kesuunnittelussa tutkittin tarkemmin rakenteiden kunto, jota varten koh-
teeseen teetettiin purkutydurakka. Urakassa purettiin elinkaarensa paassa
ollut talotekniikka seka kantavia rakenteita peittavat pintarakenteet. Han-
kesuunnittelussa kartoitettiin tilan kayttd- ja toimintatarpeet ja esitettiin
alustava tilaohjelma.

Hankesuunnittelu valmistui kevaalla 2019. Yhdyskuntavaliokunta paatti ka-
sitellessaan hankesuunnitelman kokouksessaan 14.5.2019 (§ 54) esittaa,
ettd hankkeen jatkosuunnittelussa tulee erityisesti painottaa seuraavia
seikkoja:

- jatkosuunnittelun kilpailutuksessa ja toimeksiannoissa edellytetéén hir-
sirakentamisen asiantuntemusta,

- hybridiratkaisun haitat ja hyddyt selvitetdén huolellisesti, seké

- hankkeessa tavoitellaan mahdollisimman taloudellista toteutustapaa.
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.6.2019 (§39) hankesuunnitelman ja
myonsi hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluun seka toteutuksen
kaynnistamiseen 3 000 000 euron suuruisen maararahan vuodelle 2020 ja
hankkeen toteutukseen 3 840 000 euron suuruisen maararahan vuodelle
2021. Lisaksi KV hyvaksyi seuraavan ponnen:

- Hyvéksyesséén nuorisotalon peruskorjauksen hankesuunnitelman, val-
tuusto edellyttéa, ettd peruskorjauksen jatkosuunnittelussa nuorisoval-
tuusto otetaan mukaan suunnitteluun.

Luonnossuunnittelu kdynnistyi marraskuussa 2019. Suunnittelukokousten
ohella on pidetty kayttajapalavereita seka kaksi kayttdjan ohjaamaa idea-
tyOpajaa. ldeatyopajaan ovat osallistuneet kayttajaryhmien seka nuoriso-
valtuuston edustajat. Tydpajan tavoite on ollut hakea tiloille kayttdmahdolli-
suuksia seka toimintamuotoja. Suunnittelu on tehty tiivissd yhteistydssa
kayttdjan edustajan kanssa huomioiden tilojen kayttotarpeet ja toiminta-
muodot.

Nuorisotalon toiminta

Kayttaja on laatinut tilojen kayttésuunnitelman (oheismateriaali). Kaytto-
suunnitelmassa kuvataan tarkemmin tilojen kayttajat ja toiminta.

Tilojen suunnittelussa tavoitellaan tilojen monikayttdisyytta ja korkeaa kayt-
toastetta.

Korjaustoimenpiteet

Luonnossuunnitelmissa esitetdan rakennuksen perusteellinen korjaustyd,
jonka laajuus vastaa hankesuunnittelussa esitettya laajuutta.

Peruskorjausta ennakoivassa purkutyéssa havaittiin vesikaton vuotojen ja
rakenteiden epatiiveyden johdosta syntyneitéd laho- ja mikrobivaurioita.
Vauriot korjataan poistamalla vaurioitunut rakenne ja uusimalla se vas-
taavalla rakenteella.

Maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan kokonaisuudessaan ja rakenne-
taan uudelleen nykymaaraysten mukaisesti. Alapohjaan lisataan ra-
don-poistojarjestelma. Vali- ja ylapohjarakenteet uusitaan. Kantavat raken-
teet sailyvat ja niita tuetaan tarvittavassa laajuudessa.

Tiloihin palautetaan alkuperaisten tilojen mukaisia puupintoja, kuten lauta-
lattioita, seina- ja kattopanelointeja. Puupintojen palauttaminen tukee ra-
kennuksen rakennushistoriallista arvoa.

Rakennukseen lisatdan sprinklerijarjestelma, joka parantaa tilojen palotur-
vallisuutta. Lisaksi paloturvallisuutta ja julkisivuarkkitehtuuria parannetaan
poistamalla pohjoisjulkisivun ulkoiset varatieportaat, jotka korvataan sisélle
rakennettavalla uudella poistumisportaalla.

Suunnittelu- ja korjaustdissa tullaan kiinnittdmaan erityisesti huomioita ra-
kenteiden ilmatiiveyden toteuttamiseen. Ilimatiiveyden lisdamisellda paran-
netaan sisailmaolosuhteita seka energiatehokkuutta.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 16
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta § 63 02.06.2020
Kaupunginhallitus § 116 08.06.2020

Rakennuksen julkisivu- ja vesikatto uusitaan seka ikkunat kunnostetaan.
Yksi julkisivuun mydhemmin toteutettu sisaankaynti poistetaan sisatilojen
kayton tehostamisen vuoksi. Julkisivuun palautetaan alkuperaisia ikkunaja-
koja. Rakennuksen paasisaankaynnin yhteydessa oleva kuisti rakenne-
taan uudelleen samalla, kun varmistetaan rakenteille aiheutuvan kosteus-
kuormituksen minimoiminen salaojittamalla myds sisapihan alue kauttaal-
taan.

Rakennuksen esteettomyyttd parannetaan rakentamalla mm. esteettomia
wc-tiloja seka esteetdn hissi, joka mahdollistaa paasyn kaikkiin kerroksiin.
Paasisaankaynti korjataan esteettomaksi.

Nuorisotalon pysakdintialueelle toteutetaan yksi sahkdauton latauspiste
seka tehdaan varaus useamman latauspisteen lisdamiselle jalkikateen.

Luonnossuunnittelun aikana on korjaustoimenpiteistd kayty ennakkoneu-
vottelut rakennusvalvonnan, Helsingin kaupunginmuseon sek& Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Korjaustoimenpiteet ja pohjakuvat on esitetty tarkemmin oheismateriaa-
lissa (luottamushenkildiden Extranet).

IImanvaihdon toteuttaminen

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittin mahdollisuutta toteuttaa ilmanvaihto
hybridi-ilmanvaihto ratkaisulla. Tasta vaihtoehdosta luovuttiin, silla toteute-
tuissa kohteissa oli havaittu, etta jarjestelma ei tuottanut tiloihin riittavia il-
mamaaria hyvien sisailmaolosuhteiden takaamiseksi.

Luonnossuunnittelua jatkettiin tutkimalla kahta eri toteutusvaihtoehtoa: pai-
novoimainen ilmanvaihto ja koneellinen ilmanvaihto. Molemmat vaihtoeh-
dot on tutkittu samoilla kayttajamaarilla seka lammitysmuodolla. Molemmat
vaihtoehdot mahdollistavat tilojen samankaltaisen kdytén mutta tarjoavat
erilaiset sisailmaolosuhteet.

liImanvaihtotavan valinta on tarkea paatos, silla ilmanvaihto vaikuttaa mer-
kittavasti rakennuksen arkkitehtuuriin, sisadilman laatuun, energiankulutuk-
seen seka sisailmaolosuhteisiin.

Vaihtoehtojen vertailu on lyhyesti kuvattu alla. limanvaihtotapoja seka nii-
den elinkaarikustannuksia on kuvattu tarkemmin oheismateriaalissa, jo-
ka I0ytyy luottamushenkildiden Extranetista.

Vaihtoehto 1: Painovoimainen ilmanvaihto:

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa raitisilma tulee sisdan ulkoseinissa ole-
vista korvausilmaventtiileistd ja poistuu hormivaikutuksen avulla hormika-
navia pitkin ulos.

Painovoimainen ilmanvaihto on rakennusajankohdan mukainen ratkaisu ja
siten se tukee kohteen rakennushistoriallista arvoa. Sisatilojen huonekor-
keus voidaan toteuttaa alkuperaisen huonekorkeuden mukaisesti, silla pai-
novoimainen ilmanvaihto ei edellyta alakattorakenteiden rakentamista.

llImanvaihdossa voidaan hyédyntaa olemassa olevia tuloilmasaleikkéja ja
hormeja, mutta tavoiteltu tilojen kayttdjamaara edellyttda naiden rakentei-
den merkittavaa lisdamista ulkoseiniin ja vesikatolle, jolloin silla on merkit-
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tava vaikutus rakennuksen julkisivuun. Painovoimainen ilmanvaihto perus-
tuu paine-eroihin, minka vuoksi se ei edellyta erillisen tekniikan rakenta-
mista.

Painovoimainen ilmanvaihto toimii optimaalisesti ulkoilman Iampétilan ol-
lessa 10 astetta. llmanvaihdon toimivuuteen vaikuttaa merkittavasti myos
tuulen voimakkuus ja sen suunta. Toiminnan pohjautuessa paine-eroihin,
ei sisdilmaolosuhteisiin kuten hiilidioksidipitoisuuteen ja lampétilan nou-
suun voida vaikuttaa. Kesaisin paine-eron ollessa pieni, ilmanvaihto ei toi-
mi kuvatulla tavalla ja on todennakoéista, etta sisailmaolosuhteet ovat tuol-
loin huonot.

Huonetilaan tulevan raitisilman Iampétila on talvisin ulkolampétilan mukai-
nen ja siten se nostaa tilojen lammityksen tarvetta. Tasta syysta se edellyt-
tda laajemman maaldampdéverkon rakentamista ja sen kustannusvaikutus
energiankulutukseen ja investointiin on suuri, vaikka painovoimainen il-
manvaihto itsessaan ei kuluta energiaa. Maalampdverkon rakentaminen
painovoimaisen ilmanvaihdon yhteydessa edellyttdd 12 maaldmpdkaivon
rakentamista.

Painovoimainen ilmanvaihto edellyttda tilojen kayttgjiltd ja huoltohenkil®-
kunnalta sopeutumista ja ymmarrysta painovoimaisen ilmanvaihdon toi-
mintaperiaatteista, sen haitoista ja toimintaedellytyksista. Kuitenkin vaihto-
ehto on huolto- ja yllapitotoimiltaan kevyempi ratkaisu, silla sen toteuttami-
nen ei edellyta raskasta teknista jarjestelmaa.

Vaihtoehto 2: Koneellinen ilmanvaihto:

Koneellisessa ilmanvaihdossa raitisiima tuodaan koneellisesti avustaen il-
manvaihtokanavia pitkin huonetilaan ja poistetaan koneellisesti poistoilma-
kanavia pitkin ulos.

Koneellisessa ilmanvaihdossa voidaan vaikuttaa sisailmaolosuhteisiin riip-
pumatta ulkoilman olosuhteista. Talvella tuloilma voidaan lammittaa pois-
toilmasta talteen otetulla lAmmolla, jolloin se ei aiheuta vedon tunnetta ja
madaltaa muun lammityksen tarvetta. Vastaavasti kesalld ilmaa voidaan
jadhdyttaa ja varastoida ylimaarainen lampd maalampokaivoihin. Kokoon-
tumistilanteissa, kun ilmamaaran tarve kasvaa, voidaan tilan ilmanvaihtoa
tehostaa. Vastaavasti tilojen ollessa poissa kaytosta voidaan ilmanvaihtoa
vahentaa.

Edelld kuvattu tarpeenmukainen ilmanvaihto sekd lammodn talteenotto
mahdollistavat kohteen paremman energiatehokkuuden. Siten my6és maa-
ldampojarjestelma voidaan rakentaa suppeammin 5 maaldampdkaivolla.

Koneellinen ilmanvaihto vaatii teknisten tilojen, ilmanvaihtokanavistojen se-
ka alakattojen rakentamista. Alakattojen rakentaminen madaltaa huone-
korkeutta ja vaikuttaa siten tilan arkkitehtuuriin. T@ma ilmanvaihtotapa vaa-
tii automatisointia seka huolto-, seuranta- ja yllapitotoimenpiteitd, jotta il-
manvaihto toimii tarpeenmukaisesti.
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Kuva: Energiankulutus

ENERGIANKULUTUS

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen ilmanvaihto
Energia- Energia-
kustannus kustannus
MWh/a Muutos* vuodessa MWwWh/a Muutos* vuodessa
Ladmmitysenergia i I r I
maaldampd 592 +28% 236 -49%
Sahkdenergia 208 20 590,39€ 112 8 668,12€

*Vuonna 2017 lammitysenergian toteutunut kulutus kaukolammalla oli 500 MWh

Uusiutuvan energian kaytto

Luonnossuunnittelussa on tarkemmin tarkasteltu maaldmmoén hydédynta-
mista. Tarkasteluissa on todettu, ettd maalampdjarjestelma on kustannus-
ja energiatehokkaampi kuin nykyinen kaukolampgéjarjestelma. Maalampo-
jarjestelma yhdistettyna koneelliseen ilmanvaihtoon mahdollistaa sisailman
jaahdytyksen kalliolammolla seka ylimaaraisen lammon varastoinnin maa-
lampdkaivoihin. Maalammon huipputehon tarve tuotetaan kustannustehok-
kaimmin sahkolla. Kaukolampdliittymasta luovutaan. Maaldammaon toteutta-
minen edellyttaa sahkdliittyman koon kasvattamista.

Energiatehokkuus

Kauniaisten kaupunki on asettanut tavoitteeksi olla hiilineutraali kunta vuo-
teen 2035 mennessa. Taman mukaisesti kaupungin omistamien kiinteisto-
jen osalta tavoitellaan 25% energiansaastda vuoteen 2035 mennessa.

Kohteen energiatehokkuutta parannetaan lisdamalla rakenteiden ilmatii-
veyttd ja lammodneristavyyttd. Rakenteiden tiivistdmisessa tullaan kaytta-
maan hengittavia materiaaleja, kuten puukuitulevyja. Nain suunnittelussa
varmistetaan rakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus siten, etta ilmatii-
veys ja lisalammoneristys eivat aiheuta puurakenteille kosteusteknista
haittaa.

Laitteissa ja varusteissa kaytetdan energiaa sdastavia malleja ja niiden toi-
mintaa ohjataan tarpeenmukaisesti.

Valittavalla ilmanvaihtoratkaisulla on merkittdva vaikutus kohteen energia-
tehokkuuteen.

Rakennusosa-arvio

Hankesuunnitelman pohjalta laadittiin tavoitehintaperusteinen kustannus-
arvio, jossa hankkeen kustannusten suuruudeksi arvioitiin 6,84 M€ alv 0%.
Luonnossuunnitelmien perusteella on laadittu tarkempi kustannusarvio ra-
kennusosa-arviona.

Kustannustasoon merkittavida muutoksia hankesuunnitteluvaineeseen ver-
rattuna ovat luonnossuunnitteluvaiheessa laadittu poistumisreittimuutos,
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rakenteiden palonkestovaatimuksen tiukentuminen seka tarkemman suun-
nittelun myo6ta esiin nousseiden hirsirakenteiden tukemisen tarve.

Luonnossuunnittelu ja kustannusarvio ei sisalla sisustus- ja AV-suunnitte-
lua eikd kaluste- ja laitehankintoja. Edelld mainitun irtaimiston suunnitte-
lusta ja hankinnasta sekd maararahan anomisesta vastaa kayttaja.

Vaihtoehto 1 Peruskorjaus, painovoimainen ilmanvaihto 7 281 000 € alv 0%
Vaihtoehto 2 Peruskorjaus, koneellinen ilmanvaihto 6 937 000 € alv 0%

Kustannusten ero johtuu painovoimaisen ilmanvaihdon edellyttamasta laa-
jemmasta maalampoé- ja lisdlampdjarjestelmasta.

Kustannusten jakautuminen ja perusteet on esitetty tarkemmin kustannus-
arviossa (oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranetissa).

Hankkeen jatko

Luonnossuunnitelmien hyvaksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti toteutussuun-
nittelulla. Hankkeelle tullaan hakemaan rakennuslupa. Urakkakilpailutus
kaynnistetaan syksylla 2020 ja toteutus kaynnistyy urakoitsijavalinnan jal-
keen alkuvuodesta 2021. Urakan kestoksi arvioidaan 12 kk. Hanke valmis-
tunee kevaalla vuonna 2022.

Hankkeen toteutussuunnitteluun seka toteutusta varten on hankesuunni-
telmaa hyvaksyttdessa myonnetty 3.000.000 euron suuruinen maararaha
vuodelle 2020 ja 3.840.000 euron suuruinen maararaha vuodelle 2021.
Kaikkiaan hankkeen edeltavat vaiheet ja suunnittelu mukaan lukien on
hankkeen kokonaiskustannuksiksi investointiohjelmassa varattu 7.327.000
euroa. Hankkeen kustannusennuste ylittda talla hetkelld maararahava-
rauksen n. 100.000 eurolla. Jatkosuunnittelussa tarkastellaan mahdollisuu-
det pysya kokonaismaararahan puitteissa. Lopullisesti hankkeen kokonais-
kustannukset ja mahdollinen lisamaararahatarve selviavat urakkakilpailu-
tuksen yhteydessa.

Kayttajavaliokunnat ovat antaneet hankesuunnitelmasta lausuntonsa:

Kulttuurivaliokunta 12.5.2020 (§12):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202943-4

Liikuntavaliokunta 14.5.2020 (§16):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202945-4

Nuorisovaliokunta 12.5.2020 (§10):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202929-3
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Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta 14.5.2020 (§31):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202946-13

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta 13.5.2020 (§34):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202944-8

Luonnossuunnitelmista ovat lausuneet myds vammaisneuvosto seka Hel-
singin kaupunginmuseo. Lausunnot on liitetty oheismateriaaliin.

Lausunnoista voidaan todeta, ettd luonnossuunnitelmat vastaavat olemas-
sa olevaan tarpeeseen. Luonnossuunnitelma seka nuorisotalon toiminta-
suunnitelma, joka on laadittu nuorisotalon kayttajia kuullen, ovat hyvin lin-
jassa keskenaan ja tilaratkaisut palvelevat tarkoitusta.

Kayttajalausunnoissa on nostettu esille, etta ilmanvaihtoratkaisua valittaes-
sa tulee huomioida, etta kayttokokemuksen mukaan tiloissa kesaisin sisa-
ldampdtila voi nousta liian korkeaksi ja ettd toimistotilojen kayttd tulevaisuu-
dessa edellyttdd mahdollisuutta jaahdyttaa tilojen sisailmaa.

Kayttajalausunnoissa on nostettu esille tarpeita, jotka koskevat piha-aluei-
den muutostditd. Kaupunginvaltuuston hyvaksyma hankesuunnitelma ja
sen perusteella myonnetty maararaha ei sisalla naitd osa-alueita. Kaytta-
jan tulee tehda naista erillinen tarveselvitys.

Johtopaatokset

Hankkeen tavoitteena on suojellun hirsirakennuksen kunnioittava ennallis-
tava peruskorjaus. Sen ehdoilla tavoitellaan tilojen mahdollisimman moni-
puolista kayttdéa, korkeaa kayttdastetta seka energia- ja kustannustehok-
kuutta.

Tehtyjen tarkastelujen ja vertailujen perusteella voidaan todeta, etta ilman-
vaihtoratkaisuista koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa naiden tavoitteiden
saavuttamisen. Koneellisella ilmanvaihdolla voidaan toteuttaa tarpeenmu-
kainen ilmanvaihto sekd Iammon talteenotto, jotka mahdollistavat kohteen
paremman energiatehokkuuden sekd tilojen muuntojoustavuuden. Tar-
kedd on myds se, etta koneellisella ilmanvaihdolla voidaan tarjota tilojen
kayttajille paremmat sisailmaolosuhteet, jotka vastaavat tilojen kayttajien
tarpeita. Koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa ilmanvaihdon saatdminen
tarpeen mukaisesti.

Rakennus on suojeltu sr-merkinnalla ja rakennusta ei saa purkaa eika sii-
na saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka turmelevat julkisivu-
jen ja vesikattojen rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja. Suuren ilma-
maaratarpeen johdosta, painovoimainen ilmanvaihto edellyttaisi huomatta-
van maaran korvausilmasaleikkdjen lisdamisen julkisivuun, mika vaikuttaisi
merkittdvasti rakennuksen ulkoasuun.

Tehdyn ilmanvaihtovertailun pohjalta voidaan todeta, ettd painovoimainen
iimanvaihto edellyttaisi tilojen kayttétarkoituksen ja toimintojen uudelleen
tarkastelun. Painovoimainen ilmanvaihto ei pysty tdssa kohteessa tarjoa-
maan monikayttoisten tilojen kayttgjille hyvia sisailmaolosuhteita ja vastaa-
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maan heidan odotuksiinsa sisdilman laadusta. Tilat eivat mydskaan sovel-
tuisi isoille ryhmille tai toimistotiloiksi. Painovoimaisen ilmanvaihdon ratkai-
su edellyttaisi tdssad kohteessa tilojen kayttéa painovoimaisen ilmanvaih-
don tarjoamien mahdollisuuksien mukaan ja siten kayttdastetavoitteen ma-
daltamista. Ottaen huomioon peruskorjauksen varsin suuren euromaarai-
sen investoinnin, on tarkeaa, ettd se pystyy toteuttamaan asetetut moni-
kayttoisyyden tavoitteet.

Jatkosuunnittelussa tullaan selvittdmaan suunnitteluratkaisujen kustannus-
tehokkainta toteutusmenetelmaa, jotta hankkeen kokonaiskustannukset
pysyisivat myonnettyjen maararahojen puitteissa.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa KH:lle nuorisotalon peruskorjauksen
luonnossuunnitelmien ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvaksymista
vaihtoehdon 2 mukaan (peruskorjaus siséltden koneellinen ilmanvaihtorat-
kaisu).

Asiasta kaydyn keskustelun aikana jatettiin 3 kannatettua esitysta:

Pj Berg ehdotti seka jasen Lamberg-Allardtin ja jAsen Evasojan kannatta-
mana asiaan seuraavan uuden paatésehdotuksen:

"Yhdyskuntavaliokunta p&éttéé esittdd KH:lle nuorisotalon peruskorjauk-
sen luonnossuunnitelman ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvéksymis-
ta esitettya ilmanvaihtoratkaisua lukuun ottamatta. Samalla yhdyskuntava-
liokunta esittaéa ettd kaupunki hankkii painovoimaisen ilmastointiin perehty-
neeltd hankkeen ulkopuolisen erityisesti painovoimaiseen ilmanvaihtoon
erikoistuneen suunnittelijan selvitysté painovoimaisen ilmastoinnin soveltu-
vuudesta seké laskelma sen investointi- ja kdyttbkustannuksista verrattuna
koneelliseen ilmanvaihtoratkaisun vastaaviin kustannuksiin jolloin on huo-
mioitava ettd vanhan suojellun rakennuksen osalta ei tarvitse soveltaa
kaikkia uudisrakentamiseen asetetut vaatimukset."”

Jasen Evasoja ehdotti vpj Wahlstedtin ja jasen Sederholmin kannattamana
paatdsta tdydennettavan seuraavalla tekstilla:

"Kaupunginhallituksen tulee kéyttéé erityistéd harkintaa tarkastellessaan
kayttdjékuntien laajoja lausuntoja talon korjaamiseksi ja uudelleensuunnit-
teluksi, ja pééttédé ensisijaisesti vain sellaisista ratkaisuista, jotka kaupun-
gin taloustilanne huomioiden on vélttdméaténté toteuttaa Nuorisotalon kéyt-
t66n saattamiseksi sen alkuperéisen tarkoituksen mukaiseen k&yttéon."

Varajasen Saarela ehdotti jdsen Sederholmin kannattamana pj Bergin eh-
dotuksen hyvaksymista seka sitd tdydennettavan seuraavasti:

"Selvityksessé tulee erityisesti huomioida
a) Vertaillaan kustannuksia normaalin SR1-kaavamerkityn rakennuksen

elinkaaren aikana (100v nykyisen 30v sijaan). Laskelmassa huomioi-
daan todellisten kustannusten perusteella koneellisen ilmanvaihdon
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osalta laitekustannukset (ml. huollot ja uusinnat) seké jatkuvan yllépi-
don tarvitsemat s&&dot.

b) Huomioidaan suunnitelmassa vaihtoehtoiset tavat tehostaa painovoi-
maista ilmanvaihtoa esimerkiksi tuuliohjaimien avulla. Néit4 ei ole huo-
mioitu suunnittelussa ja esimerkiksi Helsingin kaupunginmuseo suosit-
telee painovoimaisen ilmanvaihdon tehostamista néilla.

c) Selvitetddn (kohdan b tutkimisen jélkeen) todellinen tarvittava ilman-
vaihtoputkien ja ilman sisdénottoaukkojen mééréa

d) Selvitetddn energiankulutus, kun em. seikat on huomioitu

e) Selvitetddn kayttétapaukset, jolloin painovoimainen ilmanvaihto tai vii-
lennys ei riita.

f) Selvitetddn todellisena vaihtoehtona sellainen hybridiratkaisu, jossa
painovoimaista ilmanvaihtoa tehostetaan tarvittaessa séhkoisesti (ve-
toa lisédtdén + tulovirtaa lisétdén), kun ldmpdtila tai co2-arvot antavat
siihen syyta. "

Puheenjohtaja totesi asiasta keskustelun paattyneeksi seka totesi ehdo-
tukset joista danestetdan, danestysjarjestyksen ollessa seuraava: Ensin
asetetaan vastakkain kaksi pohjaehdotuksesta eniten poikkeavaa ehdo-
tusta jonka jalkeen suoritetaan aanestys naista voittaneen ehdotuksen ja
seuraavan kannatetun paatdsehdotuksen valilla, vimeinen aanestys suori-
tetaan viimeksi voittaneen kannatetun paatdésehdotuksen ja pohjaeh-
dotuksen valilla.

Ensimmaiseksi suoritettiin danestys varajasen Saarelan ehdotuksen (pj:n
uusi paatosehdotus taydennettynd kohdilla a-f) ja pj Bergin ehdotuksen
(uusi paatdsehdotus) valilld. Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan
siten, ettd ne jotka kannattavat varajasen Saarelan ehdotusta taydennyk-
silla kohdat a-f aanestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat pj Bergin uutta
paatdsehdotusta &anestavat "ei". Puheenjohtaja totesi &anestyksen
tuloksen: 3 "jaa" aanta (Saarela, Sederholm, von Essen) — 6 "ei" aanta
(Berg, Lamberg-Allardt, Jaaskelainen, Wahlstedt, Laakio, Evasoja) jolloin

pj Bergin esitys todettiin voittaneeksi.

Seuraavaksi puheenjohtaja tiedusteli voitaisiinko jasen Evasojan ehdotus,
jossa paatosta esitettiin tdydennettavan lisatekstilla hyvaksya yksimielises-
ti. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Seuraavassa aanestyksessa asetettiin vastakkain pj Bergin uusi paatdseh-
dotus lisattyna jasen Evasojan tekstilla seka alkuperainen paatésehdotus
lisattyna jasen Evasojan tekstilla. Puheenjohtaja totesi asiasta aanestetta-
van siten, ettd ne jotka ovat alkuperadisen paatdésehdotuksen kannalla ja-
sen Evasojan lisdys ml. aanestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat pj Bergin
uutta paatdésehdotusta jasen Evasojan lisdys ml. danestavat "ei". Puheen-
johtaja totesi aanestyksen tuloksen: 2 "jaa" aanta (Wahistedt, Laakio) - 7

ei" danta (Berg, Sederholm, Lamberg-Allardt, Saarela, Evasoja, von Es-
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sen, Jaaskelainen) jolloin pj Bergin ehdotus uudeksi paatdsehdotukseksi
lisattyna jasen Evasojan tekstilla todettiin voittaneeksi.

Puheenjohtaja totesi, etta asia etenee kaupunginhallitukselle danestykses-
sa voittaneen uuden paatésehdotuksen mukaisesti.

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd KH:lle nuorisotalon peruskorjauksen
luonnossuunnitelman ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvaksymista
esitettya ilmanvaihtoratkaisua lukuun ottamatta. Samalla yhdyskuntavalio-
kunta esittaa ettd kaupunki hankkii painovoimaisen ilmastointiin perehty-
neeltd hankkeen ulkopuolisen erityisesti painovoimaiseen ilmanvaihtoon
erikoistuneen suunnittelijan selvitystd painovoimaisen ilmastoinnin soveltu-
vuudesta seka laskelma sen investointi- ja kayttokustannuksista verrattuna
koneelliseen ilmanvaihtoratkaisun vastaaviin kustannuksiin jolloin on huo-
mioitava ettd vanhan suojellun rakennuksen osalta ei tarvitse soveltaa
kaikkia uudisrakentamiseen asetetut vaatimukset.

Kaupunginhallituksen tulee kayttaa erityistd harkintaa tarkastellessaan
kayttajakuntien laajoja lausuntoja talon korjaamiseksi ja uudelleensuunnit-
teluksi, ja paattda ensisijaisesti vain sellaisista ratkaisuista, jotka kaupun-
gin taloustilanne huomioiden on valttamatonta toteuttaa Nuorisotalon kayt-
téon saattamiseksi sen alkuperaisen tarkoituksen mukaiseen kayttéon.

KH 08.06.2020 § 116
Hankkeen luonnossuunnitteluvaiheessa on tutkittu laajasti vaihtoehtoisten
iimanvaihtoratkaisujen soveltuvuutta kohteeseen seka selvitetty tilojen si-
sdilmaolosuhteet eri ilimanvaihtojarjestelmien ratkaisuissa. Tutkimuksissa
on huomioitu painovoimaisen ilmanvaihdon erityispiirteet.

Vaihtoehtojen vertailun lahtokohta on ollut niiden tarkastelu samoilla kayt-
tajan ilmoittamilla kayttajamaarilld mahdollistaen tilojen samankaltaisen
kaytén. Vaihtoehtojen tutkimisessa ja vertailussa on hyédynnetty monipuo-
lista suunnitteluryhman osaamista. Suunnittelijoiden kilpailutuksessa on
edellytetty hirsirakentamisen ja painovoimaisen ilmanvaihdon suunnittelun
erityisosaamista. Hankkeeseen on kytketty vastaavan LVI-suunnittelijan li-
saksi ylimaarainen LVI-erityisasiantuntija ja rakennusterveysasiantuntija.

liImanvaihtoratkaisujen vertailussa on hyédynnetty Nuorisotalon tiloihin laa-
dittuja olosuhdesimulointeja tiloihin suunniteltujen kayttajan ilmoittamien
henkildbmaarien mukaisesti. Olosuhdesimulointi on yleisesti iimanvaihto-
suunnittelussa kaytetty ja luotettavaksi havaittu, puolueeton tutkimustapa.
Simuloinnilla on selvitetty vertailtavien ilmanvaihtotapojen toimivuus eri ti-
lanteissa, kuten kayttajamaarien muuttuessa tai vuodenaikojen ja saéolo-
suhteiden muuttuessa.

Olosuhdesimuloinnin tulokset seka niiden perusteella tehdyt johtopaatok-
set on otettu huomioon ja esitetty luonnossuunnitelmissa.

Vanhan suojellun rakennuksen osalta ei tarvitse soveltaa kaikkia uudisra-
kentamiseen asetettuja vaatimuksia. Kuitenkin myos suojellun rakennuk-
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sen tilojen sisailmaolosuhteiden seka siten ilmanvaihtoratkaisulla aikaan-
saadun lopputuloksen on noudatettava Sosiaali- ja terveysministerién ase-
tuksia tilojen terveydellisista olosuhteista. Koulu-, toimisto- ja julkisten
oleskelutilojen terveellisyytta valvoo terveysviranomainen.

Hankkeen tavoitteena on suojellun hirsirakennuksen kunnioittava ennallis-
tava peruskorjaus. Sen ehdoilla tavoitellaan tilojen mahdollisimman moni-
puolista kayttdd, korkeaa kayttdastetta seka energia- ja kustannustehok-
kuutta.

Tehtyjen tarkastelujen ja vertailujen perusteella voidaan todeta, ettd ilman-
vaihtoratkaisuista koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa ndiden tavoitteiden
saavuttamisen. Koneellisella iimanvaihdolla voidaan hallita sisailmaolosuh-
teita ja toteuttaa tarpeenmukainen ilmanvaihto, jolloin tilat ovat monikayt-
téiset ja muuntojoustavat. Ratkaisu mahdollistaa Iammaon talteenoton ja
paremman energiatehokkuuden. Se on myds investointi- ja kayttokustan-
nuksiltaan edullisempi vaihtoehto.

KJ:
KH paattaa hyvaksya nuorisotalon peruskorjauksen luonnossuunnitelmien
ja luonnosvaiheen kustannusarvion vaihtoehdon 2 mukaan (peruskorjaus
sisaltden koneellinen iimanvaihtoratkaisu).

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020
Kaupunginhallitus

25

Yhdyskuntavaliokunta § 64 02.06.2020
Kaupunginhallitus § 117 08.06.2020

Asuinrakennuksen tontin myynti, tontti 3-43-31 (Kavallintie 12)
49/10.00.02/2019

YLKV 02.06.2020 § 64

Lisatiedot:
Kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH péitti 25.2.2019 (§ 30) (linkki paatokseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i1d=20192765-10)
asuinrakennusten tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie 12) ja
3-43-33 (Kavallintie 8b) luovuttamisesta myymailldi ne vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon paitdksen liitteend olleen tarjouspyynnon mukaisesti. Lisdksi
KH hyviksyi liitteend olleen suunnitteluvaraussopimuksen ja pditti, ettd se on
allekirjoitettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta sekd
oikeutti kaupunginjohtajan hyviksyméén tai hylkdiméaén saadut hintatarjoukset ja
antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja lisdksi tekeméddn tdydennykset sekd
mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon ja
suunnitteluvaraussopimukseen. Julkaistu tarjouspyyntd on oheismateriaalina.

Ilmoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oiko-
tie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissa
10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessi 4.4.2019. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat néh-
tdvand kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatarjousten viimeinen jittoajan-
kohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Tontista 3-43-31 (Kavallintie 12) jétettiin
médrdaikaan  mennessd  kahdeksan tarjousta. = Kaupunginjohtaja  antoi
suunnitteluvarauksen tonttiin korkeimman tarjouksen tehneelle taholle ja
suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin 24.5.2019. Suunnittelu-varauksen saaja
ei kuitenkaan toimittanut mitédén suunnitelmia méairdajassa, 24.9.2019 mennessa.
Kaupunginjohtaja teki 21.10.2019 (§ 21) pédétdksen suunnitteluvaraussopimuksen
raukeamisesta.

Tontista 3-43-31 (Kavallintie 12) pyydettiin uudestaan tarjouksia kaupungin inter-
net-sivuilla ja Oikotie-internetportaalissa 14.11.2019 julkaistulla ilmoituksella
hintatarjousten viimeisen jittoajankohdan ollessa 9.12.2019. Tontista jitettiin
madrdaikaan mennessd 10 tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen
tonttiin  korkeimman tarjouksen (601.500 euroa) tehneelle taholle ja
suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin  18.12.2019. Sopimuksen mukaisesti
suunnitteluvaraus on voimassa 18.6.2020 saakka. Sopimuksessa edellytettiin
suunnitteluvarauksen saajan laatimaan kustannuksellaan tontin rakentamiseksi
suunnitelmat, jotka tuli toimittaa 18.4.2020 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja toimitti sopimuksen mukaiset suunnitelmat méariajas-
sa. Maankdyttoyksikko edellytti kuitenkin suunnitelmien kehittdmistd edelleen
huomioiden keskeisend tavoitteena oleva villa-tyyppinen asuinrakennus.
Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut piivitetyt suunnitelmat. Suunnitelmat
ovat oheismateriaalina (luottamushenkiléiden Extranet). Seuraavassa on
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maankayttoyksikon arvio, kuinka suunnitelmat tayttavat

suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin suunnittelulle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon
mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden (400
k-m?), kerrosluvun (Il), asuinrakennusten ja asuntojen lukumddrdn (1 asuinraken-
nus, 2 asuntoa), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen Ilukumddrdin (vih. 3)
osalta. Asuinrakennus sijoittuu rakennusalalle, mutta varastot ja niihin liittyvdt
autokatokset sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle. Suunniteltu asuinrakennus so-
peutuu koon, arkkitehtuurin, materiaalien ja kattomuodon osalta alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympdristoon. Asuinrakennuksen vdritystd ei
ole ilmoitettu, vaan ainoastaan todettu, ettd tavoitteena on mukautua Villa
Skogshyddanin  vaaleaan  yleisilmeeseen.  Suunniteltu  asuinrakennus on
vksimassainen.

Varastojen ja niihin liittyvien autokatosten sijoittaminen rakennusalan ulkopuo-
lelle edellyttid poikkeamista asemakaavasta, mikd ratkaistaan erikseen
maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti, joko MRL 171 §:n tai MRL 175 §:n
nojalla. Tontille esitetty suunnitelma on kuitenkin mahdollista toteuttaa
autopaikkojen osalta asemakaavan mukaisesti suunnitelmassa esitetylle paikalle,
mikdli autopaikkoja ei kateta. Tdmdn perusteella suunnitelma on mahdollista
hyvéksyd lukuun ottamatta varastoja ja niithin liittyvid autokatoksia.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympa-
ristdon soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on arkkitehtuuriltaan seké
sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen merkittivimmalle
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-3-43-30 sijaitseval-
le asuinrakennukselle Villa Skogshyddanille.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on sekd arkkitehtuuril-
taan ettd sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Villa Skogshyddanille.
Tontille suunniteltu asuinrakennus ulottuu korkeudeltaan maastossa alempana
sijaitsevan Villa Skogshyddanin yldpuolelle ja peittdid Villa Skogshyddanin
osittain taakseen Kavallintieltd katsottuna. Nykytilanteessa tihed puusto estdd
ndkymdn Villa Skogshyddaniin. Tonttien rakentaminen avaa myds uusia ndkymid
Villa Skogshyddaniin. Olosuhteet (asemakaavan mukainen rakennusoikeus,
maaston korkeusasemat ja etdisyys Kavallintieltd) huomioiden asuinrakennus on
suunniteltu siten, ettd se vastaa asetettuun tavoitteeseen alistumisesta Villa
Skogshyddanille.

Tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympéaroivaan rakennuskantaan
ja historialliseen katumiljooseen.
Tontille suunniteltu asuinrakennus sopeutuu ympdroivddn rakennuskantaan ja
historialliseen katumiljooseen. Kavallintien puoleiselle julkisivulle kaivataan
kuitenkin jatkosuunnittelussa vield tavoitellun aikakauden arkkitehtuurille
ominaisia pehmedmpid piirteitd.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti.
Tontille suunnitellun asuinrakennuksen katemateriaalia ei ole mainittu.

Tontin rakennusoikeudesta tulee kéyttdd vahintdén 70 %.
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Tontin kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (400 k-m?) suunniteltu asuinraken-
nus kayttdd 93 %.

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-43-31 (Kavallintie 12)
rakentamiseksi esitetddn hyviksyttaviksi lukuun ottamatta varastoja ja niihin
liittyvid autokatoksia kuitenkin niin, etti erityisesti asuinrakennuksen Kavallintien
puoleista julkisivua kehitetdin huomioiden tavoitteena oleva villa-tyyppinen
asuinrakennus, ja tontti myytdvéksi suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja tontinsaajaksi esitettdvin voidaan arvioida
omaavan riittdvat taloudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten méadrdysten mukaan muun muassa
korttelin 43 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alueen rakennuksiin ja
ympdéristoon  vaikuttavien  toimenpiteiden  yhteydessd  on  kuultava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sédilymiseksi
alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparistoon
vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja
uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava hyvissd ajoin Keski-Uudenmaan
maakuntamuseota. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, ettd muutos ei
vidhennd alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu
mahdollisimman hyvin ympéristoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut alustavasti suunnitelmiin ja ilmoittaa, ettd voi puoltaa suunnitelmia
esitetyn aineiston pohjalta, mutta varaa oikeuden lausua suunnitelmista tarkemmin
rakennuslupavaiheessa.

Tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) esitetddn myytiviksi liitteené olevan kauppakirja-
n mukaisesti. Kauppakirja on laadittu tarjouspyynndn, tarjousmateriaalin seké
suunnitteluvaraussopimuksen sisdltd huomioiden sekd muutoin tavanomaisin
kiinteistonkaupan ehdoin. Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat
liitetdén kauppakirjaan.

Aiemmin toteutuneiden vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu, ettd suunnitel-
miin on tarvetta tehdi muutoksia rakennuslupavaiheessa. Tédmédn vuoksi
kauppakirjan ehtoa kaupan kohteena olevan tontin ja sille rakennettavien
rakennusten suunnittelusta ja rakentamisesta kauppakirjan liitteend olevien
suunnitelmien mukaisesti on tarkennettu siten, ettd suunnitelmiin on mahdollista
tehdd rakennuslupavaiheessa kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle
asettamien ehtojen kannalta myonteisid muutoksia. Vastaava tarkennus on otettu
Galltraskin alueelta loppuvuodesta 2019 / alkuvuodesta 2020 myytyjen tonttien ja
rakennuspaikkojen kauppakirjoihin.

Lisdksi esitetddn, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekeméén tarvittavat lisdykset
ja muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoitet-
ta sopimussakkoineen.

Tarjouspyynndssd ilmoitettiin, ettd tontin kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeis-
tddn kuukauden kuluttua myyntid koskevasta kaupunginhallituksen lainvoimaises-
ta paitoksestd. Kauppakirjan allekirjoittamisen ajoittuessa niin kesidlomakaudelle
esitetddn, ettd tontin kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistdén kuuden viikon
kuluttua myyntié koskevasta kaupunginhallituksen lainvoimaisesta paétoksesté.
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YTIJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittdd, ettd kaupunginhallitus péaattaa

Paatos:

hyvédksyd suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-31 (Kavallintie 12)
rakentamiseksi laatimat suunnitelmat lukuun ottamatta varastoja ja niihin
liittyvid autokatoksia kuitenkin niin, ettd erityisesti asuinrakennuksen
Kavallintien puoleista julkisivua kehitetdin huomioiden tavoitteena oleva
villa-tyyppinen asuinrakennus ja myyd4 tontin liitteend olevan kauppakirjan
mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahintaan 601 500 euroa,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemiédn tarvittavat lisdykset ja muutokset
kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoitetta
sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava kuuden viikon kuluessa timén péaatoksen
lainvoimaisuudesta.

Paitosehdotus hyvaksyttiin.

KH 08.06.2020 § 117

KJ:

KH paattaa

Paatos:

hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-31 (Kavallintie
12) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat lukuun ottamatta varastoja ja
niihin liittyvia autokatoksia kuitenkin niin, etta erityisesti asuinrakennuk-
sen Kavallintien puoleista julkisivua kehitetdan huomioiden tavoitteena
oleva villa-tyyppinen asuinrakennus, ja myyda tontin liitteena olevan
kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahintaan
601 500 euroa,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava kuuden viikon kuluessa tdman paa-
toksen lainvoimaisuudesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Poikkeamishakemus, 235-5-147-2, Urheilutie 17/Kasavuorentie 6

155/10.03.00/2020

YLKV 02.06.2020 § 65

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus mydntaa poikkeamisen maankayttd- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettad kos-
kevista sdannodksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle.

Hakemuksen sisaltod

Kauniaisten kaupunki hakee 8.5.2020 paivatylla hakemuksella omistamal-
leen 5. kaupunginosan korttelissa 147 sijaitsevalle tontille 2 (Urheilutie
17/Kasavuorentie 6) poikkeamista asemakaavasta paivakotirakennuksen
toteuttamista varten. Suunnitellun rakentamisen kerrosala on noin 1 200
k-m?.

Suunniteltu hanke poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen, rakennus-
oikeuden maaran seka kaavassa osoitetun rakennusalan osalta. Lisaksi
esitetty rakentaminen ulottuu katos-/varastorakennuksen osalta osittain
tontin ulkopuolelle kaupungin omistamalle puistoalueelle
(235-5-9903-800). Hakemus jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jase-
nille luottamushenkildiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 1.3.1996 ja sen
kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 3 474 m2. Asemakaavassa tontti
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (AR-7). Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta enin-
taan viidelle asunnolle yhteensa 695 k-m? enintaan kahteen kerrokseen (5
Y2 1-11 695). Hakemuksen mukaisen puistoalueen (235-5-9903-800) ase-
makaava on vahvistettu 21.10.1970 ja sen kiinteistorekisterin mukainen
pinta-ala on 4 862 m2. Asemakaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi
(P). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen
on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut myymalarakennus, joka on toi-
minut tilapaisena paivakotina vuodesta 1996 vuoteen 2015 saakka, jonka
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jalkeen rakennusta on hyddynnetty mm. varastotilana. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 386 k-m2. Rakennus on
esitetty hakemuksessa purettavaksi. Rakennus on luetteloitu Kauniaisten
rakennusinventoinnissa. Inventoinnin mukaan Elannon kauppana toiminut
rakennus on linjakas ja harvinainen aikakautensa myymalarakennus, jolla
on arkkitehtoninen ja paikallishistoriallinen arvo. Suunnitellusta hankkeesta
on kayty keskustelua museoviranomaisen kanssa ja rakennuksesta on
tarkoitus laatia rakennushistoriallinen selvitys purkulupavaiheessa.

Kaupunki on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisen kaynnistami-
sesta alueelle (KH 29.1.2018 § 5). Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on mm. muuttaa tontin kayttotarkoitus yleisten rakennusten korttelialueeksi
seka liittdd osa viereisesta puistoalueesta korttelialueeseen.

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa tontti yksityisen paivakotitoiminnan to-
teuttamiseen (KH 20.11.2017 § 254). Luovutus toteutetaan kaksivaiheises-
sa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kaupunki myoéntaa
suunnitteluvarauksen poikkeamispaatoksen hakemista varten ja toisessa
vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksen saajalle, mikali poikkea-
minen myonnetaan.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavassa poikkeamisen erityisena syyna esitetdan, etta toteutta-
malla paivakoti alueelle parannetaan kaupungin varhaiskasvatuksen palve-
lutasoa. Perustelujen mukaan paikka on kaupunkirakenteellisesti ja logisti-
sesti paivakotirakentamiseen soveltuva; esitetyn rakentamisen lisaksi sa-
massa korttelissa on jo kaksi varhaiskasvatuksen yksikkda ja toteutues-
saan paivakoti tdydentaa alueen olemassa olevia varhaiskasvatus- ja kou-
lutoimintoja. Lisaksi todetaan, etta haettu poikkeaminen on alueella kayn-
nistetyn asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavassa osoitetusta kokonaisrakennusoikeudesta poikkeamista
perustellaan varhaiskasvatuksen ennustetun kasvavan palvelutarpeen
huomioimisella ja alueen maankaytollisen potentiaalin tehokkaalla hyddyn-
tamiselld. Lisaksi esitetaan, ettd kaavassa sallittua suurempi rakentamisen
maara on kaupunkikuvallisesti tasapainoisemmassa suhteessa kadun
vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon.

Kaavassa olevan rakennusalan ylittdmista ja rakentamisen ulottamista
puistoalueelle perustellaan paivakotiratkaisun toiminnallisuuteen liittyvilla
seikoilla. Perustelujen mukaan viihtyisan ja toimivan paivakotiratkaisun
kannalta on tarkoituksenmukaista laajentaa toimintoja rakennusalan ja
tontin ulkopuolelle. Paarakennus ylittda rakennusalan vain vahaisesti ja
puistoalue sailyttdd ominaispiirteensa.

Liikenteellisesti hanke sijoittuu optimaalisesti alueellisen kokoojakadun
(Kasavuorentie) varteen, muiden opetusrakennusten yhteyteen. Hakemuk-
sessa esitetyn liikenteen arvion mukaan suunnitellun hankkeen liikenne-
tuotos on 335 ajoneuvoalvrk, aamuruuhkan (klo 8-9) aikaan 132 ajoneu-
voa/tunti ja iltaruuhkan (16—-17) aikaan 135 ajoneuvoa/tunti.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 31
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta § 65 02.06.2020
Kaupunginhallitus § 118 08.06.2020

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
tettavaa. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen mydntamiselle.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syystd myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen
no-jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saan-
noksistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeaminen voidaan myontaa vain, jos sen myontami-
selle lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt oikeudelliset edellytykset taytty-
vat ja jos lisaksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen

SYyy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myoéntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kay-tdén muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosesityksen perustelut

Hakemuksessa esitettyja kaupungin palvelutason parantamiseen, tontin
tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen ja kayttéon seka kaupunkikuvan
parantamiseen liittyvid syitad voidaan pitdd MRL 171 §:n edellyttdmina eri-
tyisind syina poiketa asemakaavasta.

Hakemuksen mukainen alue sijaitsee keskeisella ja helposti saavutettaval-
la paikalla, jolloin se soveltuu ominaisuuksiensa puolesta erinomaisesti
varhaiskasvatusyksikon toteuttamiseen. Esitetyn rakennusoikeuden maa-
ran mukainen toteutus vastaa ennustetun palvelutarpeen kasvuun seka
mahdollistaa ymparistdon sopeutuvan rakennuksen. Lisaksi ennestaan ra-
kennetun alueen maankaytdllinen potentiaali tulee hyédynnettya tehok-
kaasti, mikd on kestdvan maankaytdn suunnittelun periaatteiden mukaista.
Esitetty rakentamisen maara on myods kaupunkikuvallisesti tasapainoisem-
massa suhteessa kadun vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon nahden, kuin
mita kaavan salliman rakennusoikeuden puitteissa olisi toteutettavissa.
Rakennusalan ylitys seka rakentamisen ulottaminen osittain puistoalueelle
mahdollistavat toimintojen tarkoituksenmukaisemman sijoittelun alueella,
mika osaltaan luo toiminnallisesti parempaa ymparistéa. Esitetty rakenta-
minen ei kuitenkaan muuta puistoalueen ominaispiirteita; puiston osa, jolle
talousrakennus ja paivakodin leikkipiha ovat asemapiirroksessa esitetty,
on toiminut myds alueella aikaisemmin olleen paivakodin aidattuna
leikkialueena.

Suunnitellun hankkeen laskennallinen liikennetuotos on nykytilanteeseen
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verrattuna 335 ajoneuvoal/vrk, aamuruuhkan aikaan 132 ajoneuvoa/tunti ja
iltaruuhkan aikaan 135 ajoneuvoa/tunti. Rakentaminen sijoittuu muiden
opetusrakennusten Iaheisyyteen alueellisen kokoojakadun varteen, paikal-
le jossa on aikaisemmin toiminut paivakoti. Aiemmin alueella olleeseen
paivakotitoimintaan verrattuna laskennallisen liikennetuotoksen kasvu on
221 ajoneuvoalvrk. Alueelta on Kasavuorentien kautta hyvat yhteydet kau-
pungin muille paa- ja kokoojakaduille, jolloin liikenne ei ohjaudu haitallises-
ti asuntokaduille. Pysakainnille seka saatto- ja huoltoliikenteelle on osoitet-
tavissa turvalliset ja tarkoituksenmukaiset tilavaraukset tontilla. Nain ollen
likennetuotoksen kasvusta ei aiheudu merkittadvaa haittaa lahialueen
kaduille eikd hankkeella heikenneta oleellisesti Iahialueen katuverkon
toimivuutta.

Edella esitetty huomioon ottaen haettua asemakaavasta poikkeamista voi-
daan pitaa perusteltuna. Poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjesta-
miselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitel-
lun hankkeen ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset
edellytykset tayttyvat, eika poikkeaminen ole vas-toin MRL 171 §:n 2
momenttia. Esitetylla toteutustavalla mahdollistetaan tontin kaytdén kannal-
ta tarkoituksenmukainen rakentaminen, jonka ei voida katsoa aiheuttavan
merkittavaa haittaa naapuritonteille. Lisdksi hankkeen suunnitelmat on
laadittu vireillda olevan asemakaavan muutoksen tarkoitusta ja tavoitteita
noudattaen.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu puustoisen kukkulan edustalle rajautuen
idassa puistoalueeseen. Samassa korttelissa sijaitsevien paivakotiraken-
nusten julkisivut ovat paaosin puuta. Myds kadun vastapuolella sijaitsevan
rivitalon julkisivu on keskeisiltd osin puuta. Rakennuksen sijainti puustoi-
sen ja vehrean alueen edustalla ja |&hiympariston rakennuskanta huomi-
oon ottaen esitetaan, ettd kaupunkikuvallisesti harmonisemman lopputu-
loksen aikaansaamiseksi suunniteltu rakentaminen on toteutettava siten,
ettd rakennusten julkisivumateriaali on paaosin puuta.

Suunnitellun rakentamisen toteuttaminen edellyttaa tontilla olevan raken-
nuksen purkamista. Nain ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset
eivat tayty. Tasta syysta poikkeaminen esitetddan myonnettdvaksi ehdolla,
etta tontilla olevalle rakennukselle myénnetaan purkulupa ja ettad rakennus
puretaan.

Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan rakennuk-
sen purkamiseen tai tarkempaan rakennussuunnitteluun. Naista paattaa
rakennusvaliokunta.

YTJ: Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaisi luvan
poiketa asemakaavasta siina osoitetun kayttotarkoituksen, rakennusoikeu-
den ja rakennusalan osalta seuraavasti:
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- Poikkeamisella mahdollistetaan kooltaan n. 1 200 k-m? suuruisen var-
haiskasvatuksen yksikon toteuttaminen tontille.

- Rakentaminen sijoittuu asemapiirroksessa osoitetulla tavalla osittain
rakennusalan ulkopuolelle seka viereiselle puistoalueelle
(235-5-9903-800).

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

- Tontilla olemassa olevalle rakennukselle mydnnetaan purkulupa ja
rakennus puretaan.

- Toteutettavien rakennusten paajulkisivumateriaali on oltava puuta.

Lisdksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH 08.06.2020 § 118

KJ:
KH paattda maankayttoé- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojalla ja esi-
tettyjen erityisten syiden perusteella my6ntaa luvan poiketa asemakaavas-
ta siina osoitetun kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja rakennusalan
osalta seuraavasti:

- Poikkeamisella mahdollistetaan kooltaan n. 1 200 k-m? suuruisen var-
haiskasvatuksen yksikdn toteuttaminen tontille.

- Rakentaminen sijoittuu asemapiirroksessa osoitetulla tavalla osittain
rakennusalan ulkopuolelle seka viereiselle puistoalueelle
(235-5-9903-800).

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

- Tontilla olemassa olevalle rakennukselle myénnetdan purkulupa ja ra-
kennus puretaan.

- Toteutettavien rakennusten paajulkisivumateriaali on oltava puuta.

Poikkeamispaatds on voimassa yhden vuoden, jonka kuluessa poikkea-
mispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen. Julkipanoilmoitus julkaistaan
erikseen kaupungin ilmoitustaululla. Paatéksen antopaiva ilmenee julkipa-
noilmoituksesta ja muutoksenhakuohjeesta. Paatoksen antopaivasta alkaa
muutoksehakuaika.

Puheenjohtajan ehdotus lisdykseksi paatdsehdotukseen "Rakennuksen

muodon on noudatettava avattua L-muotoa. Pysakointialueen ja kadun va-
liin on istutettava puita katunakyman parantamiseksi. Rakennuksen julkisi-
vujen on oltava puuta ja ilmeeltdan vaihtelevia.”, hyvaksyttiin yksimielisesti.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 34
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta § 65 02.06.2020
Kaupunginhallitus § 118 08.06.2020
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin edella mainitulla lisdyksella.
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Alueen vuokraaminen paivakotihankkeen toteuttamista varten (Urheilutie 17)
103/10.00.02/2017
YLKV 02.06.2020 § 66

Lisatiedot:

Kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

KH paitti 20.11.2017 § 254 (linkki pa&tokseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172581-8), ettd
kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja tarvittaessa osan yleisesti
alueesta 5-9903-800 paiviakotihankkeen toteuttamista varten kaksivaiheisessa
menettelyssé siten, ettd ensimméiisesséd vaiheessa kaupunki antaa tarjousten
perusteella suunnitteluvarauksen poikkeamispéaatoksen hakemista varten ja
toisessa vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksensaajalle, mikéli
poikkeaminen voimassa olevasta asemakaavasta myonnetién.

KH paitti 7.5.2018 § 66 (linkki paatokseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182658-4)
antaa suunnitteluvarauksen The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) ja KH:n pditoksestd tehdyn oikaisuvaatimuksen
ja edelleen valituksen késittelyn rauettua hyviksyi 13.1.2020 § 3 (linkki
paétokseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202890-3)
luovutuksen jatkamisen periaatteet seké oikeutti kaupunginjohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan sopimuksen suunnitteluvarauksesta.

Sopimus suunnitteluvarauksesta allekirjoitettiin 11.3.2020. Suunnitteluvaraus on
voimassa 31.12.2020 saakka.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut suunnitelmat poikkeamispaatoksen
hakemista varten ja kaupunki on hakenut poikkeamispditdstd. Poikkeamispédtos
on késitelty tatd asiaa edeltdvdni asiana tdssd kokouksessa.

Paivakotihankkeen toteuttamisen sujuvoittamiseksi alueen vuokraaminen
tuodaan kasittelyyn jo tassa vaiheessa ja esitetdan hyvaksyttavaksi ehdol-
lisena edellyttden, ettd poikkeaminen mydnnetaan ja ettd vuokrasopimus
voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poikkeamispaatds ettd alueen vuok-
raamista koskeva paatds ovat lainvoimaisia.

Maanvuokrasopimuksesta

Tontti 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osa yleisesta alueesta 5-9903-800 esite-
téan vuokrattavaksi The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuksen
mukaisesti. Kartta vuokra-alueesta on liitteenad olevan maanvuokrasopi-
muksen liitteena.
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Vuokra-aika on 30 vuotta ja se alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamises-
ta.

Perusvuokra on 18 959 euroa vuodessa. Perusvuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksiin ja vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2021 alkaen.

Maankayttoyksikké on pyytanyt luovutusprosessin alkuvaiheessa arviolau-
sunnon vuokra-alueen rakennusoikeuden markkina-arvosta oletuksella, et-
ta kyseessa olisi paivakotikayttoon tarkoitettu yleisten rakennusten tontti
(Y). Arviolausunnon mukaan Y-tontin markkina-arvo oli noin 330 €/k-m?
(tarkkuus +/-8%) joulukuussa 2017. Vuokran maarittdminen perustuu ar-
violausunnon mukaiseen Y-tontin markkina-arvoon 330 €/k-m? ja vuokra-
prosenttiin 5 %, jotka johtavat vuokraan 16,5 €/k-m?. Koska Kauniaisten
kaupunki ei ole vuokrannut tontteja paivakotikayttéon, valmistelussa on
paadytty Espoon kaupungin paivakotikayttéén vuokratuilla tonteilla kaytta-
maan vuokraprosenttiin. Tarjouspyynndssa perusvuokran suuruudeksi il-
moitettiin arviolta 17-20 €/k-m>.

Vuokran maarittdminen perustuu poikkeamishakemuksen liitteend olevan
asemapiirustuksen mukaiseen rakennusoikeuteen 1149 k-m? (kerrosala).
Mikali kaytetyssa rakennusoikeudessa tapahtuu muutoksia, tarkistetaan
perusvuokra kaytettya rakennusoikeutta vastaavaksi.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi paivakotitoimintaa varten siten kuin
kayttotarkoituksesta on poikkeamispaatoksessa maaratty ja kaytéstd muu-
toin vuokrasopimuksessa sovittu. Vuokrasopimukseen on sisallytetty suun-
nitteluvarauksen saajan tarjouksessaan esittdman mukaisesti ehdot, etta
vuokralainen sitoutuu jarjestamaan paivakotitoimintaa vahintaan 75 lapsel-
le vahintaan 5 eri ryhmassa, joista vahintaan 1 ryhma on alle 3-vuotiaille ja
ettd vuokralainen sitoutuu jarjestamaan toiminnaltaan profiloitunutta paiva-
kotitoimintaa ja edelleen, ettd toiminta profiloituu englanninkieliseen paiva-
kotitoimintaan, kunnes vuokranantaja ja vuokralainen toiminnan profiloitu-
misesta erikseen toisin sopivat. Paivakoti on myds mahdollista toteuttaa
vuokrasopimuksen mukaista ehtoa suurempana ja vuokralainen on ilmais-
sut tdhan kiinnostuksensa. Paivakodin lopullinen koko ratkeaa suunnittelu-
prosessin edetessa. Paivakotitoiminnan profiloitumisen osalta on tarkoituk-
senmukaista varata mahdollisuus harkita profiloitumista uudelleen tulevai-
suudessa, esimerkiksi toiminnan tavoitteissa ja edellytyksissa tapahtuvien
muutosten perusteella. Lisdksi vuokrasopimuksessa on ehto, ettd paiva-
kotitoiminta tulee aloittaa viimeistdan kolmen vuoden kuluttua vuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta.

Paivakotitoiminnan aloittamisen maaraaika on sidottu vuokrasopimukses-
sa olevaan ehtoon rakentamisvelvoitteesta, jonka mukaan vuokralainen si-
toutuu rakentamaan vuokra-alueelle paivakotirakennuksen kolmen vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta siten, ettd rakennusval-
vontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi. Vuokrasopi-
mukseen on otettu poikkeamispaatoksen mukaisesti ehto, etta paivakotira-
kennuksen paajulkisivumateriaalin on oltava puuta.

Paivakotirakennuksen rakentaminen edellyttda vuokra-alueella sijaitsevan
myymalarakennuksen purkamista. Vuokrasopimuksessa on todettu, ettd
vuokralainen vastaa kustannuksellaan myymalarakennuksen purkamises-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 37
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta § 66 02.06.2020
Kaupunginhallitus § 119 08.06.2020

ta. Todettakoon, ettd yhdyskuntavaliokunta paatti 19.5.2020 § 56 antaa
suunnitteluvarauksen saajalle valtakirjan hakea maankaytté- ja rakennus-
lain mukaista purkulupaa myymalarakennuksen purkamiseksi.
Vuokrasopimukseen ei ole otettu ehtoa vuokralaisen oikeudesta ostaa
vuokra-alue vuokra-aikana.

Muutoin maanvuokrasopimus perustuu kaupungin maanvuokrasopimuk-
sissa noudattamaan kaytantéén huomioiden maanvuokralain sdanndkset.
Lisdksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset
lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuok-
ra-aikaa, vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussak-
koja.

Vuokrasopimukseen ei ole sisallytetty ehtoa paivakotitoiminnassa asettaa
kauniaislaiset hakijat etusijalle. Yhdenvertaisuuslain mukaan erilainen koh-
telu ei sindnsa ole syrjintaa, jos kohtelu perustuu lakiin ja silld muutoin on
hyvaksyttava tavoite ja keinot tavoitteen saavuttamiseksi ovat oikeasuhtai-
sia. Epaselvaa kuitenkin on, tayttyvatkd edella mainitut lain vaatimukset
nyt kasiteltavana olevassa tilanteessa. Kun lisaksi sen arvioiminen, syyllis-
tyisikd vuokralainen paivakotitoiminnassaan syrjintdan, tapahtuisi vasta
mahdollisessa yksittdistapauksessa, ei ole katsottu asianmukaiseksi lisata
mainittua ehtoa pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.
YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa:

- ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta
alueesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaisesti,

- ettd vuokraamisen edellytyksend on, ettd tonttia 5-147-2 ja osaa ylei-
sestd alueesta 5-9908-300 koskeva poikkeaminen mydnnetaan,

- ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poik-
keamispaatos etta alueen vuokraamista koskeva paatds ovat lainvoi-
maisia ja

- ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja

muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuokra-aikaa,
vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoja.

Pj Berg ehdotti paatésehdotukseen seuraavaa lisaysta:

"Samalla kun valiokunta hyvéksyy paatésehdotuksen valiokunta

esittda etta

- kaupungin tulee selvittéd mahdollisuutta siséllyttda vuokrasopimukseen
ehto joka antaa kauniaislaisille hakijoille etusijaa tiettyyn méaaraan péi-
vékotitoiminnan péivékotipaikoista seké
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- uudelleen vuokrattaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja varsinkin
ehdon 6 siséllyttdmista sellaisenaan uuteen sopimukseen.”

Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen jolloin puheenjohtaja
totesi alkuperaistd paatdsehdotusta tdydennettdvan ylld olevien kohtien
mukaisesti.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa:

- ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta
alueesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaisesti,

- ettd vuokraamisen edellytyksend on, ettd tonttia 5-147-2 ja osaa ylei-
sesta alueesta 5-9908-300 koskeva poikkeaminen mydnnetaan,

- ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poik-
keamispaatos ettd alueen vuokraamista koskeva paatds ovat lainvoi-
maisia ja

- etta kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset lisaykset ja
muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuokra-aikaa,
vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoja.

Samalla valiokunta esittda etta,

- kaupungin tulee selvittdd mahdollisuutta sisallyttda vuokrasopimukseen
ehto joka antaa kauniaislaisille hakijoille etusijaa tiettyyn maaraan
paivakotitoiminnan paivakotipaikoista seka

- uudelleen vuokrattaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja varsinkin
ehdon 6 sisallyttamista sellaisenaan uuteen sopimukseen.

KH 08.06.2020 § 119
Yhdyskuntavaliokunta on esittanyt, ettd kaupungin tulee selvittdd mahdolli-
suutta sisallyttdd maanvuokrasopimukseen kauniaislaisten hakijoiden etu-
sijaa koskevan ehdon seka uudelleen vuokraamisen yhteydessa vuokraso-
pimuksen ehtojen uudelleen tarkistamisen.

Mita tulee vuokrasopimuksen tarkistamiseen uudelleen vuokraamisen yh-
teydessa, niin todetaan, ettd vuokrasopimuksen mukainen sopimusaika on
30 vuotta. Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokra-ajan pidentdmiseen tai uudelleen vuokraamiseen, vaan ainoastaan
etuoikeusasema, mikali kaupunki haluaa edelleen jatkaa maa-alueen
vuokraamista vastaavaan kayttétarkoitukseen (vuokrasopimuksen kohta
5.1). Kaupungin ollessa kiinnostunut jatkamaan maa-alueen vuokraamista
asiasta sovitaan erikseen, eikd nyt solmittavassa sopimuksessa ole tarkoi-
tuksenmukaista sopia noin 30 vuoden paasta olevasta tilanteesta. Maan-
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vuokrasopimuksessa on sen vuoksi vain lyhyt maininta tastd sopimuksen
kohdassa 5.2, joka ensisijaisesti koskee kaupungin lunastusvelvollisuutta
vuokra-ajan paattyessa. Kohdan mukaan kaupunki voi ennen vuokra-ajan
paattymista ilmoittaa vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidenta-
miseen entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan
edellisen vuokra-ajan paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokranmaksusta, joka ei ylita vuokra-alueen kaypaa vuokraa
uudelleen vuokraamisen ajankohtana. Uuden vuokrasopimuksen laatimi-
nen on kaytannossa ollut padsaanténa, ja vuokra-ajan pidentaminen enti-
sin ehdoin tullee kyseeseen lahinna vain lyhytkestoisen jatkon osalta. To-
dettakoon myds, etta kyse on yleisesti myds muuallakin kaytdssa olevasta
tavanomaisesta vuokraehdosta, joka sisaltyy kaupungin muihin maanvuok-
rasopimuksiin.

Vuokralaisten tasapuolisen kohtelun vuoksi esitetdan sen vuoksi, ettei
vuokrasopimusta muuteta talta osin, mutta ettd KH:n paatds arkistoidaan
ko. vuokrasopimuksen asiakirjojen yhteyteen, jotta asia voidaan huomioida
30 vuoden vuokra-ajan loppuvaiheessa.

Yhdyskuntavaliokunta on lisaksi esittanyt, ettd kaupungin tulee selvittda
mahdollisuutta sisallyttda vuokrasopimukseen ehto joka antaa kauniaislai-
sille hakijoille etusijaa tiettyyn maaraan paivakotitoiminnan paivakotipai-
koista. Koska vastaavaa oli esitetty jo asian aiemmissa kasittelyvaiheissa,
on jo alkuvuodesta pyydetty yhdenvertaisuusvaltuutetulta kannanotto asi-
aan. Yhdenvertaisuusvaltuutetun toimistosta saatu vastaus on oheismate-
riaalina (vain KH:n jasenille).

Yhdenvertaisuuslain 11.1 §:n mukaan erilainen kohtelu ei ole syrjintaa, jos
kohtelu perustuu lakiin ja silla muutoin on hyvaksyttava tavoite ja keinot ta-
voitteen saavuttamiseksi ovat oikeasuhtaisia (lain 11.2 § ei soveltune ta-
han asiaan). Varhaiskasvatuslain 5.1 §:n mukaan kunnan on jarjestettava
siina laissa saadettya varhaiskasvatusta siina laajuudessa ja sellaisin toi-
mintamuodoin kuin kunnassa esiintyva tarve edellyttaa ja lain 6 §:n mu-
kaan kunnalla on velvollisuus jarjestaa varhaiskasvatusta kauniaislaisille ja
kunnassa asuville lapsille. Nyt kysymyksessa olevan hankkeen tarkoitus
on alusta alkaen ollut tdydentaa kaupungin omaa paivakotitarjontaa. Edel-
14 olevan ja saadun vastauksen perusteella voidaan olettaa, ettd yhdys-
kuntavaliokunnan esittdma kauniaislaisten hakijoiden etusijaa koskeva
maaraltaan rajoitettu ehto on yhdenvertaisuuslain mukainen, vaikka - ku-
ten edella valiokunnan valmistelutekstissa ja saadussa vastauksessakin
todetaan - syrjinta ratkaistaan vasta mahdollisessa yksittaistapauksessa.

Vuokralainen on saanut tutustua liitteend olevaan maanvuokrasopimuk-
seen ja hyvaksyy sen. Koska mahdollisista muutoksista sopimukseen on
my0Os neuvoteltava vuokralaisen kanssa, ei ole tiukasta aikataulusta joh-
tuen ehditty sopia muutoksista sopimukseen yhdyskuntavaliokunnan paa-
toksen jalkeen. Alustavien keskustelujen perusteella vuokralainen suhtau-
tuu kuitenkin myonteisesti asiaan. Edella olevasta johtuen esitetaan, etta
kaupunginjohtaja oikeutetaan neuvottelemaan ja sopimaan vuokralaisen
kanssa kauniaislaisten lasten etusijaa koskevan ehdon tarkemmasta sisal-
I6sté ja muotoilusta, huomioon ottaen kuitenkin, etta ehto ei sisaltynyt al-
kuperaiseen tarjouspyyntoon.
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Paivakodin rakentamiseen mennee lahes vuosi aikaa siita, kun rakennus-
lupa on saatu ja ty6t voidaan aloittaa. Vanhaa myymalarakennusta ei saa
purkaa, ennen kuin purkamislupa on saanut lainvoiman. Huomioon ottaen
kaupungin paivahoitopaikkojen tilanteen, olisi kaupungin etujen mukaista
saada paivakoti mahdollisimman pian toimintaan. Sen vuoksi hankkee-
seen liittyvia asioita onkin tuotu paatoksentekoon jo loppukevaasta ja nyt
kesalla, osittain ehdollisilla paatdsesityksilla, jotta paivakodin olisi mahdol-
lista valmistua syksyyn 2021 mennessa. Myos tama on taustana esityksel-
le oikeuttaa kaupunginjohtajaa sopimaan vuokrasopimuksen sisalldsta tar-
kemmin.

KJ:
KH paattaa:

- ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta
alueesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaisesti,

- ettd vuokraamisen edellytyksena on, etta tonttia 5-147-2 ja osaa ylei-
sesta alueesta 5-9908-300 koskeva poikkeaminen mydnnetaan,

- ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poik-
keamispaatds ettd alueen vuokraamista koskeva paatds ovat lainvoi-
maisia ja

- ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja
muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuokra-aikaa,
vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoja.

Lisaksi KH paattaa etta,

- kaupunki selvittdd mahdollisuutta sisallyttda vuokrasopimukseen ehto,
joka antaa kauniaislaisille hakijoille etusijaa tiettyyn maaraan paivakoti-
toiminnan paivakotipaikoista seka,

- kaupunki uudelleen vuokrattaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja,
varsinkin ehdon 6 sisallyttamista sellaisenaan uuteen sopimukseen.

Esittelija lisasi paatésehdotuksen ensimmaiseen kohtaan sanat "tai talle
perustettavan kiinteistdosakeyhtion” siten, etta lause kuuluu:

"ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta alu-
eesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre - Play'n’
Learn Oy:lle (The ICEC) tai télle perustettavan kiinteistbosakeyhtion lu-
kuun liitteend olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti,”

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin edellda mainitulla muutoksella.
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Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 1. kaupunginosan korttelissa 1004 seka osalla puistoaluetta
(Bensowinkuja 2-4) seka kaavoituksen kaynnistamissopimuksen hyvaksyminen

97/10.02.03/2020
YLKV 02.06.2020 § 67

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoyksikkd on tutkinut vireilld olevan Gresantie 1-5 (Bensowin
alue) asemakaavan muutoksen yhteydessd Bensowinkujan itdpuolen alu-
een maankaytollista kehityspotentiaalia kokonaiskuvan hahmottamiseksi.
Selvityksen perusteella Bensowinkujan itapuolelle olisi mahdollista sijoittaa
voimassa olevassa asemakaavassa varattu paloasemarakennus seka jal-
jelle jaavalle alueelle asuinkerrostalorakentamista, mikali aluetta voitaisiin
tutkia kokonaisuutena maanomistusrajoista valittamatta.

Kaupunki omistaa tontin 1-1004-2 sekd puistoalueen. Koska tontti
1-1004-1 on yksityisessa omistuksessa, on maankayttdyksikkd neuvotellut
sen omistajan kanssa ko. alueen kehittdmisesta asemakaavan muutoksen
kautta. Taman perusteella Asunto Oy Espoon Meripoika (myéhemmin ha-
kija) on hakenut omistamalleen tontille (1-1004-1) 24.3.2020 saapuneella
hakemuksella asemakaavan muutosta siten, ettd alueen maankaytt6a
muutettaisiin asuinkerrostalorakentamiseen yhdessa kaupungin omista-
mien alueiden kanssa. My0s paloasemarakennuksen sijoittaminen alueelle
on huomioitu oheismateriaalina olevassa hakemuksessa.

Hakijan perusteluna on kehittda aluetta yhteistydssa kaupungin kanssa,
jotta alueelle saataisiin toteuttamiskelpoinen ja molempien maanomistajien
intresseja palveleva asemakaava. Hakija on yrittanyt kaynnistaa vuosia
voimassa olevan asemakaavan mukaista toimistohanketta, mutta sille ei
ole esiintynyt kysyntda. Kaupungin kannalta hanke on niin ikdan kannatet-
tava, koska maankaytén uudelleen jarjestelyilla varmistettaisiin alueen po-
tentiaalin hyédyntdminen. Mikali paloasemarakennus toteutettaisiin voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle paikalle, olisi viereisten alueiden
kaytto jatkossa erittéin vaikeaa.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Tontin 1 alueella on voimassa 15.9.2012 hyvaksytty asemakaava (Ak
191), jossa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(K-4). Rakennusoikeutta on osoitettu 5450 k-m2 kuuteen (VI) kerrokseen.
Tontin 2 osalta on voimassa 19.3.2007 hyvaksytty asemakaava (Ak 178),
jossa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa si-
joittaa paloasematoimintaa palvelevan rakennuksen (Y-6). Rakennusoi-
keutta on osoitettu 900 k-m2 kahteen (Il) kerrokseen. Toistaiseksi nimea-
maton viheralueen osa (1-9903-100) on osoitettu 7.9.1972 vahvistetussa
asemakaavassa (Ak 60) puistoksi. Ko. alue sisaltyy myos vireilld olevan
Gresantie 1-5 (Bensowin alue, Ak 206) asemakaavan muutosalueeseen,
josta se kuitenkin poistetaan, mikali nyt puheena oleva kaavahanke kayn-
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nistetdan. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheis-
materiaalina. Kaavamaaraykset 16ytyvat oheisista linkeistd (Ak 191, Ak
178, Ak 60)

Esitetyn suunnittelualueen pinta-ala on n. 1,4 ha. Alueella on kaytdsta
poistunut huoltoasemarakennus. Muilta osin alue on luonnontilainen.
Suunnittelualue rajoittuu itdpuolelta Espoon kaupungin rajaan seka kes-
kuspaloaseman tonttiin ja puistoalueeseen, etela- ja lansipuolella Benso-
win saation alueisiin seka puistoalueeseen ja Bensowinkujaan. Pohjois-
puolella alue rajoittuu Kauniaistentiehen.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella alueelle olisi mahdollista sijoittaa uusi paloase-
marakennus maankaytollisesti ja toiminnallisesti optimaaliselle paikalle se-
ka tiivistdd maankayttda raidelikenneaseman ja keskustan palveluiden va-
littdmassa laheisyydessa. Paloaseman sijoituspaikka olisi tarkeaa ratkaista
mahdollisimman nopeasti, koska se vaikuttaa oleellisesti Kauniaisten
VPKn toimintaan sekd sen nykyisen tontin tulevaan kayttéon. Vastaavasti
asuntorakentamisen tiivistdminen parantaisi asuntotarjonnan lisdksi osal-
taan myos keskustan lahipalveluita ja niiden kehittymista lisdantyvan asu-
kasmaaran kautta. Asuntopainotteisella kaavalla varmistettaisiin myds ny-
kyisin osin epasiistin alueen toteutuminen ja parannettaisiin merkittavasti
sisdantulovaylan kaupunkikuvaa. Nain ollen asemakaavan muutoksen laa-
timinen olisi kaupungin strategisten ja yleisten tavoitteiden mukaista. Li-
saksi hanke vaikuttaisi seka suoraan etta valillisesti kaupungin talouteen
verotuloina, maankayttdsopimuskorvauksina ja tontinluovutuskorvauksina.

Mikali kaavahanke paatetaan kaynnistaa, laaditaan alueesta maankaytto-
luonnos, joka sovitetaan yhteen Bensowin alueen suunnitelmien kanssa,
vaikka hankkeet etenevatkin omina kaavamuutoksinaan. Niin ikaan Gre-
santie 1-5 kaava-alueeseen liittyva puiston osa siirretdan nyt puheena ole-
vaan hankekokonaisuuteen.

Asemakaavan muutoksen kdynnistamissopimus seka maankayttbsopimus

Hakijan omistama alue on voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoituk-
sesta ja rakennusoikeudesta johtuen muuta aluetta merkittadvasti arvok-
kaampi. Suunnittelun I&ht6kohdista johtuen on mahdollista, ettd asema-
kaavan muutoksella tuon alueen arvo saattaa laskea merkittavasti, jolloin
hanke ei olisi hakijan edun mukainen. Koska myo6s kaupungilla on oma int-
ressi saada hanke kayntiin ja toteutettavaksi, on tarkoituksenmukaista laa-
tia kaavoituksen kaynnistamissopimus, jolla sovitaan asemakaavan muu-
toksen kaynnistamiseen ja laatimiseen liittyvista tavoitteista ja ehdoista.
Nain sovitaan kustannusten jaosta seka varmistetaan oikeudenmukainen,
avoin ja lapinakyva prosessi. Sopimus on liitteena.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
vélistd maankayttdsopimusta ja/tai kiinteistOkaupan esisopimusta, jotka al-
lekirjoitetaan ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.



https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520191.pdf
https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520178.pdf
https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520178.pdf
https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%252060.pdf
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YTJ:

Valiokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 1. kaupunginosan korttelin
1004 (Bensowinkuja 2-4) seka osan puistoaluetta kasittavan alueen ase-
makaavaa muutetaan siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa paloase-
marakennus seka asuinkerrostalorakentamista. Rakennusoikeuden maara
ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnittelu-
prosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitel-
man ymparistéon sovittamiseen.

Kaupunki vastaa kaava-asiakirjojen laatimisesta kustannuksineen. Kau-
punki ja hakija vastaavat yhdessa asemakaavan muutoksen edellyttamien
viitesuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta. Kustannukset jaetaan puolik-
Si.

Lisdksi valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd KH hyvaksyy liitteend
oleva Kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen seka oikeuttaa kaupungin-
johtajan tekemaan sopimukseen tarvittavia teknisia korjauksia seka allekir-
joittamaan sopimuksen.

Asiasta kaydyn keskustelun paatteeksi Pj Berg ehdotti jasen Sederholmin
ja jasen Jaaskeldisen kannattamana  seuraavan uuden paatdseh-
dotuksen:

"Valiokunta toteaa ettei kerrostalorakentaminen Bensowinkujan itdpuolella
sifaitsevaan kallioiseen puistoalueeseen sovi ympérbivdédn suunnitteilla
olevaan pientalovaltaiseen asuinympéristéén minké vuoksi valiokunta kat-
soo ettei ole syyté ryhtyd muuttamaan asemakaavaa 1. kaupunginosan
korttelissa 1004 eika osalla puistoaluetta (Bensowinkuja 2-4)."

Koska asiassa ei oltu yksimielisia puheenjohtaja totesi asiasta danestetta-
van siten, ettd ne jotka ovat alkuperaisen paatdésehdotuksen kannalla &a-
nestavat "jaa" ja pj Bergin uutta paatdsehdotusta kannattavat aanestavat
"ei". Puheenjohtaja totesi aanestyksen tuloksen 3 "jaa" aanta (Wahistetdt,
Laakio, Evasoja) - 6 "ei" aanta (Berg, Sederholm, Lamberg-Allardt, Saare-
la, Jaaskelainen, von Essen) jonka jalkeen puheenjohtaja totesi pj Bergin
ehdotuksen voittaneeksi.

Paatos:
Valiokunta esittada KH:lle, ettei asemakaavaa lahdeta muuttamaan seuraa-
vin perustein:

- Valiokunta toteaa ettei kerrostalorakentaminen Bensowinkujan itdpuo-
lella sijaitsevaan kallioiseen puistoalueeseen sovi ympardivaan suun-
nitteilla olevaan pientalovaltaiseen asuinymparistéén minka vuoksi va-
liokunta katsoo ettei ole syytd ryhtyd muuttamaan asemakaavaa 1.
kaupunginosan korttelissa 1004 eika osalla puistoaluetta (Bensowinku-
ja 2-4).
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KH 08.06.2020 § 120
Yhdyskuntavaliokunta esitti KH:lle danestyksen jalkeen, etta kaavamuutos-
ta ei kaynnisteta. Perusteluna valiokunta esitti, etta kerrostalorakentami-
nen ei sovi Bensowinkujan itdpuolella sijaitsevaan kallioiseen puistoaluee-
seen seka sitd ymparodivaan pientalovaltaiseen asuinymparistéon. Todetta-
koon, ettd KH:lla on oikeus paattaa kaavamuutoksen kaynnistamisesta,
mutta mahdollisen Kielteisen paatdoksen tekeminen kuuluu valtuustolle, jol-
le asia on saatettava, mikali KH yhtyy valiokunnan nakemykseen.

Alueella on varaus paloasemarakennukselle. Kauniaisten VPK:lla on kayn-
nissa hanke uuden paloasemarakennuksen toteuttamiseksi. Mikali palo-
asemarakennus toteutetaan keskella nyt kysymyksessa olevaa aluetta si-
jaitsevalle tontille, alueen mydhempi hyddyntaminen asuinkayttoon vaikeu-
tuu merkittavasti tai tulee jopa mahdottomaksi. Aikataulullisesti saattaa olla
viimeinen mahdollisuus tarkastella alueen maankaytollinen potentiaalin
hyddyntamista. Lisaksi on huomioitava, ettd toimistorakentamisen toteutu-
minen alueelle on erittdin epavarmaa. Talldin kaupungin sisdantulonakyma
sailyy epasiistina maarittelemattéman ajan, ellei alueen kayttotarkoitusta
muuteta alueen toteutumista tukevaksi.

Paloasemarakennukselle varattu tontti ei ole mydskaan toiminnallisesti op-
timaalisin paikka paloasemalle, minka lisaksi se on rakennuskustannuksil-
taan Bensowinkuja 2 tonttia haastavampi. Talla on vaikutusta valillisesti
myds ehdotusvaiheessa olevan Palokunnantie 9 asemakaavan muutoksen
toteuttamiseen, koska VPKn pitaa pystya toteuttamaan uusi paloasema
ko. alueen myyntituloilla. VPK suhtautuu esitetyn hankkeen mahdollista-
maan uuteen paloaseman sijoituspaikkaan mydnteisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan on laadittava ja pidettava
asemakaavoja ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maan-
kayton ohjaustarve sita edellyttda. Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa
on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldaman
toimivan kilpailun edistaminen. Vaikka ko. alueen asemakaavojen lainvoi-
maistumisesta on vasta 7 ja 13 vuotta aikaa, tulisi niitd arvioida realistiset
toteutusedellytykset ja kaupungin maankaytén kokonaiskuva huomioiden.
Talloin olisi maankaytdllisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltua muuttaa asemakaava esityksen mukaisesti.

Yhdyskuntavaliokunnan valmistelutekstissa esitetyin seka edella kirjoitetun
perustein KH:lle esitetdan valiokunnan paattamasta esityksesta poiketen,
ettd asemakaavan muutos kaynnistetdan seka samalla hyvaksytaan hank-
keeseen liittyva ja liitteena oleva kaavoituksen kaynnistamissopimus.
Hankkeen aluksi alueesta laaditaan maankayttéluonnos, joka sovitetaan
yhteen Bensowin alueen suunnitelmien kanssa, vaikka hankkeet etenevat-
kin omina kaavamuutoksinaan. Niin ikdan Gresantie 1-5 kaava-alueeseen
liittyva puiston osa siirretdan nyt puheena olevaan hankekokonaisuuteen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttdsopimusta ja/tai kiinteistokaupan esisopimusta, jotka al-
lekirjoitetaan ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.
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KH paattaa, etta 1. kaupunginosan korttelin 1004 (Bensowinkuja 2-4) seka
osan puistoaluetta kasittavan alueen asemakaavaa muutetaan siten, etta
alueelle on mahdollista sijoittaa paloasemarakennus seka asuinkerrostalo-
rakentamista. Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka kaupunkiku-
valliset ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee
Kiinnittaa erityista huomiota suunnitelman ymparistéon sovittamiseen.

Kaupunki vastaa kaava-asiakirjojen laatimisesta kustannuksineen. Kau-
punki ja hakija vastaavat yhdessa asemakaavan muutoksen edellyttdmien
viitesuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta. Kustannukset jaetaan puolik-
Si.

Lisaksi KH hyvaksyy asemakaavan muutoksen kaynnistamissopimuksen
seka oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan sopimukseen tarvittavia tekni-
sia korjauksia seka allekirjoittamaan sopimuksen.

Puheenjohtajan ehdotus asian pdydalle jattamisesta, hyvaksyttiin yksimie-
lisesti.

Paatos:
Asia jatettiin poydalle.
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Stadens representant till den ordinarie bolagsstdmman fér Svenska Framtidsskolan i
Helsingforsregionen Ab 24.6.2020

940/00.04.01/2014, 290/00.04.01/2019

KH 08.06.2020 § 121
Mer information:
férvaltnings- och kommunikationsplanerare Lilian Andergard-Stenstrand,
tfn 050 411 0202
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Den ordinarie bolagsstamman fér Svenska Framtidsskolan i Helsingforsre-
gionen Ab halls onsdag 24.6.2020 kl. 10.00 i Prakticums lokaler pa ad-
ressen Jan-Magnus Janssons plats 5, Helsingfors. Det ar aven mgjligt att
delta pa distans per Teams.

Pa den ordinarie bolagsstdamman behandlas sedvanliga arenden sasom
bokslut, verksamhetsberattelse och att bevilja ansvarsfrihet fér de redo-
visningsskyldiga.

Dessutom behandlas en riktad nyemission. Bolagsstamman beslot
11.6.2019, i enlighet med villkoren i det dverlatelseavtal som ingatts med
Inveon, att verkstalla en riktad emission av sammanlagt 400 nya aktier till
de 6stnylandska kommunerna Borga (100), Lovisa (100), Lapptrask (100)
och Mérskom (100). Av de ovannamnda kommunerna tecknade Borga i
emissionen 100 aktier, Lovisa 100 aktier och Lapptrask 10 aktier. Mors-
kom meddelade att man inte tecknar aktier i Prakticum.

Eftersom den 11.6.2019 verkstallda emissionen omfattade ett bestamt an-
tal aktier, 400 stycken, av vilka man enbart tecknat 210, innebar det att
emissionen 11.6.2019 forfallit da bolagsstammans emissionsvillkor inte

uppfylits.

Eftersom den 11.6.2019 verkstallda emissionen forfallit foreslar styrelsen
for bolagsstamman att en ny riktad nyemission verkstalls i enlighet med de
av styrelsen féreslagna emissionsvillkoren sa att bolaget i en riktad
nyemission emitterar aktier enligt féljande:

- 215 aktier Borga stad

- 145 aktier Lovisa stad

- 10 aktier Lapptrask kommun

- 10 aktier Samfundet Folkhalsan i svenska Finland rf

| samband med den forfallna emissionen 11.6.2019 har Borga stad betalt
100 aktier, Lovisa stad 100 aktier samt Lapptrdsk kommun 10 aktier.
Dessa betalningar réknas namnda kommuner till godo i nyemissionen.

Da nyemissionen verkstalls som en del av 6verlatelsen av Inveons utbild-
ningsverksamhet foreligger det i aktiebolagslagens 9 kap 4 § 1 mom. av-
sett vagande ekonomiska skal till att avvika fran aktiedgarnas foretrades-
ratt.
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SD:

Beslut:

§ 121 08.06.2020

Dartill ingar som ett villkor att foljande forsaljningar kan fullféljas bland de
nuvarande aktiedgarna:

- Kyrkslatt stad saljer 20 aktier till Sydkustens landskapsférbund rf

- Helsingfors stad séljer 76 aktier till Samfundet Folkhalsan i svenska
Finland rf

- Esbo stad saljer 48 aktier till Samfundet Folkhalsan i svenska Finland
rf

- Vanda stad saljer 28 aktier till Samfundet Folkhalsan i svenska Finland
rf

- Grankulla stad saljer 8 aktier till Samfundet Folkhalsan i svenska Fin-
land rf

Priset per aktie vid saval nyemissionen och de ovan namnda kdpen ar
840,90 €/aktie.

Stadsstyrelsen i Grankulla har 19.8.2019 § 139 beslutat 6verlata 8 av
Grankulla stads 40 aktier (N:ris 1961-2000) till Samfundet Folkhalsan.

Pa den ordinarie bolagsstamman behandlas ocksa faststallande av antalet
styrelsemedlemmar och val av styrelsemedlemmar. Enligt 6 § i bolagsord-
ningen bestar styrelsen av 6-10 medlemmar enligt vad bolagstdmman
besluter. Enligt dverlatelseavtalet mellan Prakticum och Inveon skulle sty-
relsen besta av 10 styrelsemedlemmar. Beslutet om att utéka antalet sty-
relsemedlemmar till 10 fattades av bolagsstdmman 11.6.2019. Enligt dver-
latelseavtalet skulle fem medlemmar representerar Samfundet Folkhalsan
i svenska Finland rf och Sydkustens landskapsférbund rf, tre medlemmar
representerar Helsingfors, Esbo, Vanda, Kyrkslatt och Grankulla samt tva
medlemmar representerar Borga, Lovisa, Sibbo och Lapptrask. Enligt en
overenskommelse gallande de tre styrelseplatserna innehar Helsingfors
och Esbo varsin plats medan Kyrkslatt, Vanda och Grankulla alternerar pa
den ena platsen. Den ena platsen innehas for tillfallet av Kyrkslatt och dar-
med ar det Vanda eller Grankulla i tur till féljande.

STS forordnar stadsdirektoren eller en av honom utsedd person till sta-
dens representant vid den ordinarie bolagsstamman fér Svenska Fram-
tidsskolan i Helsingforsregionen Ab 24.6.2020.

Beslutsforslaget godkandes.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 48
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 122 08.06.2020

Oy Granilla Ab:n yhtidkokousasiat 2020
464/00.01.00/2015

KH 08.06.2020 § 122
Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin kokonaan omistaman kiinteistdosakeyhtion Oy Granilla Ab:n ti-
linpaatdsasiakirjat ja tilintarkastuskertomus vuodelta 2019 ovat valmistu-
neet ja yhtidssa on pidettava varsinainen yhtidkokous. Yhtidkokouksessa
kasitelldan tilinpaatds ja paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistami-
sesta, toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio
antaa aihetta, vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toi-
mitusjohtajalle, hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista seka vali-
taan yhtidn hallituksen jasenet ja tilintarkastaja.

Vuonna 2019 yhtion hallituksessa toimivat kaupungin edustajina Christof-
fer Lindqvist (pj), Tapani Ala-Reinikka ja Tiina Nystén. Lisaksi oli kaksi
asukasedustajaa, joista toinen vaihtui 27.6.2019. Isdnndintitoimistona oli
edelleen Realia Management Oy. Tilintarkastajana oli KPMG Julkistarkas-
tus Oy (aiemmin PWC Julkistarkastus Oy), vastuunalaisena tilintarkastaja-
na edelleen KHT, JHT Outi Koskinen, joka toimi myos kaupungin tilintar-
kastajana.

Yhtion tilikauden tulos on +33 762,38 € (2018: 0,00 €). Tama on ainakin
osittain selitettavissa silla, etta talousarvio alittui tilikauden ajalta 34 %
(mm. korjaustoiminta oli suppeampi kuin mita oli suunniteltu isanndintitoi-
miston puolesta). Koska yhtidlla on edellisvuosilta kayttamatta olevia vah-
vistettuja tappioita, yhti6 ei joudu maksamaan tilikauden voitollisesta tulok-
sesta tuloveroa. Yhtion hallitus ehdottaa, etta tulos kirjataan omaan paa-
omaan ja ettd osinkoa ei jaeta. Tilintarkastusyhteisén vastuunalaisen tilin-
tarkastajan allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty
huomautettavaa.

Oy Granilla Ab:n hallitukseen tulee yhtidjarjestyksen mukaan valita viisi ja-
sentd, joista asukkailla on yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 12
§:n nojalla oikeus nimeta vahintaan kaksi. Kuntalain 47 §:n 2 momentin
mukaan kunnan tytaryhteisén hallituksen kokoonpanossa on otettava huo-
mioon yhteisén toimialan edellyttdma riittava talouden ja lilketoiminnan
asiantuntemus. Koska yhtion hallinnointi tapahtuu yksinomaan sen halli-
tuksen ja yhtidlle valitun isdnndintitoimiston toimesta, yhtion hallituksen ja-
senen vastuu on merkittava. Paitsi lain asettama vaatimus riittavan talou-
den ja liiketoiminnan asiantuntemuksesta, yhtién hallituksessa olisi hyva
olla, huomioon ottaen rakennusten ian ja kunnon, my®os riittdva ymmarrys
kiinteistdjen kunnossapitokorjauksiin liittyviin asioihin. Lisaksi yhtion halli-
tuksen jasenten vastuulla on valvoa isdnndintitoimiston kanssa tehdyn so-
pimuksen noudattamista. Yhtio on itsendinen oikeussubjekti ja kaupungin
rooli sen hoitamisessa rajoittuu kuntalaissa sdadettyyn omistajaohjauk-
seen.

Kaupungin tulee yhtién hallituksen jasenten valinnoissa ottaa huomioon ta-
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sa-arvolain sdanndkset sukupuolikiintidsta.

Koska kaupungin eri kiinteistoyhtididen hallintoa on syyta yhdenmukaistaa,
tulisi pyrkia siihen, etta eri kiinteistoyhtidissa hallituksen jasenina olisi mah-
dollisuuksien mukaan samat henkil6t, varsinkin huomioiden, etta kaupunki
on myymassa Kiinteistdé Oy Korsu Fastighets Ab:n osakekannan Oy Gra-
nilla Ab:lle (KH 20.4.2020 § 70). Korsun yhtiékokousasia on listalla jaljem-
pana.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtiéon tulee valita yksi tilintarkastaja ja yksi va-
ratilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhtei-
s0, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan
tytaryhteison tilintarkastajaksi on valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, joll-
ei tasta poikkeamiseen ole perusteltua tarkastuksen jarjestamiseen liitty-
vaa syyta. Tytaryhtididen paavastuullisena tilintarkastajana onkin useam-
man vuoden ajan toiminut sama henkild kuin kaupungin kohdalla, eika
syyta tdman muuttamiseen ole.

KH:n jasenille jaetaan oheismateriaalina extranetissa tilinpaatos, tilintar-
kastuskertomus ja verotuspaatos.

KH paattda Oy Granilla Ab:n kiinteistdyhtiéon vuonna 2020 pidettavaa varsi-
naista yhtibkokousta varten:

- hyvéaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2019 ja tilintarkastuskerto-
muksen,

- myontaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajal-
le tilikaudelta 2019,

- paattaa, etta osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan oman paaoman li-
saykseksi,

- hyvéaksya, etta kiinteistoyhtion hallituksen jasenille suoritetaan kokous-
palkkio kaupungin hallintosdannén luottamushenkildiden palkkioita
koskevien maaraysten mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia maa-
rayksia ja etta tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mu-
kaisen laskun mukaan,

- nimeta yhtion hallitukseen kolme jasenta tasa-arvolain mukaisesti,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalai-
sena tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

- valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen maaradmansa edustamaan
kaupunkia edellda mainittuja asioita kasiteltdvassa yhtibkokouksessa ja
kayttdmaan kaupungin aanivaltaa edella esitetyn mukaisesti.

Valtuuston puheenjohtaja Ala-Reinikka poistui esteellisend kokoushuo-
neesta tdman asian kasittelyn ajaksi (yhtion hallituksen jasen).
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Jasen Johanssonin ja varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaskan ehdotukset

yhtion hallituksen jasenten nimeamiseksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi KH nimesi yhtion hallituksen jaseniksi Christoffer Lindqvistin, Tiina
Nysténin ja Tapani Ala-Reinikan.
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Kiinteistd Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab:n yhtidkokousasiat 2020
620/00.01.00/2014

KH 08.06.2020 § 123
Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin kokonaan omistama kiinteistdosakeyhtié Kiinteisté Oy Kau-
niaisten Korsu Fastighets Ab:n (jaliempana Korsu) tilinpaatdsasiakirjat ja
tilintarkastuskertomus vuodelta 2019 ovat valmistuneet ja yhtiéssa on pi-
dettava varsinainen yhtiokokous. Yhtiokokouksessa kasitellaan tilinpaatos
ja paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta, toimenpiteista, joi-
hin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta, vastuuva-
pauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle, hallituk-
sen jasenten ja tilintarkastajan palkkioista seka valitaan yhtion hallituksen
jasenet ja tilintarkastaja.

Vuonna 2019 yhtion hallituksessa toimivat kaupungin edustajina Christof-
fer Lindqvist (pj), Minna Korpela ja Tiina Nystén. Lisaksi yhtiossa on yksi
asukasedustaja. Isanndintitoimistona oli edelleen Realia Management Oy.
Tilintarkastajana oli KPMG Julkistarkastus Oy (aiemmin PWC Julkistarkas-
tus Oy), vastuunalaisena tilintarkastajana edelleen KHT, JHT Outi Koski-
nen, joka toimi myds kaupungin tilintarkastajana.

Korsun tilikauden tulos on 0,74 € (v. 2018: 0 €). Yhtion hallitus ehdottaa,
etta tulos kirjataan omaan paaomaan ja etta osinkoa ei jaeta. Vastuunalai-
sen tilintarkastajan allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole
esitetty huomautettavaa.

Yhtion huono taloudellinen tilanne iimenee tarkemmin toimintakertomuk-
sesta ja tilinpaatoksesta. Taloudellisen tilanteen helpottamiseksi yhtié on
esittanyt lainan ottamista ja pyytanyt kaupunkia lainan takaajaksi. Takaus-
hakemus kasitellaan esityslistalla jaljempana.

Korsun hallitukseen tulee yhtidjarjestyksen mukaan valita nelja jasenta,
joista yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 12 §:n mukaan asuk-
kailla on oikeus nimeta vahintaan yksi. Kuntalain 47 §:n 2 momentin mu-
kaan kunnan tytaryhteison hallituksen kokoonpanossa on otettava huomi-
oon yhteison toimialan edellyttdma riittava talouden ja liikketoiminnan asian-
tuntemus. Koska yhtion hallinnointi tapahtuu yksinomaan yhtién hallituksen
ja yhtidlle valitun isannointitoimiston toimesta, yhtion hallituksen jasenten
vastuu on merkittava. Paitsi lain asettama vaatimus riittavan talouden ja lii-
ketoiminnan asiantuntemuksesta, yhtion hallituksessa olisi hyva olla, huo-
mioon ottaen rakennusten ian ja kunnon, my®és riittdva ymmarrys kiinteis-
téjen kunnossapitokorjauksiin liittyviin asioihin. Lisaksi yhtidon hallituksen
jasenten vastuulla on valvoa isanndintitoimiston kanssa tehdyn sopimuk-
sen noudattamista. Yhtio on itsendinen oikeussubjekti ja kaupungin rooli
sen hoitamisessa rajoittuu kuntalaissa saadettyyn omistajaohjaukseen.

Koska kaupungin eri kiinteistdyhtididen hallintoa on syyta yhdenmukaistaa,
tulisi pyrkia siihen, etta eri kiinteistoyhtidissa olisi hallituksen jasenind mah-
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dollisuuksien mukaan samat henkilét. Huomioon ottaen, ettd kaupunki on
kohta myymassa Korsun osakekannan Oy Granilla Ab:lle (KH 20.4.2020

§ 70), olisi perusteltua ja tarkoituksenmukaista valita Korsun hallitukseen
samat henkil6t kuin Oy Granilla Ab:hen. Oy Granilla Ab:n yhtidkokousasiat
kasitellddn aiempana tadssa kokouksessa.

Kaupungin tulee yhtion hallituksen jasenten valinnassa lisaksi ottaa huomi-
oon tasa-arvolain sdannokset sukupuolikiintiosta.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtiéon tulee valita yksi tilintarkastaja ja yksi va-
ratilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhtei-
s0, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan
tytaryhteison tilintarkastajaksi on valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, joll-
ei tasta poikkeamiseen ole perusteltua tarkastuksen jarjestamiseen liitty-
vaa syyta. Tytaryhtididen paavastuullisena tilintarkastajana onkin useam-
man vuoden ajan toiminut sama henkild kuin kaupungin kohdalla, eika
syyta tdman muuttamiseen ole.

KH:n jasenille jaetaan oheismateriaalina extranetissa tilinpaatos ja tilin-
tarkastuskertomus.

KH paattaa Kiinteistdé Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab:n kiinteistdyh-
tién yhtidkokousta varten:

- hyvéaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2019 ja tilintarkastuskerto-
muksen,

- myontaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajal-
le tilikaudelta 2019,

- paattaa, etta osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan oman paaoman li-
saykseksi,

- hyvéaksya, etta kiinteistoyhtion hallituksen jasenille suoritetaan kokous-
palkkio kaupungin hallintosdannén luottamushenkildiden palkkioita
koskevien maaraysten mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia maa-
rayksia ja etta tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mu-
kaisen laskun mukaan,

- nimeta yhtion hallitukseen kolme jasenta tasa-arvolain mukaisesti,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalai-
sena tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

- valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen maaradmansa edustamaan
kaupunkia edelld mainittuja asioita kasiteltavissa yhtiokokouksissa ja
kayttdmaan kaupungin aanivaltaa edella esitetyn mukaisesti.

Jasen Johanssonin ja varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaskan ehdotukset
yhtidn hallituksen jasenten nimeamiseksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi KH nimesi yhtion hallituksen jaseniksi Christoffer Lindqvistin, Minna
Korpelan ja Tiina Nysténin.
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Kiinteistd Oy Jermun yhtiokokousasiat 2020
620/00.01.00/2014

KH 08.06.2020 § 124
Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin kokonaan omistama kiinteistdosakeyhtioé Kiinteistdé Oy Jermun
(jaliempana Jermu) tilinpaatésasiakirjat ja tilintarkastuskertomus vuodelta
2019 ovat valmistuneet ja yhtidssa on pidettava varsinainen yhtidkokous.
Yhtidkokouksessa kasitellaan tilinpaatos ja paatetaan tuloslaskelman ja ta-
seen vahvistamisesta, toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen
voitto tai tappio antaa aihetta, vastuuvapauden myontamisesta hallituksen
jasenille ja toimitusjohtajalle, hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palk-
kioista seka valitaan yhtién hallituksen jasenet ja tilintarkastaja.

Vuonna 2019 yhtion hallituksessa toimivat kaupungin edustajina Christof-
fer Lindqvist (pj), Minna Korpela ja Tiina Nystén. Lisaksi yhtidssa on yksi
asukasedustaja. Isannointitoimistona oli edelleen Realia Management Oy.
Tilintarkastajana oli KPMG Julkistarkastus Oy (aiemmin PWC Julkistarkas-
tus Oy), vastuunalaisena tilintarkastajana edelleen KHT, JHT Outi Koski-
nen, joka toimi myds kaupungin tilintarkastajana.

Jermun tilikauden tulos on 13 235,38 € (v. 2018: 214,47 €). Yhtion positiivi-
nen tulos johtuu mm. siita, etta lammityskulut ja korjauskulut alittivat ta-
lousarvion, ja yhtid joutuu tastd maksamaan veroja. Yhtion hallitus ehdot-
taa, etta tulos kirjataan omaan pddomaan ja etta osinkoa ei jaeta. Vas-
tuunalaisen tilintarkastajan allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa
ei ole esitetty huomautettavaa.

Jermun hallitukseen tulee yhtidjarjestyksen mukaan valita nelja jasenta,
joista yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 12 §:n mukaan asuk-
kailla on oikeus nimeta vahintaan yksi. Kuntalain 47 §:n 2 momentin mu-
kaan kunnan tytaryhteisén hallituksen kokoonpanossa on otettava huomi-
oon yhteison toimialan edellyttdama riittdva talouden ja liiketoiminnan asian-
tuntemus. Koska yhtion hallinnointi tapahtuu yksinomaan yhtion hallituksen
ja yhtidlle valitun isanndintitoimiston toimesta, yhtion hallituksen jasenten
vastuu on merkittava. Paitsi lain asettama vaatimus riittavan talouden ja lii-
ketoiminnan asiantuntemuksesta, yhtién hallituksessa olisi hyva olla, huo-
mioon ottaen rakennusten ian ja kunnon, my®és riittdva ymmarrys Kiinteis-
téjen kunnossapitokorjauksiin liittyviin asioihin. Lisaksi yhtion hallituksen
jasenten vastuulla on valvoa isanndintitoimiston kanssa tehdyn sopimuk-
sen noudattamista. Yhtio on itsendinen oikeussubjekti ja kaupungin rooli
sen hoitamisessa rajoittuu kuntalaissa saadettyyn omistajaohjaukseen.

Koska kaupungin eri kiinteistdyhtididen hallintoa on syytd yhdenmukaistaa,
tulisi pyrkia siihen, etta eri kiinteistoyhtidissa olisi hallituksen jasenind mah-
dollisuuksien mukaan samat henkilét. Oy Granilla Ab:n ja Kiinteistd Oy
Kauniaisten Korsu Fastighets Ab:n yhtidkokousasiat kasitellaan aiempana
tassa kokouksessa. Todettakoon, etta Kiinteistdé Oy Juus-Fastighets Ab:n
hallituksessa ovat kaupungin edustajina Tiina Nystén ja Tapani Ala-Reinik-
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ka (pj.) (KH 20.4.2020 § 71).

Kaupungin tulee yhtion hallituksen jasenten valinnassa lisaksi ottaa huomi-
oon tasa-arvolain sdannokset sukupuolikiintiosta.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtioéon tulee valita yksi tilintarkastaja ja yksi va-
ratilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhtei-
s0, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan
tytaryhteison tilintarkastajaksi on valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, joll-
ei tasta poikkeamiseen ole perusteltua tarkastuksen jarjestamiseen liitty-
vaa syyta. Tytaryhtididen paavastuullisena tilintarkastajana onkin useam-
man vuoden ajan toiminut sama henkild kuin kaupungin kohdalla, eika
syyta tdman muuttamiseen ole.

KH:n jasenille jaetaan oheismateriaalina extranetissa tilinpaatos ja tilin-
tarkastuskertomus.

KH paattaa Kiinteistdé Oy Jermun yhtidkokousta varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatdksen tilikaudelta 2019 ja tilintarkastuskerto-
muksen,

- mydntaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajal-
le tilikaudelta 2019,

- paattaa, etta osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan oman pddoman li-
saykseksi,

- hyvaksya, etta kiinteistdyhtion hallituksen jasenille suoritetaan kokous-
palkkio kaupungin hallintosdannén luottamushenkildiden palkkioita
koskevien maaraysten mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia maa-
rayksia ja etta tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mu-
kaisen laskun mukaan,

- nimeta yhtidn hallitukseen kolme jasenta tasa-arvolain mukaisesti,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalai-
sena tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

- valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen maaraamansa edustamaan
kaupunkia edellda mainittuja asioita kasiteltavissa yhtiokokouksissa ja
kayttdmaan kaupungin aanivaltaa edella esitetyn mukaisesti.

Jasen Johanssonin ja varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaskan ehdotukset
yhtion hallituksen jasenten nimeamiseksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi KH nimesi yhtion hallituksen jaseniksi Christoffer Lindqvistin, Minna
Korpelan ja Tiina Nysténin.
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Kaupungin omavelkaisen takauksen myontaminen Kiinteisté Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab:lle
peruskorjausta varten otettavalle lainalle

191/02.05.06/2020

KH 08.06.2020 § 125
Lisatiedot:
talousjohtaja Mikael Bostrom, puh. 050 377 1228
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteisté Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab (jaliempana Korsu) hakee
takausta pankkilainalle, jolla yhtion on tarkoitus rahoittaa peruskorjausta.
Hakemuksen mukaan Kauniaisten kaupungin takauksen osuus on 100 %
haettavasta 200 000 euron suuruisesta pankkilainasta.

Vuoden 2019 tilinpaatostietojen mukaan Korsulla oli 31.12.2019 pitkaai-
kaista lainaa yhteensa 278 018,58 euron arvosta, joka jakaantui seuraa-
vasti: Valtiokonttori 223 964,84 € ja Kauniaisten kaupunki 54 053,74 €.
Toimintakertomuksen ja hallituksen kokouspdytakirjassa olevan kirjauksen
mukaan yhtiolla ei ole mahdollisuutta lyhentaa lainaa alkuperaisen laina-
suunnitelman mukaisesti (laina-aika paattyy 29.2.2024), ellei samalla jate-
ta tekematta tarpeellisia kiinteistd- ja asuntokorjauksia. Lyhennysten maa-
ra on vuositasolla n. 66 000 €. Korsu on pyytanyt pidennysta laina-aikaan,
mutta Valtiokonttori on dsken antamassaan kielteisessa paatdksessa kat-
sonut, etteivat lain edellytykset lainaehtomuutokselle tayty, eika nain ollen
ole suostunut pidentamaan laina-aikaa. Korsun maksuvalmiustilanne on
huono, riittden juuri ja juuri lainojen lyhentamiseen, ja sen vuoksi yhtid on
esittanyt ratkaisuksi 200 000 € lainaa, joka eraantyisi 10 vuoden paasta
2030 (viim. 31.12.2030).

Korsun mukaan laina on tarpeen, jotta yhtié voi remontoida ja jatkaa nor-
maalia toimintaansa. Vuonna 1992 valmistunut yhtié on arvioinut tulevien
Kiinteistdn tekniikkaan liittyvien korjausten maaraksi ajanjaksolla
2020-2030 ainakin 20 000 €/vuosi seka asuntoja koskevien korjausten
kohdalla vastaavan maaran vuositasolla. Kun Valtiokonttorin lyhennykset
jaavat pois vuonna 2025, yhtiolld on mahdollisuus jaljella olevana laina-ai-
kana kerryttaa lainan takaisinmaksuun tarvittavan maaran.

Korsu on pyytanyt ja saanut lainatarjoukset kahdelta taholta (pankki ja
Kuntarahoitus Oyj) ja yhtion hallitus on paattanyt pyytaa Kuntarahoituksel-
ta lopullisen tarjouksen. Yhtié on valtuuttanut toimitusjohtajan solmimaan
200 000 euron lainasopimuksen Kuntarahoitus Oyj:n kanssa, siten etta eh-
dot ovat indikatiivisen tarjouksen mukaiset. Kuntarahoitukselta saadun
15.5.2020 paivatyn tarjouksen (oheismateriaalina, jaetaan vain KH:n ja-
senille) mukaan lainan edellytyksena on kaupungin 100 % omavelkainen
takaus.

Kuntarahoituksen alustava indikaatio lainasta on seuraava:
- peruskorjauslaina 200 000 euroa Kiinteistd Oy Kauniaisten Korsu Fas-
tighets Ab:lle
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- alustava korko ja marginaali per 17.4.2020 seuraavasti:
0 6 kk euribor, marginaali voimassa 10 vuotta
o korkoindikaatio: 1,100 % p.a., sisaltden marginaalin

YlIa ilmoitettu korkotaso ja marginaali on alustava ja tarkentuvat varsinai-
sessa lainatarjouksessa.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myoéntama laina, takaus tai
muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista. Kunta ei saa mydntaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riit-
tavan kattavilla vastavakuuksilla. Mainitun pykalan 2 momentin mukaan
kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa mark-
kinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos
yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhtei-
sessa maaraysvallassa. Lainkohdan 4 momentin mukaan kunnan on lisak-
si otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuk-
sen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Huomioon ottaen tarvittavan vakuuden maaran, voidaan katsoa, etta ta-
kaus ei vaaranna kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.

KH on 20.4.2020 (§ 70) paattanyt, ettd kaupunki myy Korsussa omista-
mansa osakkeet nro 1-150, eli yhtién koko osakekannan, kaupungin toi-
selle kokonaan omistamalle kiinteistbosakeyhtidlle Oy Granilla Ab:lle
ARA:n maarittelemaan luovutushintaan 52 730 euroa.
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202936-9. KH:n paatoksen vasta asken saatua lainvoiman, sita ei
ole viela ehditty tdytantddnpanna, mutta myynnin on tarkoitus tapahtua nyt
kesalla. Koska kaupunki omistaa Granillan, Korsu kuuluu jatkossakin kun-
takonserniin, eika estetta takauksen antamiselle nain ollen ole kuntalain
129 §:n 2 momentin nojalla, mikali Korsu ylipaataan katsottaisiin toimivan
kilpailutilanteessa markkinoilla. Koska kaupunki jatkossakin kayttda omis-
tajana maaraysvaltaa yhtiéssa voidaan myos katsoa, ettéd kunnalle ei ai-
heudu merkittavaa taloudellista riskia asiassa.

Kuntalain 129.1 §:n mukaan kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vastavakuuksilla. Kuntalaki edellyttad, ettd kunkin lainan tai takauksen
osalta suoritetaan erikseen harkinta siita, onko lainan tai takauksen anta-
minen kuntalain 129 §:n 1 momentin edellytysten mukaista seka siitd min-
kalaisia vakuuksia tai vastavakuuksia edellytetdan. Harkinnassa on huo-
mioitava lainan tai takauksen mahdollinen vaikutus kaupungin kykyyn tuot-
taa lakisaateisia palveluja seka lainaan tai takaukseen liittyvan taloudelli-
sen riskin suuruus ottaen huomioon yhteisolle mydnnettyjen muiden laino-
jen ja vakuuksien kokonaismaara seka taloudellisen riskin merkitys suh-
teessa kaupungin kokonaistaloudelliseen asemaan.

Kuntalain mukaisena I&dhtokohtana takauksen myodntamisessa tytaryhtei-
solle on pidettava kaupungin riskiaseman turvaamista vastavakuuksilla.
Kuntalain esitdiden perusteella vastavakuuksien vaatiminen ei kuitenkaan
ole itseisarvoista, vaan vastavakuuksilla rajoitetaan takaukseen liittyvaa ta-
loudellista riskia siten, etta riski sailyy hyvaksyttavalla tasolla. Mahdollisen
vastavakuuden ei tarvitse kattaa koko takaukseen liittyvaa riskia, vaan riit-
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taa, etta se kattaa kunnan riskien hallinnan nékékulmasta riittdvan osan.
Kuntalaki ei siis kategorisesti kielld vastavakuudettomien takausten anta-
mista, vaan harkinta vastavakuuksista ja niiden kattavuudesta tehdaan
sen perusteella vaarantaisiko takauksen antaminen ilman vastavakuuksia
tai osittaisilla vastavakuuksilla kaupungin kyvyn vastata sille laissa sdade-
tyista tehtavista tai sisaltyisikd siihen merkittava taloudellinen riski. Mikali
laina tai takaus myonnetaan ilman kattavia vakuuksia tai vastavakuuksia,
tulee erityistd huomiota kiinnittaa siihen, etta lainaan tai takaukseen liitty-
vat riskit pysyvat kuntalain edellyttdmalla tasolla.

Kunkin mydnnettdvan takauksen kohdalla tulee siis suorittaa tapauskohtai-
nen harkinta. Nyt kasiteltdvana olevassa tapauksessa on kyse kaupungin
talla hetkelld 100 % omistamasta tytaryhtiosta joka myods osakekannan
myynnin jalkeen pysyy kaupungin konsernissa, kaupungin omistaessa

100 % my0s ostajan Oy Granilla Ab:n. Kuntalain 1.5.2015 voimaan astumi-
sen jalkeen kaupunki katsoi alussa, ettei kuntakonserniin kuuluvalta yhtiol-
ta tarvitse vaatia vastavakuutta ja esim. Oy Granilla Ab:n 2 miljoonan eu-
ron maaraiselle lainalle annettiin vastavakuudeton takaus (Granilla KV
8.2.2016 § 5
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi’DREQUEST.PHP?page=meetingite
M&id=20162303-5). Nain myds Oy Apotti Ab:n kohdalla 23.11.2015
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20152280-6. Taman jalkeen valtuusto on kuitenkin Oy Apotti Ab:n
kohdalla paattanyt vaatia vastavakuuden mydntamalleen takaukselle, ku-
ten luonnollisesti ulkopuolisille mydnnettavien takausten kohdalla.

Huomioon ottaen takauksen maaran, Korsun asema kaupunkikonsernissa
ja ettei myoskaan Oy Granilla Ab:n kohdalla vuonna 2016 vaadittu vasta-
vakuutta katsotaan, ettd kaupungin etujen turvaaminen ei edellyta, etta ta-
kaukselle vaadittaisiin vastavakuuksia, ja esitetdan ensisijaisesti, ettei Kor-
sulta vaadittaisi nyt kasiteltavaan lainaan annettavan takauksen kohdalla
vastavakuutta. Kaupunki pidattaisi kuitenkin oikeuden vaatia vastavakuuk-
sia siind tilanteessa, etta yhtion omistuspohja muuttuu.

Toissijaisesti esitetdan, ettd Korsu antaa kaupungille riittdvan vakuuden.
Riittavaksi vastavakuudeksi esitetdan noin 50 000 euron edesta sopivaksi
katsottava vakuus, kuten yhtion osakekirjat, olemassa olevan Valtiokontto-
rin hallussa olevan panttikirjan (26.2.2002 nro 1592) jalkipanttaus kaupun-
gille tai uusi tata tarvetta varten hankittava panttikirja.

Vaikka kaupunki onkin viime vuosina Oy Apotti Ab:n ja yksityisten liikkunta-
paikkahankkeiden kohdalla vaatinut lainansaajalta takausprovisiota, on
asian valmistelussa katsottu sen olevan nyt tarpeetonta tassa kaupungin
konserniin kuuluvassa yhtidssa (sen muutoin ollessa 0,3 % p.a. laskettuna
lainan keskisaldolle).

Todettakoon lopuksi, ettd takaus ja sen kohde voidaan katsoa kuuluvan
kunnan toimialaan ja etta taattavan yhtion toiminta / rahoitettava investointi
ei vaarista kilpailua.

Omavelkaista takausta koskeva paatés on voimassa enintaan 31.12.2020
saakka, johon mennessa takaus on annettava. Valtuuston takauspaatok-
sen tulee olla lainvoimainen ennen takauksen antamista.
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KJ:
KH esittaa, ettd KV paattaa

1. myo6ntaa Kiinteistd Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab:lle kaupungin
omavelkaisen takauksen seuraavasti:

Lainan saaja Kiinteistdé Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab,
Lainan antaja kilpailutuksen perusteella,

Taattavan lainan maara enintdan 200 000 euroa, yhtena lainana,
Laina-aika enintdan 10 vuotta takaussitoumuksen allekir-

joittamisesta,
Lainan korkoperuste 6 tai 12 kk:n euribor, marginaali voimassa 10
vuotta, marginaali korkeintaan 1,1 %.

Omavelkaista takausta koskeva paatds on voimassa enintaan
31.12.2020 saakka, johon mennessa takaus on annettava.

2. ettd kaupunki ei vaadi takaukselle vastavakuutta, mutta pidattaa oikeu-
den vaatia vastavakuuksia siina tilanteessa, etta yhtion omistuspohja
muuttuu,

3. edellyttaa, etta Kiinteistd Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab pitaa pe-
ruskorjattavan kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauk-
sen voimassaoloajan,

4. valtuuttaa kaupunginjohtajan tarkistamaan, ettd korko ja marginaali ovat
takauksenantohetkella sen hetken markkinatilanteen mukaiset seka so-
pimaan sellaisista vahaisista paavelan ehdon muutoksista, johon vaadi-
taan takaajan suostumus. Tallaisia vahaisid muutoksia voivat olla esim.
- lainan lyhennys- ja korkoerien maksujakson muuttaminen siten, ettei

alkuperainen takaisinmaksuaika muutu,
- viitekoron muuttaminen,
- marginaalin muuttaminen.

5. oikeuttaa KH:n paattdmaan takauksen antamista varten mahdollisesti
tarvittavasta jatkoajasta.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 60

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus

§ 126 08.06.2020

Asunto Oy Bredantie 15:n yhtikokousasiat 2020

288/00.01.00/2019

KH 08.06.2020 § 126

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin 13.6.2019 omistukseensa hankkiman Asunto Oy Bredantie 15
nimisen asunto-osakeyhtion tilinpaatésasiakirjat ja tilintarkastuskertomus
vuodelta 2019 ovat valmistuneet ja yhtidssa on pidettava varsinainen yhtio-
kokous. Yhtidjarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa:

1. kasitelldan hallituksen kertomus seka tilintarkastajien tarkastuskerto-
mus kuluneelta tilikaudelta,

2. paatetaan tilinpaatdksen vahvistamisesta,

3. paatetaan tili- ja vastuuvapauden myontamisesta tilivelvollisille paat-
tyneelta tilikaudelta,

4. paatetdan mahdollisen voiton kayttamisesta seka maarataan osin-
gonjaon aika, mikali osinkoa paatetaan jakaa,

5. maaratdan osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavan vastikkeen suu-
ruus,

6. paatetddn lampiman veden jakelusta ja sen johdosta yhtidlle peritta-
van korvauksen perusteista, suuruudesta ja maksutavasta,

7. maarataan hallituksen jasenten seka tilintarkastajien ja iséannditsijan
palkkiot,

8. paatetaan yhtion talousarviosta kuluneelle varainhoitovuodelle,

9. valitaan hallituksen jasenet,

10. valitaan kaksi tilintarkastajaa toimittamaan seuraavan kalenterivuo-
den kuluessa suoritettava yhtion tilien ja hallinnon tarkastus, seka

11. kasitellddn muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Todettakoon, etta yhtidon rakennuksissa ei ole toimintaa ja yhtidn hallinto ja
hoito hoidetaan kaupungin toimesta kaupunginkanslian, rahatoimiston ja ti-
lakeskuksen yhteistyona. KH hyvaksyi 19.8.2019 (§ 134), etta yhtion halli-
tuksen varsinaisena jdsenena on kaupunginjohtaja ja varajdsenena talous-
johtaja, seka oikeutti 13.1.2020 (§ 8) kaupunginjohtajan sijaisen tai hanen
maaraamansa edustamaan kaupunkia yhtion tavanomaisia asioita kasitte-
levissa ylimaaraisissa yhtiokokouksissa. Molempaan ratkaisuun paadyttiin
yhtion kaytannon asioiden joustavan hoitamisen vuoksi. Samasta syysta
esitetdan, ettd mainitulla tavalla jatketaan edelleen. Todettakoon, etta
esim. Kerankujan ja Puutarhatien kiinteistbosakeyhtididen uudelleen ra-
kentamisen yhteydessa oli rakennusaikana vastaava ratkaisu kaytossa ja
myds asunto-osakeyhtid Klostretin kohdalla valiaikaisena ratkaisuna alku-
vaiheessa.

Yhtion tilikauden tulos on 0,00 € (v. 2018: 30,15 €). Yhtion hallitus ehdot-
taa, etta tulos kirjataan omaan pdaomaan ja ettd osinkoa ei jaeta. Tilintar-
kastajan allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole huomautet-
tavaa.
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Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan yhtion hallitukseen kuuluu 1 tai 3 varsi-
naista jasentd. Asunto-osakeyhtidlain 7:8.2 §:n mukaan hallituksessa on
oltava ainakin yksi varajasen, jos hallitukseen kuuluu vahemman kuin kol-
me jasenta. Mahdollisimman pienta kokoonpanoa (yksi varsinainen jasen
ja varajasen) esitetdan myos mahdollisten esteellisyystilanteiden valttami-
seksi. Isédnnditsijaa ei ole katsottu tarpeelliseksi valita.

Yhtigjarjestyksen mukaan yhtiokokouksessa valitaan kaksi tilintarkastajaa
toimittamaan seuraavan kalenterivuoden kuluessa suoritettava yhtion tilien
ja hallinnon tarkastus. Yhtién edelliset omistajat olivat valinneet yhtién var-
sinaisiksi toiminnantarkastajiksi tilikaudelle 2019 heita lahella olleita henki-
I6ita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan tytaryhteison tilintarkastajaksi on
valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, jollei tasta poikkeamiseen ole perus-
teltua tarkastuksen jarjestamiseen liittyvaa syyta. Nain ollen paatettiin yh-
tion ylimaaraisessa yhtidkokouksessa 1/2020 kuntalain 122 § huomioon
ottaen valita yhtion tilintarkastajaksi tilikaudelle 2019 kaupungin tilintarkas-
tajan KPMG Julkistarkastus Oy:n, ja vastuunalaiseksi tilintarkastajaksi Outi
Koskisen JHT, KHT. Vastaavaa esitetaan tilikaudelle 2020. Samalla esite-
taan myos, etta yhtidjarjestys muutetaan vastaavasti siten, etta yhtioon tu-
lee valita yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja; jos tilintarkas-
tajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tar-
vitse valita.

Yhtion ylimaaraisessa yhtiokokouksessa 1/2020 on maaratty osakkeen-
omistajien yhtitlle suoritettavan vastikkeen suuruus seka paatetty yhtion
talousarviosta kuluvalle varainhoitovuodelle. Yhtidlle syntyvia kuluja on yri-
tetty minimoida ja talousarvion toteutumaa seurataan vuoden aikana ta-
voitteena pitaa yhtion talous tasapainossa (valttamattomat menot katetaan
tarvittavilla vastikkeilla). Yhtién hallituksen jasenille ei ole suoritettu palk-
kiota ja ainoa varsinaisen hallinnollinen kulu on tilintarkastajan palkkio.

KH:n jasenille jaetaan oheismateriaalina extranetissa tilinpaatos ja tilin-
tarkastuskertomus.

KH paattaa Asunto Oy Bredantie 15 nimisen yhtién yhtidkokousta varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2019 ja tilintarkastuskerto-
muksen,

- myontaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille tilikaudelta 2019,

- paattaa, etta osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan oman paaoman li-
saykseksi,

- todeta, etta yhtidvastikkeesta on jo tehty paatoés ylimaaraisessa yhtio-
kokouksessa 1/2020, jossa samassa kokouksessa on myds hyvaksytty
kuluvan vuoden talousarvio,

- paattaa, ettd lampiman veden jakelusta ei suoriteta korvausta, ettd yh-
tion hallituksen jasenille ja mahdolliselle isannéitsijalle ei suoriteta palk-
kiota seka etta tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mu-
kaisen laskun mukaan,
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nimeta yhtién hallitukseen varsinaiseksi jAseneksi kaupunginjohtajan ja
varajaseneksi talousjohtajan,

muuttaa yhtion yhtidjarjestyksen siten, etta yhtiéon valitaan yksi (1) ti-
lintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan
hyvaksytty tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita,
seka

nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalai-
sena tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

valtuuttaa kaupunginjohtajan sijaisen tai hdnen maaraamansa edusta-
maan kaupunkia yhtion edelld mainittuja asioita seka muita tavanomai-
sia asioita kasittelevissa yhtiokokouksissa.

Esittelija poistui esteellisena kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn
ajaksi (yhtion hallituksen jasen).

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Helsinki Business Hub Ltd Oy:n osakkeiden myyminen

493/00.04.01/2014

KH 08.06.2020 § 127

Lisatiedot:
hallintopaallikké Camilla Séderstréom, puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsinki Business Hub Ltd Oy (jaliempana HBH) on Helsingin (45 %), Es-
poon (23,5 %), Vantaan (19 %) ja Kauniaisten (2,5 %) kaupunkien seka
Uudenmaan liiton (10 %) omistama elinvoima- ja markkinointiyhti6. Yhtié
on perustettu vuonna 2006, ja vuoteen 2015 saakka yhtion nimi oli Greater
Helsinki Promotion Ltd Oy. HBH:n toimialana on ulkomaisten investointien
saaminen Helsingin seudulle, kasvuhakuisten yritysten liiketoiminnan ja
kansainvalistymisen vauhdittaminen sekd muu elinkeino- ja innovaatiotoi-
minnan kehittdminen paakaupunkiseudulla. HBH:n tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa.

Osakassopimuksen mukaan HBH tuottaa kaupunkien ja metropolialueen
tavoitteisiin perustuvia palveluja omistajille ja yrityksille. Osakassopimus-
maarayksen mukaan omistajat varautuvat rahoittamaan HBH:ta vahintaan
2,9 miljoonalla eurolla vuosittain. Osakkaiden valiset rahoitusosuudet vas-
taavat omistusosuuksia poislukien Uudenmaan liiton rahoitusosuus, joka
on 11 %, ja Kauniaisten kaupungin osuus, joka on 1,5 % (eli 43 500 euroa
vuodessa).

HBH:n omistajat ovat teettaneet yhtion toiminnasta arvion, joka on valmis-
tunut maaliskuussa 2020. Arviossa selvitettiin seka yhtion vaikuttavuutta ja
hyotyja omistajien seka yhtion toiminnan tavoitteiden kannalta etta analy-
soitiin vaihtoehtoisia toiminta ja organisaatiomalleja. Arvion perusteella
HBH:n toiminta on hyddyttanyt Helsinkia ja Espoota. Vantaalle tai Kauniai-
siin ei tarkastelujaksolla 2017—2019 ollut tehty investointeja, joiden toteutu-
miseen HBH olisi vaikuttanut.

HBH:n omistajat ovat neuvotelleet siitd, ettd Helsinki ostaisi muiden omis-
tajien osakkeet. Uudella jarjestelylla jokaisella padkaupunkiseudun kau-
pungilla olisi mahdollisuus keskittya invest-in toiminnassa omiin vahvuuk-
siinsa ja tehda jarjestelyja, jotka mahdollistavat kaupunkien sisaisten sy-
nergioiden paremman hyddyntamisen. Yhteistyd padkaupunkiseudun kau-
punkien ja maakuntaliiton valilla on tarkeaa tulevaisuudessakin. Uusi jar-
jestely mahdollistaisi sen yhteisomisteista yhtiéta tuloksellisemmassa muo-
dossa kuten esimerkiksi sopimuksellisella yhteistyolla.

Neuvotteluissa on kauppahinnan osalta paadytty 1 000 euron osakekohtai-
seen hintaan, joka vastaa osakkeen laskennallista osuutta yhtién osake-
padomasta (osakepaiaoma 200 000 euroa ja osakkeiden lukumaara 200).
Vuoden 2019 paattyessa yhtidbn oma paaoma oli noin 217 000 euroa eli

1 085 euroa per osake. Kauniaisten osakkeiden lukum&ara on 5 kpl, mika
tarkoittaa, ettd kokonaiskauppahinta Kauniaisten

osakkeista on 5 000 euroa.
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Kauppa toteutettaisiin siten, ettd kauppakirjat allekirjoitettaisiin kaikkien
omistajien paatettyd osakekaupoista ja kauppahinnat maksettaisiin kuu-
kauden sisalla kauppakirjojen allekirjoittamisesta. Omistusoikeus osakkei-
siin siirtyisi vuoden 2020 paattyessa. Osakassopimuksen voimassaolo ja
Kauniaisten velvollisuus osallistua yhtidn rahoittamisen paattyisi omistusoi-
keuden siirtymishetkelld. Luonnos kauppakirjasta on liitteena.

Hallintosdanndn 5 luvun 17 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa omistaja-
politiikan ja omistajaohjauksen kehittdmisesta ja toteuttamisesta seka 18
§:n mukaan kaupunginhallitus paattdd kunnan omaisuuden hankinnasta ja
siita luopumisesta.

Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksynyt osakekaupan kokouksessaan
1.6.2020 (§ 12) ja Vantaan kaupunginhallitus kokouksessaan 1.6.2020

(§ 13).

KH paattaa

a) myyda kaupungin omistuksessa olevat Helsinki Business Hub Ltd Oy:n
osakkeet Helsingin kaupungille liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin;

b) valtuuttaa kaupunginjohtajan sijaisen allekirjoittamaan kauppakirja liit-
teend olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti seka tekemaan siihen
tarvittavat tekniset muutokset; ja

c) todeta, etta paatdksen taytantdédnpanon edellytyksena on, ettd muut
omistajat tekevat vastaavan paatdksen.

Esittelija poistui esteellisena kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn
ajaksi (yhtion hallituksen jasen).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 110, 111, 112, 113, 114, 115, 120, 125
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 116, 117, 119, 121, 122, 123, 124, 126, 127

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Kaupunginhallitus

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: 118 (MRL § 190, 193) Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




