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Kiinteistdé Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab (hadanefter Korsu) ansoker
om borgen for ett banklan som bolaget ska anvanda for en totalrenovering.
Enligt ansdkan gar Grankulla stad i borgen fér 100 % av det banklan pa
200 000 euro som bolaget ansdker om.

Enligt bokslutsuppgifterna fér 2019 hade Korsu den 31.12.2019 langfristiga
lan pa sammanlagt 278 018,58 euro, som férdelades enligt foljande: Stats-
kontoret 223 964,84 euro och Grankulla stad 54 053,74 euro. Enligt verk-
samhetsberattelsen och en anteckning i styrelsens protokoll har bolaget
inte mojlighet att amortera lanet enligt den ursprungliga amorteringsplanen
(lanetiden upphor 29.2.2024) utan att i sa fall lamna nédvandiga repara-
tioner pa fastigheten och bostaderna ogjorda. Amorteringarna uppgar sam-
manlagt per ar till ca 66 000 euro. Korsu har begart att lanetiden ska for-
langas, men Statskontoret har nyligen fattat beslut om att inte bevilja en
forlangning med motiveringen att de lagstadgade forutsattningarna for att
andra lanevillkoren inte uppfylls. Korsus likviditet ar lag och férslar natt och
jamnt till att amortera lanen. Darfér har bolaget som I6sning foreslagit ett
Ian pa 200 000 euro med forfallodatum om 10 ar, 2030 (senast
31.12.2030).

Korsu uppger att lanet ar nodvandigt for att bolaget ska kunna utféra repa-
rationer och uppratthalla sin normala verksamhet. Bolaget, vars fastighet
fardigstalldes 1992, har uppskattat att de kommande behoven for repara-
tioner i anslutning till hustekniken under 2020—2030 kommer att uppga till
atminstone 20 000 euro/ar, med en motsvarande summa som behovs for
reparationer i bostaderna. Efter att amorteringarna till Statskontoret upphér
2025 har bolaget mgjlighet att under den aterstdende lanetiden ackumule-
ra summan som behdvs for att aterbetala lanet.

Korsu har begart och fatt laneofferter fran tva laneinrattningar (en bank och
Kommunfinans Abp), och bolagets styrelse har beslutat att be om en slutlig
offert av Kommunfinans. Bolaget har befullmaktigat verkstallande direkto-
ren att inga ett avtal om ett lan pa 200 000 euro med Kommunfinans Abp
enligt villkoren i den indikativa offerten. Enligt offerten fran Kommunfinans
med datum 15.5.2020 (bakgrundsmaterial, delas ut endast till
fullmaktigeledamaéterna) ar 100 % proprieborgen fran staden en forutsatt-
ning for lanet.

Kommunfinans preliminara indikation for lanet ar féljande:
- lan for totalrenovering till Kiinteistdé Oy Kauniaisten Korsu Fastighets



Ab, till en summa pa 200 000 euro

- preliminar ranta och marginal per 17.4.2020 enligt foljande:
o0 6 man euribor, marginalen i krafti 10 ar
o ranteindikation: 1,100 procent p.a. inklusive marginal.

Ovan namnda ranteniva och marginal ar prelimindra och specificeras i
laneanbudet.

Enligt 1 mom. 129 § i kommunallagen far lan, borgen eller annan sakerhet
som beviljats av kommunen inte aventyra kommunens formaga att svara
for sina lagstadgade uppgifter. Kommunen far inte bevilja 1an, borgen eller
annan sakerhet om de ar forenade med en betydande ekonomisk risk.
Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrdckliga motsékerheter. En-
ligt 2 mom. i samma paragraf far kommunen bevilja en sammanslutning
som bedriver verksamhet i ett konkurrenslage pa marknaden borgen eller
annan sakerhet for en skuld eller annan férbindelse endast om sam-
manslutningen hor till kommunkoncernen eller om den kontrolleras av
kommunerna eller av kommunerna och staten tillsammans. Enligt 4 mom. i
paragrafen ska kommunen dessutom beakta bestdmmelserna i artiklarna
107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.

Med beaktande av den nu aktuella borgenssumman kan det anses att bor-
gen inte kommer att aventyra kommunens férmaga att svara for sina
lagstadgade uppgifter.

Stadsstyrelsen har 20.4.2020 (§ 70) beslutat att staden saljer sina aktier i
Korsu, nr 1-150, dvs. bolagets hela aktiestock, till ett annat fastighetsak-
tiebolag som staden ager i sin helhet, Oy Granilla Ab, till det dverlatelsepris
som faststallts av ARA, 52 730 euro.
http://kauniainense.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202936-9. Eftersom styrelsens beslut férts nyligen har vunnit la-
gakraft har det &nnu inte verkstallts, men avsikten ar att forsaljningen ska
ske under sommaren. Eftersom staden ager Granilla kommer Korsu aven i
fortsattningen att tillhéra kommunkoncernen. Det har innebar att inget hin-
der foreligger for att ga i borgen med tanke pa 129 § 2 mom. i kommunal-
lagen, om nu Korsu éverhuvudtaget kan anses bedriva verksamhet i ett
konkurrenslage pa marknaden. Eftersom staden ocksa i fortsattningen ut6-
var bestdmmanderéatt i bolaget i egenskap av agare kan man ocksa anse
att staden inte I6per en betydande ekonomisk risk i sammanhanget.

Enligt 129 § 1 mom. i kommunallagen ska kommunens intressen tillgo-
doses med tillrdckliga motsakerheter. Kommunallagen forutsatter att varje
Ian och borgensforbindelse ska 6vervagas skilt for sig for att faststalla om
de uppfyller férutsattningarna for lan eller borgen enligt 129 § 1 mom. i
kommunallagen och hurdana sakerheter eller motsékerheter som ska kra-
vas. | 6vervagningen ska lanets eller borgensforbindelsens mojliga inver-
kan pa stadens férmaga att svara for sina lagstadgade uppgifter beaktas,
liksom den ekonomiska risken som ansluter till Ianet eller borgensforbindel-
sen, med beaktande av den sammanlagda summan av andra lan och bor-
gensforbindelser som har beviljats sammanslutningen samt den ekonomis-
ka risken i relation till stadens ekonomiska lage som helhet.

Utgangspunkten enligt kommunallagen for beviljande av borgensfoérbindel-
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se till dotterbolag bdr vara att stadens intressen tillgodoses med tillrackliga
motsakerheter. Enligt férarbetena till kommunallagen ar kravet pa mot-
sakerheter anda inget egenvarde, utan motsakerheterna begransar den
ekonomiska risken i anslutning till borgensforbindelsen sa att risken kan
hallas pa en acceptabel niva. En eventuell motsakerhet behdver inte tacka
hela risken som ingar i borgensférbindelsen, utan det racker om den tacker
en tillracklig del med tanke pa kommunens riskhantering. Med andra ord
forbjuder inte kommunallagen kategoriskt att borgensférbindelser ges utan
motsakerhet, utan évervagningen av motsdkerheterna och hur tdckande
de ska vara goérs med utgangspunkt i om en borgensforbindelse kan ges
utan motsakerheter eller med motsakerheter som tacker bara en del av ris-
kerna utan att det aventyrar kommunens férmaga att svara for sina lags-
tadgade uppgifter och utan att det omfattar en betydande ekonomisk risk.
Om ett lan eller en borgensférbindelse beviljas utan heltackande sakerhe-
ter eller motsakerheter ska sarskild vikt fastas vid att riskerna i anslutning
till det kan hallas pa den niva som forutsatts i kommunallagen.

Varje enskild borgensfoérbindelse ska alltsa beddmas skilt for sig. Det
aktuella fallet beror ett dotterbolag som i nulaget ags till hundra procent av
staden. Ocksa efter att aktiestocken saljs kommer bolaget att tillhora
stadskoncernen, eftersom staden ager hundra procent ocksa av koparen,
Oy Granilla Ab. Efter att kommunallagen tradde i kraft 1.5.2015 ansag sta-
den i borjan att motsakerheter inte behdvde kravas av bolag som ingar i
stadskoncernen. Saledes har t.ex. en borgensférbindelse utan motsaker-
het beviljats till Oy Granilla Ab for ett lan pa 2 miljoner euro (Granilla KV
8.2.2016 § 5
http://kauniainense.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20162304-5). Samma forfarande tillampades ocksa for Oy Apotti Ab
23.11.2015:
http://kauniainense.oncloudos.com/cgi’/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20152280-6. Sedermera har dock fullmaktige beslutat att krava mot-
sakerhet for borgensforbindelsen till Oy Apotti Ab enligt samma forfarande
som naturligtvis tillampas pa utomstaende.

Med beaktande av summan som borgensférbindelsen galler, Korsus stall-
ning inom stadskoncernen och med tanke pa att motsakerhet heller inte
kravdes av Oy Granilla Ab ar 2016 kan det anses att stadens intressen inte
kraver att motsakerheter ska kravas for den aktuella borgensférbindelsen.
Det primara forslaget ar darfor att motsakerhet inte ska kravas av Korsu
for borgensforbindelsen for det nu aktuella lanet. Staden forbehaller sig
dock ratten att krdva motsakerhet i det fallet att bolagets dgarbas andras.

Som andra forslag bér Korsu ge staden tillracklig sakerhet. Som tillracklig
motsakerhet foreslas en lamplig sakerhet motsvarande ca 50 000 euro,
t.ex. bolagets aktiebrev, efterpantsattning till staden av pantbrevet
(26.2.2002 nr 1592) som ar i Statskontorets besittning, eller ett nytt pant-
brev som anskaffas for detta syfte.

Aven om staden under de senaste aren har tagit ut borgensprovision av
lantagarna i anslutning till Oy Apotti Ab och privata idrottsanlaggnings-
projekt, sa har det under beredningen betraktats som 6verflédigt gentemot
bolaget som i detta fall ingar i stadskoncernen (i andra fall uppgar provi-
sionen till 0,3 % p.a. raknat pa raknat pa lanets medelsaldo).
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STS:

| sammanhanget kan man ocksa konstatera att borgen och foremalet f6r
borgen tillhér kommunens verksamhetsfalt och att den féretagsverksam-
het/investering som borgen galler inte snedvrider konkurrensen.

Beslutet om proprieborgen ar giltigt hogst till 31.12.2020, och borgen ska
ges fore det. Fullmaktiges beslut om borgen ska ha vunnit laga kraft nar
krediten lyfts.

Fullmaktige beslutar

1. att bevilja stadens proprieborgen till Kiinteistd Oy Kauniaisten Korsu
Fastighets Ab enligt féljande:

Lantagare Kiinteisté Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab,
Langivare pa basis av konkurrensutsattning,

Lanebelopp hégst 200 000 euro, som ett lan,

Lanetid hogst 10 ar fran undertecknandet av borgens-

forbindelsen,
Rantegrund for lanet 6 eller 12 manaders euribor, marginalen i kraft
10 &r, marginalen hogst 1,1 %.

Beslutet om proprieborgen ar giltigt hdgst till 31.12.2020, och borgen
ska ges fore det.

2. att staden inte kraver motsakerhet for borgensférbindelsen, men forbe-
haller sig ratten att krava motsakerhet i det fallet att bolagets agarbas
andras,

3. att krava att Kiinteisté Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab haller reno-
veringsobjektet forsakrat till sitt fulla varde under hela den tid borgens-
férbindelsen galler,

4. att befullmaktiga stadsdirektoren att kontrollera att rantan och mar-
ginalen vid tidpunkten da borgensférbindelsen ingas motsvarar det ra-
dande marknadslaget samt avtala om sadana smarre andringar i vill-
koren for huvudforpliktelsen som kraver samtycke av borgensmannen.
Sadana smarre andringar kan vara t.ex.:

- en andring av betalningsperioden for lanets amorterings- och rante-
rater utan att den ursprungliga aterbetalningstiden andras,

- en andring av referensrantan,

- en andring av marginalen.

5. att berattiga stadsstyrelsen att besluta om eventuell férlangd tidsfrist
som kan behdvas for stadens borgen.

Ledamot Miettinen féreslog att staden kraver motsakerheter for borgen i
enlighet med 129 § i kommunallagen. Forslaget fick inte understod.

Ledamot Miettinen meddelade att han lamnar avvikande mening mot
beslutet.



Beslut:
Beslutsforslaget godkandes.

Ledamot Miettinen lamnade skriftlig avvikande mening mot beslutet.

Bilaga 1 § 31



