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Kauniaisten kaupungin tilakeskus on yhteistydssa Espoon kaupungin tila-
keskus-liikelaitoksen ja Espoon kaupungin hankintayksikdn (jatkossa "han-
kintakeskus”) kanssa kilpailuttanut rakennusteknisten tdiden hankintaa
seuraavaksi neljaksi vuodeksi 2020 - 2024.

Hankinnan kohteena on kaupunkien omistuksessa tai vuokralla olevien ra-
kennusten kuten koulujen, paivakotien, toimistorakennusten, uimahallien,
urheilurakennusten, vaestosuojien, terveysasemien ym. rakennustekniset
korjausty6t. Tilakeskus teettdd sekd vuoden aikana ilmenevid ennalta
arvaamattomia korjaustoitd ettd tyoohjelman mukaisia suunnitellusti
ohjelmoituja korjaustditd rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeina
hyvaksytyn talousarvion mukaisesti.

Tarjouspyyntd

Espoon ja Kauniaisten kaupungit ovat pyytaneet 10.3.2020 paivatylla tar-
jouspyynnolla tarjouksia rakennusteknisiin téihin. Espoon ja Kauniaisten
kaupungit tekevat tarjouskilpailussa omat hankintapaatoksensa.

Hankinta on jaettu kahdeksaan (8) osa-alueeseen. Osa-alue 1 sisaltaa iso-
ja ja minikilpailutettavia korjaustditd Espoon ja Kauniaisten alueelle.
Osa-alueet 2-7 koostuvat pienista, suoraan tilattavista korjaustdistd maan-
tieteellisesti jaetuilla alueilla Espoossa ja Kauniaisissa (osa-alue 4 koskee
Kauniaisten kaupunkia). Osa-alue 8 sisaltaa sisailmakorjaustoéitd Espoon ja
Kauniaisten alueella.

Osa-alueelle 1 valitaan 25 urakoitsijaa puitejarjestelyyn. Osa-alueille 2-8
valitaan osa-aluekohtaisesti 10 urakoitsijaa puitejarjestelyyn.

Kauniaisten kaupunki ei sitoudu tiettyihin hankintamaariin sopimuskauden
aikana.

Sopimuksen kesto on sopimuksen voimaantulosta laskien 48 kuukautta.
Hankintamenettely

Hankinta on toteutettu avoimena menettelyna.

Kysymyksessa on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta, josta on julkaistu il-
moitus Hilma- tietokannassa ja TED- tietokannassa 11.3.2020.
Tarjouspyynto julkaistiin Tarjouspalvelu.fi —toimittajaportaalissa 11.3.2020,
jonne myds tarjoukset tuli jattaa.



Valintaperuste

Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus. Osa-alueessa 1 ko-
konaistaloudellisesti edullisimpana tarjouksena pidettiin tarjousta, joka on
hankintayksikdn kannalta hinta-laatusuhteeltaan paras. Osa-alueissa 2-8
kokonaistaloudellisesti edullisimpana tarjouksena pidettiin tarjousta, joka
on hankintayksikdn kannalta hinnaltaan halvin.

Vertailu- ja arviointipisteet

Tarjousten arviointi ja vertailu on toteutettu kolmessa vaiheessa:
1) tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden tarkistaminen
2) tarjousten vertailu

3) soveltuvuusvaatimusten tayttymisen arviointi

Osa-alue 1 osalta tarjoajat antoivat tarjouksessaan lisa- ja muutostdiden
tuntihinnat seka laatupisteet tarjouspyynnén Hankinnan kohteen kriteerit
-kohtaan.

Osa-alueiden 2-8 osalta tarjoajat antoivat tarjouksessaan tuntihinnat tar-
jouspyynnén Hankinnan kohteen kriteerit -kohtaan.

Vertailuhintana on osa-aluekohtainen kokonaishinta. Osa-aluetta 1 tarjo-
tessa kokonaishinta on Hankinnan kohteen kriteerit -kohdassa ilmoitettujen
lisd- ja muutostoiden yksikkétuntihintojen summa.

Osa-alueita 2-8 tarjotessa osa-aluekohtainen kokonaishinta on Hankinnan
kohteen kriteerit -kohdassa painotusmekanismina kaytettyjen hankinta-
maarien ja tarjottujen yksikkétuntihintojen tulojen summa.

Vertailupisteet laskettiin jokaiselle osa-alueelle erikseen.

Osa-alue 1

Hinta:

Osa-aluekohtainen kokonaishinta, enintdan 30 vertailupistetta. Osa-alue-
kohtaisesti kokonaishinnaltaan halvin tarjous sai lopulliseen vertailuun 30
vertailupistettd. Muiden tarjousten vertailupisteet laskettiin seuraavasti:
Tarjouksen vertailupistemaara = edullisimman osa-aluekohtaisen tarjouk-
sen kokonaishinta (X) jaettiin asianomaisen osa-aluekohtaisen tarjouksen
kokonaishinnalla (Y) ja kerrottiin 30 vertailupisteella.

Laskukaava: X/Y * 30 vertailupistetta.

Laatu:

Kokonaislaatu, enintdan 70 vertailupistettd. Tarjouksen laatupisteet muo-
dostuvat hankinnan kohteen kriteereissa ilmoitettujen kriteerien perusteella
ja laatupisteiden maksimimaara oli 70 pistetta.



Osa-alueen 1 kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous oli se, jonka yhteen-
lasketut vertailupisteet olivat suurimmat.

Osa-alueelle 1 puitejarjestelyyn valittiin 25 hinta-laatusuhteeltaan parhaim-
man tarjouksen antanutta palveluntuottajaa.

Osa-alueen 1 pisteiden mennessa tasan, se tarjoaja, jolla on korkeammat
laatupisteet, valittiin palveluntuottajaksi. Pisteiden mennessad edelleen ta-
san, palveluntuottajan valinta tapahtuisi arpomalla. Arvontatilanteessa ku-
kin tarjoaja saisi yhden arvan.

Osa-alueet 2-8

Hinta:

Osa-aluekohtainen kokonaishinta, enintdan 100 vertailupistetta. Osa-alue-
kohtaisesti kokonaishinnaltaan halvin tarjous sai lopulliseen vertailuun 100
vertailupistettd. Muiden tarjousten vertailupisteet laskettiin seuraavasti:
Tarjouksen vertailupistemaara = edullisimman osa-aluekohtaisen tarjouk-
sen kokonaishinta (X) jaettiin asianomaisen osa-aluekohtaisen tarjouksen
kokonaishinnalla (Y) ja kerrottiin 100 vertailupisteella.

Laskukaava: X/Y * 100 vertailupistetta.

Osa-alueiden 2-8 osalta kokonaistaloudellisesti edullisin oli tarjous, joka oli
hinnaltaan halvin.

Osa-alueilla 2-8 puitejarjestelyyn valittiin 10 halvimman kokonaishinnan an-
tanutta palveluntuottajaa.

Osa-alueiden 2-8 pisteiden mennessa tasan, palveluntuottajan valinta ta-
pahtuisi arpomalla. Arvontatilanteessa kukin tarjoaja saisi yhden arvan.

Palvelun tilaaminen sopimuskaudella
Osa-alueilla 2-7 ja 8 tdiden tilaaminen tapahtuu seuraavasti:
Enintdan 150 000 euron (alv 0 %) arvoiset tilaukset:

Hankintayksik6t ja niiden konserniyhteisét, joiden osallistuminen puitejar-
jestelyyn on ilmoitettu puitejarjestelyn kilpailutuksen hankinta-asiakirjoissa,
voivat tehda arvonlisaverottomalta arvoltaan enintdan 150 000 euron arvoi-
sia tilauksia hankintatarpeen kannalta soveltuvimmalta puitejarjestelytoimit-
tajalta. Tilaus voidaan talléin tehda suoraan yhdelta puitejarjestelytoimitta-
jalta.

Hankintayksikkd voi halutessaan pyytaa tarjouksia myés useammalta pui-
tejarjestelytoimittajalta, jolloin noudatetaan samoja saantéja, kuin yli 150
000 euron tilausten osalta.

Osa-alueilla 1 ja 8 téiden tilaaminen tapahtuu seuraavasti:

Yli 150 000 euron (alv 0 %) arvoiset tilaukset:



Arvonlisaverottomalta arvoltaan yli 150 000 euron arvoisissa tilauksissa
Hankintayksikon tulee maarittdd hankintatarpeensa ja kilpailuttaa puitejar-
jestelytoimittajat niin sanottua kevennettya kilpailutusta kayttaen.

Kevennetty Kilpailutus jarjestetddn niiden palveluntuottajien valilla, jotka
hankintapaatdksen mukaisesti on valittu puitejarjestelyn palveluntuottajiksi,
ja jotka voivat toteuttaa Hankintayksikén maaritteleman tilaustarpeen, ot-
taen huomioon tilauksen kohteeseen liittyvat vaatimukset.

Kevennetyssa kilpailutuksessa arviointiperusteina voidaan ottaa huomioon
esimerkiksi hinnoittelu, toimitusajat, palvelutasot, asiantuntijapalvelun to-
teuttavat henkil6t.

Kysymykset, vastaukset ja tarjouspyyntoon tehdyt muutokset

Hankintaa koskevat tarkentavat kysymykset ja huomiot tuli esittdd
27.3.2020 mennessa Tarjouspalvelu.fi -portaalissa. Kysymyksia tuli yh-
teensa kahdeksan kappaletta. Vastaukset julkaistiin Tarjouspalvelu.fi -por-
taalissa 27.3.2020.

Tarjouspyyntda ei tdsmennetty.

Tarjoukset

Maaraaikaan 14.4.2020 klo 12:00 mennessa tarjouksen tekivat seuraavat
tarjoajat:

Osa-alue 1, Espoon ja Kauniaisten alue / isot ja minikilpailutettavat tyot:

Arvokatot Oy (2666122-9)
ATL-Rakennushuolto Oy (0915975-5)
Delete Finland Oy (1075521-2)

Es Urakointi Oy (2103782-2)

Grauline Oy (2508001-9)

HelMir Rakennus Oy (2407201-7)
Ideaalitalo Oy (2803471-2)

Inlook Sisustus Oy (1575597-5)
Insin6oritoimisto Peltomaki Oy (0307517-1)
JokaRak Oy (2406761-3)

KM-Tekniikka Oy (2090395-2)

Mijorak Oy (3091423-3)

Mirlux Oy (2678051-9)

NCC Suomi Oy (1765514-2)

Oy Malgon Ltd (0828045-7)

Parmatic Oy (0520155-7)

Parru-Yhtiot Oy (2677892-9)

PN Palvelut Oy (2006618-9)

R4 Korjausurakointi Oy (2703131-7)
Rakennus Oy Antti J. Ahola (1038694-7)
Rakennus-Ferdi Oy (1795300-0)
Rakennusinsinooritoimisto Nortia Oy (2307607-5)
RKV-Tekniikka Oy (2410118-0)

Rouvari Oy (2267965-9)

Sanerkas Oy (0959465-0)



SRG Korjausurakointi Oy (2423738-7)
Savyrakenne Oy (1026824-6)

Trio Korjausrakentaja Oy (093504 3-7)

Tuni Oy (2535570-5)

Uudenmaan Takuurakenne Oy (1777738-5)
VT-Energia Oy (1852767-9)

Osa-alue 4, maantieteellinen alue 3, Kauniainen / pienet suoraan tilattavat

tyot:

Arvokatot Oy (2666122-9)
ATL-Rakennushuolto Oy (0915975-5)
Delete Finland Oy (1075521-2)

Es Urakointi Oy (2103782-2)

Grauline Oy (2508001-9)

HelMir Rakennus Oy (2407201-7)
Ideaalitalo Oy (2803471-2)
InsinGoritoimisto Peltomaki Oy (0307517-1)
JokaRak Oy (2406761-3)

KM-Tekniikka Oy (2090395-2)

Maalaus ja Saneeraus Matti Virtanen Oy (0669114-8)
Mijorak Oy (3091423-3)

Mirlux Oy (2678051-9)

Oy Malgon Ltd (0828045-7)

Parmatic OY (0520155-7)

Parru-Yhtiot Oy (2677892-9)

PN Palvelut Oy (2006618-9)

Rakennus Tammi Oy (2025665-2)
Rakennus-Ferdi Oy (1795300-0)
Rakennusinsinooritoimisto Nortia Oy (2307607-5)
RKV-Tekniikka Oy (2410118-0)

Rouvari Oy (2267965-9)

Sanerkas Oy (0959465-0)

SRG Korjausurakointi Oy (2423738-7)
Savyrakenne Oy (1026824-6)

Torginol Teollisuuslattiat Oy (0115234-8)
Trio Korjausrakentaja Oy (093504 3-7)

Tuni Oy (2535570-5)

Uudenmaan Takuurakenne Oy (1777738-5)
Venax Oy (2212733-6)

VT-Energia Oy (1852767-9)

Osa-alue 8, Espoon ja Kauniaisten alue / sisailmakorjaustyot:

ATL-Rakennushuolto Oy (0915975-5)

Delete Finland Oy (1075521-2)

Es Urakointi Oy (2103782-2)

Etela-Suomen Kiinteistoallianssi Oy (1478523-2)
Grauline Oy (2508001-9)

HelMir Rakennus Oy (2407201-7)

Inlook Sisustus Oy (1575597-5)

Insindoritoimisto Peltomaki Oy (0307517-1)
JokaRak Oy (2406761-3)



KM-Tekniikka Oy (2090395-2)

Mijorak Oy (3091423-3)

Mirlux Oy (2678051-9)

Oy Kiinteistopalvelu ETS Fastighetsservice Ab (0948537-4)
Oy Malgon Ltd (0828045-7)

Parmatic Oy (0520155-7)

PN Palvelut Oy (2006618-9)

Rakennus-Ferdi Oy (1795300-0)
Rakennusinsindoritoimisto Nortia Oy (2307607-5)
RKV-Tekniikka Oy (2410118-0)

Rouvari Oy (2267965-9)

Sanerkas Oy (0959465-0)

SRG Korjausurakointi Oy (2423738-7)
Savyrakenne Oy (1026824-6)

Trio Korjausrakentaja Oy (093504 3-7)
Uudenmaan Takuurakenne Oy (1777738-5)
VT-Energia Oy (1852767-9)

Tarjousten kasittely ja vertailu

Hankintakeskus on tarkistanut tarjoajien vakuutukset tarjouspyynnéssa
asetettujen edellytysten tayttamisesta. Kaikki tarjoajat olivat antaneet
asianmukaiset vakuutukset siitd, ettd asetetut edellytykset tayttyvat.

Hankintakeskus on tarkistanut tarjousten vastaavuuden tarjouspyyntoon.

Tarjouspyynnon osa-alueella 8 (Espoon ja Kauniaisten alue, sisailmakor-
jaustyot) oli asetettu seuraava referenssivaatimus:

Osa-alueen 8 osalta riittdvan kokemuksen osoittamiseen pyydetéén tarjoa-
Jalta vahintdan kolme (3) kpl referensseja arvoliséverottomalta arvoltaan yli
150 000 euron rakennuskohteista viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta tar-
Jouspyynnén julkaisusta laskien. Osa-alueen 8 referenssien rakennusura-
koiden on tullut siséltaa rakennusterveysasiantuntijan ja/tai vastaavan osal-
lisuutta. Rakennusterveysasiantuntija ja/tai vastaava henkilé tulee nimetéa
referenssin yhteydessé.

Referenssit tarkistettiin hankintatydryhman toimesta. Tarjouspyynnon
osa-alueelta 8 (Espoon ja Kauniaisten alue, sisailmakorjausty6t) suljettiin
tarjouskilpailun ulkopuolelle puutteellisten referenssien perusteella seuraa-
vat tarjoajat:

— HelMir Rakennus Oy: Vaaditusta kolmesta referenssista yhdessa tar-
joaja ei ollut nimennyt rakennusterveysasiantuntijaa. Hankintayksikén
selvittdessa asiaa, tarjoaja ilmoitti, ettd ko. kohteelle ei ole nimettya ra-
kennusterveysasiantuntijaa. Hankintayksikon tarkistaessa referenssia
urakan tilaajalta, myds referenssiurakan tilaaja ilmoitti ettd ko. urakas-
sa ei oltu kaytetty rakennusterveysasiantuntijaa.

— KM-Tekniikka Oy: Tarjoaja ei ollut nimennyt rakennusterveysasiantunti-
joita antamiensa referenssien yhteydessa. Myds referenssiurakan tilaa-
ja ilmoitti hankintayksikdlle, etta referenssiurakoissa ei oltu kaytetty ra-
kennusterveysasiantuntijaa.



— Mirlux Oy: Hankintakeskuksen tarkistaessa annettuja referensseja ura-
koiden tilaajalta ilmeni, ettd rakennusterveysasiantuntijaksi nimetty
henkild ei ole iimoitetuissa kohteissa tehnyt urakan tilaajan mukaan ra-
kennusterveysasiantuntijan toita.

— VT-Energia Oy: Tarjoaja ei ollut nimennyt rakennusterveysasiantuntijoi-
ta antamiensa referenssien yhteydessa. Hankintayksikkd on pyytanyt
selvitysta tarjoajalta asiasta. Selvitys on toimitettu tarjouksessa raken-
nusterveysasiantuntijaa vastaavaksi nimetyltd henkildltd. Annetun selvi-
tyksen seka urakan tilaajalta saadun selvityksen mukaan referenssi-
kohteissa ei ole tehty sisdilmanvalvontatéita. Nimetyn henkildn ilmoitet-
tu patevyys ei mydskaan vastaa rakennusterveysasiantuntijan tai tata
vastaavan tason patevyytta.

Grauline Oy:n tarjous oli tarjouspyynnén vastainen ja nain ollen se sulje-
taan tarjouskilpailun ulkopuolelle osa-alueilta 1-8. Grauline Oy:n tarjouksen
poissulkemista koskevat perustelut on kuvattu hankintapaatoksen liitteessa
2 Poissulkemisperuste”. Liite 2 ei ole julkinen.

Muut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja etenivat tarjousten vertai-
luun.

Hankintakeskus ja kilpailutusta varten koottu tydryhma on vertaillut tarjouk-
set esitettyjen valintaperusteiden mukaisesti seka kaynyt lapi myods tarjous-
pyynnolla edellytetyt tarjouksien mukana toimitetut materiaalit.

Osa-alueiden 2-8 osalta vertailtiin kokonaishintaa. Osa-alueen 1 osalta ver-
tailtiin kokonaishintaa ja kokonaislaatua. Laatupisteitéd osa-alueessa 1 an-
nettiin seuraavien tekijéiden perusteella:

Tarjoajan suorittamat rakennustekniset tyét viimeisen kolmen (3) vuoden
ajalta tarjouspyynnén julkaisusta laskien. Kaikkien ilmoitettujen téiden tulee
olla valmistuneita:

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintéén kolme (3) yli 150 000 euron (alv 0%) raken-
nuskohdetta (minimivaatimus): Op

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintéén neljé (4) yli 150 000 euron (alv 0%) rakennus-
kohdetta: 10p

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintaan viisi (5) yli 150 000 euron (alv 0%) rakennus-
kohdetta: 20p

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véahintdan kuusi (6) yli 150 000 euron (alv 0%) raken-
nuskohdetta: 30p



YTJ:

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintdén seitsemén (7) yli 150 000 euron (alv 0%) ra-
kennuskohdetta: 40p

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintddn kahdeksan (8) yli 150 000 euron (alv 0%) ra-
kennuskohdetta: 50p

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintddn yhdekséan (9) yli 150 000 (alv 0%) euron ra-
kennuskohdetta: 60p

Tarjoaja on suorittanut viimeisen kolmen (3) vuoden aikana tarjouspyynnén
Julkaisusta laskien véhintddn kymmenen (10) yli 150 000 euron (alv 0%)
rakennuskohdetta: 70p

Tarjousten saamat hinta- ja laatuvertailupisteet on esitetty hankintapaatok-
sen liitteena olevassa osa-alueittain jaetussa liitteessa 1 "Vertailutaulukko”.

Sopimuskaudelle osa-alueittain valitut urakoitsijat on lueteltu liitteessa 3
"Valitut urakoitsijat”.

Hankintakeskus on tutkinut sopimuskaudelle valittavien yrityksien osalta
ajantasaiset todistukset ja selvitykset sen varmistamiseksi, ettei tarjoajaa
rasita pakollinen tai harkinnanvarainen poissulkemisperuste, ja etta tarjoaja
tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset. Tarjoajia ei rasita poissulkemis-
peruste ja ne tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Sopimuskaudelle valittavien tarjoajien kayttamat alihankkijat on lueteltu liit-
teessa 4 "Alihankkijat”.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa

1. Sulkea Grauline Oy:n tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle.

2. Sulkea HelMir Rakennus Oy:n, KM-Tekniikka Oy:n, Mirlux Oy:n ja
VT-Energia Oy:n tarjoukset osa-alueen 8 (Espoon ja Kauniaisten alue,
sisailmankorjausty6t) ulkopuolelle.

3. Valita rakennusteknisten téiden urakoitsijoiksi osa-alueittain liitteessa 3
"Valitut urakoitsijat” luetellut yritykset.

Sopimukset ovat voimassa 48 kk sopimuksen allekirjoituksesta laskien.

Hankinnan ennakoitu arvo laskennalliselle neljalle vuodelle on 2 000 000
euroa (alv 0 %).

Hankintasopimukset eivat synny talld hankintapaatokselld, vaan vasta
my6hemmin tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. Hankinta-
paatokset voidaan panna taytantdéon aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita,



Paatos:

kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen
ja valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksenteossa on sovellettu hankintalakia.
Liitteet

Liite 1: Vertailutaulukko

Liite 2: Poissulkemisperuste (Ei julkinen)
Liite 3: Valitut urakoitsijat

Liite 4: Alihankkijalomake

Esittelija korjasi kokouksessa viimeisen lauseen kuulumaan seuraavasti:
Alihankkijoita mahdollisesti kayttavat yritykset on lueteltu liitteessa 4.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



