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Paatospaivamaara 27.08.2020

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-3-3731
Pinta-ala 1297.0

Klostretinkuja 2
02700 KAUNIAINEN

Kaava

Kaavanmukainen kayttétarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250
mm)

Vireilla

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Asemakaava
A Asuinrakennusten korttelialue.
2500 k-m?

0.0 k-m?

0.0 k-m?

0.0 k-m?2

0.0 k-m?

Rakennetaan kaksikerroksinen, puurakenteinen omakotitalo ja varasto/autotalli, seké porataan maa-

l&mpdkaivo.

Rakennukseen on suunniteltu painovoimainen ilmanvaihto.

Asuinrakennuksen kerrosala on 225 kem2 ja talousrakennuksen kerrosala on 10 kem2, MRL §:n 115

vahennykset huomioiden.
Autokatoksen pinta-ala on 34m2.

Uusi rakennus

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 244.0 244.0 863.0

2 13.0 13.0 320

Paasuunnittelun osalta vaativa

Paloluokka P3

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija 20.04.2020 Ehdollinen
Maanmittaus 24.06.2020 Ehdollinen
Kunnallistekninen osasto 21.07.2020 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Rakennuslupa 2020-51

Klostretinkuja 2: lausunto-5e9d4f3359412f56e3cfc7b9

Klostretinkuja 2: lausunto-5ef32ff7e7f6041b01d3c3a2

Asemapiirros: Asemapiirros

Cv

Energiaselvitys: Energiaselvitys

Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus

Todistus hallintaoikeudesta: Todistus hallintacikeudesta

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten: Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
Rakennusoikeuslaskelma: Rakennusoikeuslaskelma

Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus

Maalampokaivon rakennettavuusselvitys: Maalampokaivon rakennettavuusselvitys
Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto

Pohjapiirustus: Pohjapiirustus

Muu patevyystodistus

Selvitys liittymisest& ympardivaan rakennuskantaan: Selvitys liittymisesta ympardivaan rakennuskanta
Tutkintotodistus

Johtokartta: Johtokartta

Poytakirjaote: Poytakirjaote

Muu péatevyystodistus: Muu patevyystodistus

Tutkintotodistus: Tutkintotodistus

Lausunto: Maanmittaus

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Muu patevyystodistus: Toimiston vastaavia referensseja

Lausunto: Puustokatselmus

Lausunnon liite: Puustokatselmuksen liite

Vesi- ja viemériliitoslausunto tai -kartta: Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta

Lisédselvitykset ja poikkeukset

Hakija ei ole esittanyt poikkeamia hankkeessa.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti haasteellisessa paikassa Kavallintielta Klostretille kaantyvan
tien varrella. Rakennuksen julkisivukasittelyn ja varityksen tulee asemakaavan mukaisesti sopeutua
alueen suojeltuihin rakennuksiin.

Julkisivun ja katon varitysta tulee tutkia tasta lahtokohdasta siten, ettd nakyma kadulta Klostretin suun-
taan muodostaa harmonisen kokonaisuuden ja tukee alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.
Nyt esitetty julkisivuvaritys ei vastaa tavoitetta.

Tontin pinnantasauksessa tulee ottaa huomioon pintavesien johtaminen ja samalla muotoilla maanpin-
taa siten, etta entisen tenniskentan tayttdja voidaan poistaa.

Julkisivuvaritys tulee hyvaksyttaa rakennuspaikalla etukateen.

Hakija on laatinut hankkeeseen pihasuunnitelman missa maastoa on muokattu ottaen olemassa ole-
van maanpinnan ja muurin huomioon sekd muuttanut maanpintoja siten ettd suunnitelma muodostaa
luonnollisen kokonaisuuden.

Hakija on esittanyt rakennuksen varityksen paapiirustuksissa, esitetty varitys ei ole kuultokasittely. Lo-
pulliset varit hyvaksytadn tydmaalla pidettavéssa varikatselmuksessa kaupunkikuvatoimikunnan toi-
mesta.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Uudisrakennus on harjakattoinen, puuverhoiltu kaksikerroksinen huvila. Rakennus on asemakaava-
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maarayksen mukainen arkkitehtuuriltaan ja kattomuodoltaan seka selkeasti yksimassainen.
Uudisrakennuksen paaty tulee olemaan nakyvassa asemassa Kavallintien suuntaan ja siten rakennuk-
sen massalla ja varityksella on vaikutusta maisemassa ja katukuvassa. Julkisivukasittelyksi esitetaan
peittomaalia, jonka savy voidaan lopullisesti paattaa mallikatselmuksessa.

Alueellinen vastuumuseo puoltaa rakennuslupahakemusta edella mainituin huomioin.

Paatos

Paéatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen saanndsten ja
maéaraysten perusteella mydntaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustydta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettivé:

Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Rakennesuunnitelmat

Pohjarakennesuunnitelmat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Johtokartat

Tyémaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettdessa yllé olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etté kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkoisen lupapalvelun kautta. Viimeistaan
ennen kayttdonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava, etta suunnitelmat on péivitetty
toteutuksen mukaisiksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettévd seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Rakennushankkeessa on noudatettava erityismenettelyapaino-
voimaisen ilmanvaihdon suunnittelun. Erityismenettelyn piiriin
kuuluvalla osa alueella tulee olla rakennusvalvonnan hyvéksyma
ulkopuolinen tarkastaja.

Erityismenettelyn piiriin kuuluville osa-alueille on suoritettava
ulkopuolinen tarkastus.

Tarkastus on suoritettava ennen aloituskokouksen pitamista.
Tarkastusraportti tulee esitella rakennusvalvonnalle ennen
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aloituskokouksen pitamista.

lImastointijarjestelman toimivuus tulee varmistaa riittavan yksin-
kertaisella kayttojarjestelmalld ja halytysmekanismilla, jotta myds
maallikko pystyy sita luotettavasti kayttamaan.

Riittavan yksityiskohtainen ja selkea seurantasuunnitelma on
laadittava ennen kayttdonottoa jotta rakennuksen kayttaja pystyy
helposti toteamaan mahdolliset epakohdat ja huoltotarpeen.

-Maaldmpdkaivon porauksen yhteydessa syntyvat jatefraktiot
(esim. murskautunut kivi, kivipdly ja runsaasti kiintoainesta sisal-
tava vesi) tulee kasitella asianmukaisella tavalla. Runsaasti
kiintoaineita sisaltavia porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesis-
to6n iiman asianmukaista esikasittelya.

-Maaldmpokaivon porauksen yhteydessa tulee noudattaa niita
saantojd, joista sdadetaan kaupungin ympéristinsuojelumaa-
rayksissa (https://www.kauniainen filys-maaraykset)

-Maalampdkaivon porauksen valmistumisesta on ilmoitettava
Kauniaisten kaupungin maankayttdyksikélle, maanmittausteknik-
ko Hannu Pousi (hannu.pousi@kauniainen.fi). Yksikké suorittaa
mittauksen tontilla

- Maalampékaivon porauksen valmistuttua on toimitettava katta-
va porausraportti kaupungin maankayttoyksikélle (han-
nu.pousi@kauniainen.fi), Lupapistepalveluun
(https:/fwww.lupapiste.fi) arkistointia varten seka Espoon kau-
pungin johtotietojaoksen asiakaspalveluun (joh-
to.kartoitus@espoo.fi).

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei
tilasta ole kéyntia parvekkeelle.

Suunnittelun tulee, niin sisatilojen, kuin ulkotilojenkin osalta,
tayttad myos ymparistoministerion asetus rakennuksen kaytto-
turvallisuudesta (esim. portaat, kaiteet ja lasirakenteet).

4 (6)

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta pks ra-
van korttiohjeistuksen mukaisesti.

Rakennuksen ulkovérityksesta tulee laatia vérityssuunnitelma, jossa varitysta tulee tarkastella suh-
teessa ympéristén rakennuksiin. Lopullinen varityksen ymparistoon sopivuus tulee varmistaa yhdessa
kaupunkikuvatoimikunnan kanssa, tydmaalla jarjestettavassa vérikatselmuksessa. Vastaavan tyonjoh-
tajan tulee tilata tydmaan varikatselmus hyvissa ajoin ennen tyon toteuttamista (n. 1 kuukausi ennen
kuin tarkat tiedot vareista tydmaalla tarvitaan).

Lasirakenteiden tulee tayttad TOPTEN kortin 117 d 03 B vaatimukset, paasuunnittelijan tulee varmis-
taa asia ennen kayttédnottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmuksen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
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ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn / rakennustydn valmistelevien toiden aloit-
tamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai timan edustaja, ra-
kennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydomaasuunnitelma tydmaan jér-
jestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén ajan ja kéytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovai-
heiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintaselvitys ja -
suunnitelma ( TOPTEN kortin 117¢ 01 A mukainen).

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jarjestamis-
ta.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on valttamatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on ofettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee oftaa huomioon koko rakennustyén aikana.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloitta-
mista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tyémaalla pidetaan rakennustyén tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli [6ytyy Kauni-
aisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessé
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikéli sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitdmasti vaikuttaa seké 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2 oikeus.filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivéan kuluessa paatoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan maéraajan viimeisené paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen péiva on pyhépaiva, itsendisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehdd ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pdétds, jchon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi imaitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tamén yhteystiedot on iimoitetiava.
Y hteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahképostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkilda ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettava:

1) valituksen kohteena oleva péatés valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain {1455/2015) mukaan perié muutoksenhakuasian kasittelysté oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 3.9.2020

Poytakirjan ofe: Iahetetty tiedoksi postitse Asirosairier: Asianosainen, luvanhakija

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 28.8.2020

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



