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Rakennusvalvonta

Rakennusvaliokunta

Rakennuslupa 2020-52

Rakennuslupa 2020-52
Paatospaivamaara 27.08.2020

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-3-43-33
Pinta-ala 2611.0
Kavallintie 8b
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 400.0 k-m?
Lisarakennusoikeus

0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu (US250 00 k-m?
mm)
Vireilla 00 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus
Rakennetaan kaksiasuntoinen puuverhoiltu pientalo kaksikerroksisena. Rakennuksessa on taysikokoi-
nen kellarikerros, jossa on autohalli, varasto -ja teknisia tiloja.

Lisaksi haetaan lupaa maalampdkaivon poraamiselle

Rakennuksen lansipaadyn terassi ylittaa rakennusalueen rajan enimmilldén 3,6 metria. Perusteluna
hakija on esittanyt seuraavaa: B-puolen asunnolle on muodostettu terasseineen rauhallinen oleske-
lupiha kiinteiston lansipaan tonttialueelle Kavallintien suunnan sijaan. Oleskelupihan suuntaaminen
lansipihalle edistaa asukasviihtyvyytta ja kaupunkikuvaa. Ylityksen suuntaan tontin lansiosa on valja,
eika rakennusalueen ylityksesta aiheudu haittaa ympardiville kiinteistdille.

Kosteudenhallinnan varmentamiseen hankkeessa kaytetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

Haetaan aloitusoikeutta ryhtyd rakennustéihin takuita vastaan ennen luvan lainvoimaisuutta.
Asuinrakennuksen kerrosala on 400 kem2, MRL §:n 115 vahennykset huomioiden.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 702.0 440.0 2700.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
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Lausunnot
Naapurin kuuleminen 16.06.2020 Puoltava
K-U m.museo Ei arvoa
Mitoitus Ei arvoa
Ympéristopaallikko Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros; Asemapiirros
Ccv
Energiaselvitys: Energiaselvitys
Julkisivupiirustus: Julkisivu itdan ja eteldan
Todistus hallintaoikeudesta: Todistus hallintacikeudesta
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista: Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista
Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto
Pohjapiirustus: Kellarikerros
Muu pétevyystodistus
Suunnittelijan tiedot
Selvitys littymisesta ympérdivaan rakennuskantaan: Aluejulkisivu ja alueleikkaukset
Tutkintotodistus
Valtakirja: Valtakirja
Pohjapiirustus: 1.kerros
Pohjapiirustus: 2 kerros
Muu paapiirustus: vesikatto
Julkisivupiirustus: Julkisivu lanteen ja pohjoiseen
Ote asemakaavasta: Ote asemakaavasta
Ote alueen peruskartasta: Ote alueen peruskartasta
Vesi- ja viemarilitosltausunto tai -kartta: Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Tutkintotodistus: Tutkintotodistus
Cv.:Cv
Poytakirjaote: Ote kaupunkikuvatoimikunnan kokouksen poytakirjasta
Selvitys liittymisestd ympardivaan rakennuskantaan: Selvitys liittymisesta ymparoivaan rakennuskanta
Muu selvitys: puustokatselmusmuistio
Muu selvitys: puustokatselmuskartta
Lausunto: Naapurin kuuleminen
Muu selvitys: kerrosalataulukko
Muu selvitys: kerrosalat rasteroituna
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Lisédselvitykset ja poikkeukset

Esitetyt poikkeamat:

Rakennuksen lansipdadyn terassi ylittaa rakennusalueen rajan enimmilléaan 3,6 metrilla.
Kyseinen ylitys sijoittuu kaadettavaksi esitetyn "liito-oravapuun" suuntaan.

Kauniaisten kaupungin ymparistoviranomaiselta on saatu puoltava lausunto puun kaatamiseksi.

Kauniaisten rakennusjarjestyksen pykalassa 7 sanotaan mm. seuraavaa:

Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai rakennusjérjestyksessa maaratyn rakennus-
alan rajan yli.

Rakennusalan voivat ylittdd mm. erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat ra-
kennusosat enintadan 1,2 metrilla.

Ylityksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai tontin naapureille.

Puustokatselmuksessa kaupungin puutarhuri on lausunut mm. seuraavaa:
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Tontti ei kuulu lito-oravan elinpiirin ydinalueeseen, mutta tontilla on yksi kuusi, jonka juurelta on léydet-
ty liito-oravan papanoita vuoden 2014 liito-oravakartoituksessa. Kuusi jaa rakentamisen vaikutusalu-
eelle. Rakentamisen vaikutusalue: rakennus, sisaanajotie, pysakdintialue ja putkikaivantojen alue on
merkitty liitekarttaan viitteellisesti vaaleanpunaisella varilla (alue A.) Rakentamisen vaikutusalueen on
arvioitu ulottuvan 5 metrié tulevan rakennuksen rajalta. Rakentamisen vaikutusalueelta saa kaataa
puut, kun rakennuslupa on lainvoimainen.

Ympéristopaallikko ei ole nahnyt estettd puiden kaadolle. Ympéristopaallikén lausunto on mennyt tie-
doksi ELY-keskukselle.

Kyseisté poikkeamaa voidaan pitaa vahaisina (MRL 175§) ja sen voidaan katsoa olevan nain raken-
nusvaliokunnan mydnnettévissa. Poikkeama ei ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain pykalia 171 ja
172.

Kerrosten valinen hissi on katsottu sen tyyppiseksi tekniseksi kuiluksi, jota ei lasketa kerrosalaan.
Kyseinen hissi tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Hankkeessa tulee esittad katujulkisivu siten, ettd myds I&hiympériston rakennukset tulevat esitetyksi.
Olemassa olevat puut ja suunnitellut istutukset esitettava.

Uudisrakennuksen tulee sopeutua alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriymparistoon. Myos julki-
sivujen pintakasittely ja rakennusten véritys mietittava siten, etta se sitoo rakennukset vanhaan raken-
nuskantaan. Rakennuksen varitysta ei puolleta esitetyn mukaisesti.

Museovirastolta tulee saada lausunto suunnitelmien ja varityksen ymparistéon sopivuudesta, kaava-
maarayksen mukaisesti.

Varityksesta on laadittu suunnitelma. Lopullinen rakennuksen varitys hyvaksytaan tyémaalla pidetta-
vassa vérikatselmuksessa.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo ei nae estetta lausunnossaan luvan myéntamiselle (lausunto ko-
konaisuudessaan litemateriaalina).

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattad maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen séannésten ja
maaraysten perusteella myontaa haetun rakennusluvan ja aloitusoikeuden perustustdiden osalta seka
vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvdksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
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Kiinteistén vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojérjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Johtokartat

Ty8maasuunnitelma

4(7)

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettaessa ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etté kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttoonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava, ettd suunnitelmat on paivitetty

toteutuksen mukaisiksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Hakijan tulee asettaa 42€/brm2 x 702 brm2 = 29 484 euron
suuruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitet-
tava ennen rakennustoiden aloittamista rakennusvalvontaan.

-Maalampdkaivon porauksen yhteydessa syntyvat jatefraktiot
(esim. murskautunut kivi, kivipdly ja runsaasti kiintoainesta sisal-
tava vesi) tulee kasitella asianmukaisella tavalla. Runsaasti
kiintoaineita sisaltavia porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesis-
t6on ilman asianmukaista esikasittelya.

-Maalampdkaivon porauksen yhteydessa tulee noudattaa niita
$aantoja, joista saadetaan kaupungin ymparistonsuojelumaa-
réyksissa (https://www.kauniainen.fifys-maaraykset)

-Maalampdkaivon porauksen valmistumisesta on iimoitettava
Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikolle, maanmittausteknik-
ko Hannu Pousi (hannu.pousi@kauniainen.fi). Yksikké suorittaa
mittauksen tontilla

- Maalampokaivon porauksen valmistuttua on toimitettava katta-
va porausraportti kaupungin maankéayttoyksikélle (han-
nu.pousi@kauniainen.fi), Lupapistepalveluun
(https://www.lupapiste fi) arkistointia varten seka Espoon kau-
pungin johtotietojaoksen asiakaspalveluun (joh-

to kartoitus@espoo.fi).

Koska kerrosten valinen hissi on katsottu sen tyyppiseksi tek-
niseksi kuiluksi jota ei lasketa kerrosalaan.
Kyseinen hissi tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei
tilasta ole kayntia parvekkeelle.

Suunnittelun tulee, niin sisatilojen, kuin ulkotilojenkin osalta,
tayttad myds ymparistoministerion asetus rakennuksen kaytto-
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turvallisuudesta (esim. portaat, kaiteet ja lasirakenteet).

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta pks ra-
van korttiohjeistuksen mukaisesti.

Rakennuksen ulkovarityksesta tulee laatia varityssuunnitelma, jossa varitysta tulee tarkastella suh-
teessa ympériston rakennuksiin. Lopullinen vérityksen ympéristodn sopivuus tulee varmistaa yhdessa
kaupunkikuvatoimikunnan kanssa, tydmaalla jérjestettavassa varikatselmuksessa. Vastaavan tydnjoh-
tajan tulee tilata tydmaan varikatselmus hyvissa ajoin ennen tydn toteuttamista (n. 1 kuukausi ennen
kuin tarkat tiedot vareista tydmaalla tarvitaan).

Lasirakenteiden tulee tayttaa TOPTEN kortin 117 d 03 B vaatimukset, padsuunnittelijan tulee vamis-
taa asia ennen kayttddnottokatselmusta.

Aloituskokouksessa madritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmuksen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyn / rakennustydn valmistelevien t6iden aloit-
tamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai tdman edustaja, ra-
kennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva tydmaasuunnitelma tydmaan jar-
jestelyista. Tyémaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovai-
heiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintaselvitys ja -
suunnitelma ( TOPTEN kortin 117¢ 01 A mukainen).

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jérjestamis-
ta.

Rakennusluvan yhteydessé ei anneta lupaa kaataa puita kuin niilta osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on vélttamatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennustyon aikana.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloitta-
mista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenéisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli I6ytyy Kauni-
aisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista iimoitusta.
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Tama paétds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittomasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos

rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamisiupaa edellyttdvén valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on mys elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. (029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukicloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtavd 30 paivan kuluessa pa&tdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdén maaréajan viimeisena paivand ennen kijaamon aukioloajan
paattymista.

Paatoksen antamispdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen péivé on pyhapaiva, itsendisyyspéiva, vapunpaivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehdd ensimmaisené arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen siséltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&atos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kaytta4 valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tamén yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhieystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan I3hettad (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdyshenkiléé ole iimoitettu, yhdyshenkildn toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettava:

1) valituksen kohteena oleva paétos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paétoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan atkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perié muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkdyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatdksen antamispaiva, pvm: 3.9.2020

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse P Asianosainen, luvanhakija

luovutettu asianosaiselle

X | siietty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 31.8.2020

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



