Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§78 25.08.2020
§ 151 07.09.2020

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentadminen (Ullanmaentie 10)

253/10.00.02/2015

YLKV 25.08.2020 § 78

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

YIT Suomi Oy (toiminimi YIT Rakennus Oy 1.1.2019 saakka) uusii hake-
muksensa (oheismateriaalina) tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a),
5-502-3 (Ullanméaentie 10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) kohdistuvan ra-
kentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi vedoten force majeure —ti-
lanteeseen. Rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pyydetaan pidennettavaksi
31.12.2020 asti.

Kaupunki myi 13.10.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla LahiTapiola Tontit |
Ky:lle ja YIT Rakennus Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun rakentamat-
toman tontin 5-502-1 osoitteessa Ullanmaentie 10. Kauppakirjassa on ehto
rakentamisvelvoitteesta, jonka mukaan ostajista YIT Rakennus Oy perus-
tettavien yhtididen lukuun sitoutuu rakentamaan viiden (5) vuoden kulues-
sa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Todettakoon, etta tontin 5-502-1 tontti-
jakoa on tontin myymisen jalkeen muutettu siten, etta tontista 5-502-1 on
muodostettu tontit 5-502-2, 5-502-3 ja 5-502-4.

Hakija viittaa hakemuksen uusimisella edelliseen hakemukseensa
18.12.2019 rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi 28.2.2021 as-
ti. KH paatti 2.3.2020 § 37 (linkki paatdkseen: http:/kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202916-7), etta
kaupunki ei pidenna tontteihin 5-502-2 (Ullanméaentie 10a), 5-502-3 (Ullan-
maentie 10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) kauppakirjan 13.10.2015 pe-
rusteella kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa.

Hakija ilmoittaa uudessa hakemuksessaan, ettd KH:n paatdksen jalkeen
hakija on yhteistydssa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa laatinut ty6-
maan toteutuksesta pitdvan suunnitelman, jonka perusteella hakijalla on ol-
lut kaikki edellytykset saada rakentamisvelvoite taytettyd kauppakirjan mu-
kaiseen rakentamisvelvoitteen maaraaikaan 13.10.2020 mennessa. Kui-
tenkin tydmaalla todettujen koronaviruksesta aiheutuneiden sairastumisten
ja karanteenien takia rakentaminen tulee oletettavasti viivastymaan siten,
ettd vaadittuun maaraaikaan 13.10.2020 ei tulla pddsemaan.

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon perusteella hakija on laatinut tyo-
maan toteutuksesta suunnitelman rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi ja
rakennusvalvonnan rooli tdssd on ollut todeta edellytykset, joiden tulee
tayttya, jotta rakennusten kayttéonotto on mahdollista. Edellytysten taytty-
minen arvioidaan rakennusvalvonnan suorittamassa kayttéonottokatsel-
muksessa, joka voidaan pitda rakentamisen valmistumisen jalkeen.
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Koronapandemian voidaan arvioida vaikuttavan rakennushankkeiden ete-
nemiseen muun muassa tydvoiman ja rakennustuotteiden saatavuuden
osalta. Pyydetty pidennys vuoden 2020 loppuun saakka on kohtuullinen.
Taman perusteella esitetaan, ettd rakentamisvelvoitteelle asetettua maara-
aikaa pidennetaan 31.12.2020 saakka.

Mikali hakija ei tayta rakentamisvelvoitetta (tontin voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 50 % valmiiksi siten, ettd raken-
nusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi)
31.12.2020 mennessa, kaupunki perii kauppakirjan mukaisen sopimussa-
kon (620 600 euroa jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta).

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa, ettd kaupun-
ki pidentdd tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie
10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) kauppakirjan 13.10.2015 perusteella
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa 31.12.2020 saakka, ja
edelleen, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 31.12.2020 menness3,
kaupunki perii kauppakirjan 13.10.2015 mukaisen sopimussakon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa, ettéd kaupunki pidentaa tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a),
5-502-3 (Ullanmaentie 10b) ja 5-502-4 (Ullanméaentie 10c) kauppakirjan
13.10.2015 perusteella kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa
31.12.2020 saakka, ja edelleen, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
31.12.2020 mennessa, kaupunki perii kauppakirjan 13.10.2015 mukaisen
sopimussakon.

Jasen Peltovirta esitti, ettd kaupunki ei pidentaisi rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



