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Kaupungin vuokratontin (tiedot liitteena luottamushenkildiden Extranet)
vuokralainen hakee 27.9.2020 paivatyllda hakemuksella vuokratonttiin
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamistd yhdella
vuodella. Hakijan mukaan rakentamisen ongelmat lahtivat liikkeelle
rajoitusten ja karanteenien takia. Rakennuksen seindrakenteet ovat
valmiina Tshekissa, mutta niiden kuljettaminen Suomeen odottaa ikkunoita
ja ikkuna-asentajaa, joka ei ole voinut tulla Suomeen karanteenin
aiheuttaman tyOpaivien menetyksen takia. Aikatauluksi on nyt alustavasti
sovittu joulukuu 2020-tammikuu 2021. Taman jalkeen loput rakentamisesta
tapahtuu suomalaisten alihankkijoiden kanssa ja hakija uskoo rakennuksen
valmistuvan ensi kesaksi.

Vuokrasopimuksesta

Kaupunki on vuokrannut tontin marraskuussa 2017 allekirjoitetulla vuokra-
sopimuksella. Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen 10.11.2017 ja
paattyen 9.11.2047.

Vuokrasopimuksen kohdassa 3.2 on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka
mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta asuinrakennuksen
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttoonotettavaksi. Lisaksi kohdassa mainitaan, ettd vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentaa mainittua maaraaikaa. Rakentamisvelvoitteen kol-
men vuoden maaraaika paattyy 8.11.2020. Mikali vuokralainen laiminly®
rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on vuokrasopimuksen kohdassa 3.2
ehto, jonka mukaan vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus
kuukauden kuluessa rakentamisvelvollisuuden tayttamiselle asetetun maa-
raajan paattymisesta lukien.

Vuokrasopimuksen kohdassa 10 Sopimusehtojen rikkominen todetaan, et-
ta mikali vuokralainen rikkoo muita (kuin rakennushankkeen toteuttaminen
korttelisuunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti) tdman sopimuk-
sen ehtoja, han on velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkor-
vausta seka sen lisaksi sopimussakkoa kunkin olennaisen sopimusrikko-
muksen osalta erikseen kaksi kertaa vuotuisen vuokran maaran. Sopimus-
ehtojen rikkominen tulee arvioitavaksi, mikali vuokranantaja ei pidenna ra-
kentamisvelvoitteen maaraaikaa ja vuokralainen laiminlyd rakentamisvel-
voitteen. Sopimussakon maara vuoden 2020 vuotuisen vuokran perusteella
olisi 13 836 euroa.

Tontin ja Bredanniitynkujan alueen rakentumisesta




Lupapiste-palvelun mukaan vuokratontille on mydnnetty rakennuslupa
lokakuussa 2018 ja rakentaminen on aloitettu loppuvuodesta 2018.
Rakentamiseen liittyva sijaintikatselmus on suoritettu joulukuussa 2019,
jolloin asuinrakennuksesta on ollut valmiina perustukset ja sokkeli. Taman
jalkeen rakentaminen ei ole mainittavasti edennyt.

Kaupunki luovutti vuosina 2016-2017 Bredanniitynkujalta 15 tonttia. Naista
tonteista rakentaminen on kokonaan aloittamatta vield kahdella tontilla.
Tonttien rakentumisella on merkitysta seka kaupunkikuvallisista syista etta
erityisesti naapuritonteille muun muassa tonttien yhteisten toimintojen ja
hulevesijarjestelyjen toteuttamisen kannalta. Siksi tonttien rakentumisen
edistdminen on tarkeaa.

Rakentamisvelvoitteen maaréajan pidentamisesta (Bredanniitynkuja)

Kaupunginhallitus on paattanyt (KH 20.4.2020 § 68, linkki ja KH 25.5.2020
§ 99, linkki) pidentdd edelld mainitun kahden vield rakentamattoman
vuokratontin  rakentamisvelvoitteen = maaraaikaa yhdelld vuodella
edellyttden, ettd vuokralainen hakee rakennuslupaa asuinrakennuksen
rakentamiseksi tontille / toimittaa rakennuslupahakemuksen paivitetyt
suunnitelmat Rakennusvalvontaan 15.10.2020 mennesséd ja etta
rakennusluvan mukainen rakentaminen aloitetaan 31.5.2021 mennessa.
Edelleen KH paatti, ettd mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020
mennessa tai rakentamista ei ole aloitettu 31.5.2021 mennessa,
maaraajan pidentdminen raukeaa valittdmasti ja kaupunki irtisanoo
vuokratontin maanvuokrasopimuksen ja perii sopimuksen mukaisen
sopimussakon. Lisaksi KH oikeutti kaupunginjohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan irtisanomisilmoituksen.

Yhteenveto

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentda rakentamisvelvoitteen
maardaikaa joko hakemuksen mukaisesti yhden vuoden tai muun
sopivaksi katsomansa lisdajan verran. Maaraajan pidennykseen liittyvien
sanktioitujen ehtojen asettamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi
huomioiden, etta tontin rakentaminen on aloitettu ja rakentamista edistetty
seka toisaalta huomioiden my0s yhteiskunnassa vallitsevaan
poikkeukselliseen tilanteeseen liittyvd epavarmuus muun muassa
matkustusrajoituksista ja naiden vaikutuksista rakentamisen aikatauluun.

Kaupunki voi myo6s olla pidentamatta maaraaikaa. Kaytdéssa olevien
tietojen perusteella nayttda todennakdiselta, ettd rakentamisvelvoitetta ei
taytetd maaraajassa. Talléin kaupunki voi irtisanoa vuokrasopimuksen
maaraajan kuluttua umpeen. Lisdksi tai vaihtoehtoisesti kaupunki voi
velvoittaa vuokralaisen maksamaan sopimussakkoa seka arvioida tarvit-
taessa vahingonkorvauksen edellytykset.

Todettakoon, ettd vuokralainen on maksanut vuokrasopimuksen mukaista
vuokraa vuokra-ajan alkamisesta lukien ja hanelld vaikuttaa olevan
aikomus jatkaa aloittamaansa rakentamista. Tontin rakentumisen kannalta
lienee tehokkaampaa pidentda maaraaikaa kuin irtisanoa vuokrasopimus
ja luovuttaa tontti uudelleen.
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YTJ:

Paatos:

Edella esitetyn perusteella ja erityisesti huomioiden KH:n 20.4.2020 (§ 68)
ja 2552020 (§ 99) tekemat paatokset esitetdan, etta
rakentamisvelvoitteelle asetettua maaraaikaa pidennetaan yhdella vuodella
(8.11.2021 saakka).

Hallintosaannén (voimassa 1.7.2020 alkaen) mukaan
yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin vuokraamien alueiden, rakennusten
ja huoneistojen vuokranantajana (Maanvuokralaki, Laki liikehuoneiston
vuokrauksesta, Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettd kaupunki pidentaa liitteessa mainitun
vuokratontin  rakentamisvelvoitteen = maaraaikaa yhdellda vuodella
(8.11.2021 saakka).

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.



