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Kokouksen jarjestaytyminen

KH § 212
KH

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- hyvaksyy edellisen kokouksen péytakirjan (linkki).

Paatos:
KH

- totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- hyvaksyi edellisen kokouksen poytakirjan.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lautakuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 51 §)

KH § 213
Kaupunginhallitukselle on lahetetty edellisen kokouksen jalkeen lautakun-
tien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjoja paatoksista, jotka
voidaan kuntalain 51 §:n mukaan ottaa kaupunginhallituksen kasiteltaviksi.
Otsikkoluettelo on esityslistan oheismateriaalina.

Paatospaoytakirjat ovat nahtavana kokouksessa.

KJ:
KH merkitsee tiedokseen lautakuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden
paatokset ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oi-
keuttaan.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 104 20.10.2015
§ 214 21.10.2015

Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta seka kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 3 §:n

kumoamisesta
449/03.00/2015

YLK 20.10.2015 § 104

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh.(09) 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Ymparistoministerio pyytaa Kauniaisten kaupungin lausuntoa luonnokses-
ta hallituksen esitykseksi maankaytté- ja rakennuslain (MRL) muuttamises-
ta seka kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun
lain 3 §:n kumoamisesta. Lausuntopyyntd ja hallituksen esitys eduskunnal-
le lakiluonnokseksi ovat oheismateriaalina.

Lausuntoa pyydetaan 4.11.2015 mennessa. Lausuntopyynnon Kiireellisen
aikataulun vuoksi ehdotetaan, etta asia tarkistetaan kokouksessa.

Nykykaytanto

Poikkeamistoimivallasta ja sen jaosta kunnan ja elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskuksen (ELY) valilla saadetdan MRL 171 §:ssd. Kunta voi erityi-
sesta syysta myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojalla an-
netuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saanndksista,
maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Poikkeaminen on siten
mahdollista MRL:n sadanndksien lisdksi myds esimerkiksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) ja Suomen rakentamismaarayskokoelman
saannoksistd, rakennusjarjestyksen maarayksista seka kaavoista ja niiden
maarayksistd. Poikkeusta ei kuitenkaan voida myontda maisematydlupaa
koskevista sdannoksista eikd MRL 137 §:ssa saadetyista rakennusluvan
erityisistd edellytyksista suunnittelutarvealueella. Poikkeamisen ei ole kat-
sottu olevan mahdollista mydskaan menettelyvaatimusten eikd suunnitteli-
joiden tai tydnjohtajien kelpoisuusvaatimusten kohdalla, koska pykalan 1
momentissa poikkeaminen kohdistetaan nimenomaan rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskeviin rajoituksiin.

Lahtokohtaisesti poikkeamistoimivalta kuuluu kunnalle. Toimivalta on kui-

tenkin ELY:Ila silloin kun kyse on:

e uuden rakennuksen rakentamisesta ranta-alueelle, jolla ei ole voi-
massa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoitettua
kaavaa, ellei kyse ole olemassa olevan asuinrakennuksen laajentami-
sesta tai korvaamisesta,

o vahaistd suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta
tontti- tai rakennuspaikkakohtaisesta kokonaisrakennusoikeudesta tai
vahaistd suuremman rakennusoikeuden osoittamisesta alueelle, jolle
asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta,
rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksesta tai
poikkeamisesta maankaytté- ja rakennuslain 53 §:n 3 momentissa

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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tarkoitetusta asemakaavan hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiel-
losta.

Poikkeuksen myontadmiseen taytyy aina olla erityinen syy. Erityisia syita ei
luetella laissa, vaan niiden olemassaolo harkitaan tapauskohtaisesti. Li-
saksi poikkeamisen oikeudellisista edellytyksistd saadetaan erikseen
maankaytté- ja rakennuslain 172 §:ssa. Sen mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestdmiselle eika vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavut-
tamista tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen ollessa kaavallista harkintaa, tulee sen edellytyksia ja vaiku-
tuksia arvioida aina myds MRL:n sisdltévaatimusten kautta. Poikkeamis-
paatdksen tekemiseen liittyy aina oikeudellisen harkinnan lisaksi myos tar-
koituksenmukaisuusharkintaa, jota rajoittavat kuitenkin yleiset hallinto-oi-
keudelliset periaatteet kuten tarkoitussidonnaisuus, yhdenvertaisuus, ob-
jektiivisuus seka suhteellisuus.

Lain kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta tavoitteena
on ollut hankkia kokemuksia siita, miten rakentamis- ja kaavamaarayksia
sekd lupamenettelyja keventdmalld voidaan edistdd asuntorakentamista
erityisesti kasvukeskuksissa ja lisatd asuntotuotannon kustannustehok-
kuutta. Ko. lain 3§ antaa Helsingin, Espoon, Tampereen, Vantaan, Oulun,
Turun, Jyvaskylan, Kuopion, Lahden ja Kouvolan kunnille oikeuden myon-
tda poikkeus niissa tapauksissa, jotka MRL:n mukaan ovat ELY:n paatos-
vallassa.

Hallituksen esityksen sisaltd ja perustelut

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi MRL:a siten, ettd ELY:lle nykyisin
kuuluva poikkeamistoimivalta siirrettaisiin kokonaan kunnille. Alueellisen
poikkeamisen soveltamisalaa ehdotetaan laajennettavaksi koskemaan
myds asemakaava-alueella olemassa olevan liike- tai toimistorakennuksen
tilojen muuttamista asuinkayttdon tai muuhun ymparistohairiota aiheutta-
mattomaan kayttdon. Poikkeamisen edellytyksiin ei ehdoteta muutoksia,
mutta ehdotetaan tarkennettavaksi siten, etta poikkeaminen ei saa vaaran-
taa rakennuksen turvallisuutta ja terveellisyytta. Poikkeamisen edellytysten
tdsmentaminen saattaa tulla mydhemmin ajankohtaiseksi, kun saadaan
tietoa siitd, miten poikkeamistoimivallan siirtdminen kokonaan kuntiin on
kaytannossa toiminut.

Esityksen tarkoituksena on edistda ELY:n sekd kuntien voimavarojen tar-
koituksenmukaisempaa kohdentumista, selkeyttdd poikkeamistoimivaltaa
seka helpottaa rakentamista nopeuttamalla ja yksinkertaistamalla poikkea-
misasioiden kasittelya.

Esityksessa ehdotetaan, etta lain kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaa-
raysten kokeilusta 3 § kumotaan tarpeettomana.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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YTJ:

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan 1.4.2016.

Lausunto luonnoksesta maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi poik-
keamiskaytantdjen osalta

Kunnat kayttavat Suomessa kaavallista harkintavaltaa, jolloin on tarkoituk-
senmukaista, ettd kunnat voivat paattaa myos poikkeamispaatoksista itse-
naisesti. Kunnilla voidaankin katsoa olevan paras asiantuntemus paikalli-
sista oloista ja kunkin haettavan hankkeen tarkoituksenmukaisuudesta.
Paatosvallan siirtdmiselld poikkeamisasioissa kokonaan kunnille kevenne-
tdan byrokratiaa ja nopeutetaan lupaprosessia merkittavasti. Muutos on
etenkin hakijoiden ja aikataulullisesti herkkien hankkeiden kannalta terve-
tullut uudistus.

Paatosvallan lisaantyminen edellyttdd kunnilta annetun mahdollisuuden
vastuullista kayttamista. Etenkin haja-asutusalueiden ja suunnittelutarve-
alueiden lupakaytanndissa on tarkeaa maaritella harkitut, tasapuoliset ja
kuntien palveluvelvoitteet huomioivat periaatteet ja sdannét, joiden perus-
teella poikkeamisia myonnetaan. Myds asemakaavoitetuilla alueilla esi-
merkiksi harkitsematon asuntojen lisdaminen saattaa aiheuttaa hallitsema-
tonta kehitysta ja muodostaa merkittavia kustannuksia kunnille palveluvel-
voitteiden konkretisoituessa. Paatdksia tehtdessa onkin syytd muistaa, et-
ta yksittisesta ratkaisusta muodostuu ennakkopaatés, joka voi kertautua
epatoivotuin tuloksin.

Poikkeamispaatoksilla ei pida myoskaan syrjayttaa asemakaavoitusta,
vaan poikkeamista tulee kayttda edelleen harkiten, koska kaavoituksessa
edellytettyjd selvitystarpeita tai vaikutusten arviointeja ei ole mahdollista
tehda poikkeamispaatdksien yhteydessa kokonaisvaikutusten kannalta riit-
tavan kattavasti. Lisaksi yksittdisen poikkeamisen vaikutusta tulevaan kaa-
voitukseen on hankala arvioida ilman laajempaa kokonaissuunnitelmaa.
Toisaalta vireilld olevaan ja keskeneraiseen kaavoitukseen perustuvat
poikkeamiset vaikeuttavat huomattavasti kaavoitusta seka vaikuttavat mer-
kittavasti maankayttdésopimuskorvausten maaraan ja siten aiheuttavat kun-
nille suuria taloudellisia menetyksia.

Kunnissa poikkeamisista paattda joko yksittdinen viranhaltija tai luottamus-
henkildistd muodostuva luottamuselin. Tasta syysta ELY:a pidetaan ylei-
sesti kuntia objektiivisempana ja luotettavampana viranomaisena, ja jonka
paatdksien lainmukaisuuteen uskotaan kuntatasoa enemman. Siten voi-
daan olettaa, ettd paatdksista tehtyjen valitusten maara tullee kasvamaan
ratkaisujen siirtyessa kuntiin. Taman vuoksi kuntien tulee varmistua siita,
etta paatdkset perustellaan edelleen MRL:n poikkeamisedellytysten ja hal-
lintolain mukaisesti myos niissa tapauksissa, joissa poikkeamisvaltaa kayt-
tava taho muuttaa valmisteltua paatdsehdotusta.

YLK ehdottaa KH:lle, ettd KH antaisi luonnoksesta hallituksen esitykseksi
eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta seka kevennet-
tyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 3 §:n ku-
moamisesta esityslistalta iimenevat lausunnon.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Paatos:

Lisaksi YLK ehdottaa, etta KH tarkistaa asian kokouksessa.

Lautakunta paatti lisata lausuntoon, etta yleiskaava- ja rantarakentamisen
asioissa poikkeamisen ratkaisuvalta tulisi edelleen sailyttda ELY-keskuk-
sella. Edelleen lautakunta paatti etta tama lisdys seka lausuntoesityksen 1.
lause lihavoidaan.

Lautakunta paatti yksimielisesti esittdad KH:lle, ettd se antaisi luonnoksesta
hallituksen esitykseksi eduskunnalle maankaytté- ja rakennuslain muutta-
misesta seka kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
annetun lain 3 §:n kumoamisesta seuraavanlaisen lausunnon:

Lausunto luonnoksesta maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi poik-
keamiskaytantdjen osalta

Kunnat kayttavat Suomessa kaavallista harkintavaltaa, jolloin on tar-
koituksenmukaista, ettd kunnat voivat paattaa myos poikkeamispaa-
toksista itsenaisesti. Kunnilla voidaankin katsoa olevan paras asiantunte-
mus paikallisista oloista ja kunkin haettavan hankkeen tarkoituksenmukai-
suudesta. Paatdsvallan siirtamisella poikkeamisasioissa kokonaan kunnille
kevennetaan byrokratiaa ja nopeutetaan lupaprosessia merkittavasti. Muu-
tos on etenkin hakijoiden ja aikataulullisesti herkkien hankkeiden kannalta
tervetullut uudistus.

Paatosvallan lisaantyminen edellyttdd kunnilta annetun mahdollisuuden
vastuullista kayttamistd. Etenkin haja-asutusalueiden ja suunnittelutarve-
alueiden lupakaytanndissa on tarkeaa maaritellda harkitut, tasapuoliset ja
kuntien palveluvelvoitteet huomioivat periaatteet ja saannét, joiden perus-
teella poikkeamisia mydnnetddn. Myds asemakaavoitetuilla alueilla esi-
merkiksi harkitsematon asuntojen lisddminen saattaa aiheuttaa hallitsema-
tonta kehitysta ja muodostaa merkittavia kustannuksia kunnille palveluvel-
voitteiden konkretisoituessa. Paatoksia tehtaessa onkin syyta muistaa, et-
ta yksittaisesta ratkaisusta muodostuu ennakkopaatds, joka voi kertautua
epatoivotuin tuloksin.

Poikkeamispdatoksilld ei pida myoskdan syrjayttdd asemakaavoitusta,
vaan poikkeamista tulee kayttéa edelleen harkiten, koska kaavoituksessa
edellytettyja selvitystarpeita tai vaikutusten arviointeja ei ole mahdollista
tehda poikkeamispaatoksien yhteydessa kokonaisvaikutusten kannalta riit-
tavan kattavasti. Lisaksi yksittaisen poikkeamisen vaikutusta tulevaan kaa-
voitukseen on hankala arvioida ilman laajempaa kokonaissuunnitelmaa.
Toisaalta vireillda olevaan ja keskenerdiseen kaavoitukseen perustuvat
poikkeamiset vaikeuttavat huomattavasti kaavoitusta seka vaikuttavat mer-
kittavasti maankayttdosopimuskorvausten maaraan ja siten aiheuttavat kun-
nille suuria taloudellisia menetyksia.

Kunnissa poikkeamisista paattaa joko yksittainen viranhaltija tai luottamus-
henkilbistd muodostuva luottamuselin. Tastd syystd ELY:a pidetdan ylei-
sesti kuntia objektiivisempana ja luotettavampana viranomaisena, ja jonka
paatoksien lainmukaisuuteen uskotaan kuntatasoa enemman. Siten voi-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 15/2015 9
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntalautakunta § 104 20.10.2015
Kaupunginhallitus § 214 21.10.2015

daan olettaa, ettd paatdksista tehtyjen valitusten maara tullee kasvamaan
ratkaisujen siirtyessa kuntiin. Taman vuoksi kuntien tulee varmistua siita,
etta paatdkset perustellaan edelleen MRL:n poikkeamisedellytysten ja hal-
lintolain mukaisesti myos niissa tapauksissa, joissa poikkeamisvaltaa kayt-
tava taho muuttaa valmisteltua paatésehdotusta.

Valtakunnallisesti yhtendisen ja tasapuolisen kaytannon seka vas-
tuullisen yhdyskuntakehityksen turvaamiseksi Kauniaisten kaupunki
esittda, ettd yleiskaava-alueita ja rantarakentamista kasittelevien
poikkeamisten ratkaisuvalta tulisi edelleen sailyttaa ELY-keskuksella.

Edelleen lautakunta ehdottaa, ettd KH tarkistaa asian kokouksessa.

KH § 214
Koska lausunto voidaan toimittaa ymparistéministeridlle tarkastamattoman
poytakirjan perusteella, ei ole tarvetta tarkistaa asiaa kokouksessa.

KJ:
KH paattaa antaa esityksen mukaisen lausunnon luonnoksesta hallituksen
esitykseksi eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta seka
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain
3 §:n kumoamisesta.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Vuoden 2016 talousarvioehdotus ja vuosien 2016 - 2018 taloussuunnitelmaehdotus seka vuosien
2016 - 2020 investointisuunnitelmaehdotus

265/02.02.00/2015
KH 14.10.2015 § 208

Lisatiedot:
talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. (09) 5056 228
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntalain mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava
kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio. Samanaikaisesti val-
tuuston on hyvaksyttava vahintaan kolmea vuotta koskeva taloussuunnitel-
ma. Talousarvio on samalla suunnittelukauden ensimmainen vuosi. Ta-
loussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta vastaa kaupunginhallitus.
Talousarvion hyvaksymisen yhteydessa tulee myds hyvaksya kaupungin
toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet.

Talousarvoin ja taloussuunnitelman osana kaupunginvaltuusto hyvaksyy
myds kaupungin kehittdmisstrategian. Valtuustokauden 2013 - 2016 stra-
tegiaa on valmisteltu kaupunginvaltuuston ja -hallituksen kevaalla 2013 ja
2014 pitamissa strategiaseminaareissa. Kaupungin kehittdmisstrategia
koostuu pysyvammiksi arvioiduista visiosta ja arvoista sekéa valtuustokau-
den paatdksenteon kannalta tarkeimmista painopistealueista, joiden alle
on koottu keskeisimmat valtuuston paatettavat tavoitteet, eli em. painopis-
tealueita toteuttavat toimenpiteet. Tavoitteita toteuttavat talousarviovuoden
2016 toimenpiteet on luettavuuden ja kokonaisuuden hahmottamisen hel-
pottamiseksi sisallytetty strategiaan. Lisaksi on painopistealueille tuotu
esille mittarit tai arviointikriteerit seka niille vuositavoitteet vuodelle 2016.

Kehittdmisstrategian toteutumisen seuranta ja raportointi tapahtuu ensisi-
jaisesti osavuosikatsauksissa ja tilinpaatdksessa.

Kaupunginhallitus antoi toukokuussa lautakunnille talousarvion laadintaoh-
jeet joissa linjattiin taloussuunnitelman valmistelua seuraavasti:

1. Kayttétalouden osalta on laadittu toimialakohtaiset kehykset. Kehysval-
mistelun Iahtdkohtana on kaytetty vuoden 2014 tilinpaatdsta ja vuoden
2015 talousarviota. Toimialoilta on pyydetty tietoa tulevista olennaisista
muutoksista, joita on huomioitu kehysvalmistelussa. Lisaksi on huo-
mioitu vaesténkasvu ja kuntien arvioidut kustannustason muutokset
valtiovarainministerién ennusteen mukaisina (1,3 % vuonna 2016, 1,4
vuonna 2017 ja 1,8 vuonna 2018; VM 2.4.2015, Kuntatalousohjelma
2016 - 2019) seka toimialojen 1,5 %:n tehostaminen.

2. Kaupunki soveltaa kiinteistéverotuksessa veroprosenttien alarajoja.
Yleinen kiinteistdveroprosentti on 0,8 prosenttia, vakituisen asuinraken-
nuksen 0,37 prosenttia ja rakentamaton rakennuspaikka 2,1 prosenttia.

3. Kunnallisverosta kertyvat verotulot perustuvat lahtokohtaisesti nykyi-
seen 16,5 prosentin verokantaan.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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4. Kaupungin toimintoja tulee lahivuosina jarjestaa siten, etta kaupungin
henkildston kokonaislukumaara ei kasva ellei voi osoittaa etta palvelu-
tarve edellyttad sita.

5. Suunnittelukaudella ei voi toteuttaa uusia hankkeita muutoin kuin siirta-
malla jo hyvaksyttyja hankkeita vuodelle 2020 tai suunnittelukauden ul-
kopuolelle.

Lautakunnat ovat hyvaksyneet talousarvioesityksensa syksyn aikana.

Talousarvioehdotuksen toimintatulot ovat korkealla tasolla. Merkittavin syy
on korkeiden maanomaisuuden luovutustulot. joita on arvioitu saatavan yh-
teensa 9 milj. euroa seuraavana vuonna.

Talousarvioehdotuksessa kaupungin ulkoiset toimintamenot pienenevat
vuonna 2016 hieman verrattuna siihen mita toisessa osavuosikatsaukses-
sa on ennustettu vuodelle 2015. Toimintamenot kasvavat verrattuna vuo-
den 2014 tilinpaatokseen 5,0 %.

Korkeista maanomaisuuden luovutustuloista ja matalista toimintamenoista
johtuen talousarvioehdotuksen toimintakate pienenee verrattuna vuoden
2015 ennusteeseen ja vuoden 2014 tilinpaatdkseen.

Verotulot nousevat hyvin maltillisesti ja valtionosuudet pienenevat mutta
hyvin maltillisesti. Vuosikate nousee ylla mainittujen syiden takia korkeaksi
ollen korkeampi kuin vuoden 2015 ennuste ja vuoden 2014 tilinpaatos.
Suunnitelmapoistojen noustessa hieman tilikauden tulos on ylijgdmainen
3,4 miljoonaa euroa. Merkittdvimmat seikat yljadman muodostumiselle
ovat poikkeuksellisen korkeat maaomaisuuden luovutustulot ja toiminta-
menojen alhainen taso verrattuna vuoden 2015 ennusteeseen. Tuloeraan
sisdltyy mm. suhdanteisiin liittyva toteutumisriski ja toimintamenoihin liittyy
riski liian matalasta arviosta. Mikali nama riskit realisoituvat, tulee se vai-
kuttamaan kaupungin tilikauden tulokseen.

Investointimenot suunnittelukaudella 2016 - 2020 ovat 48 miljoonaa euroa.
Kauden merkittavin talonrakennushanke on Villa Bredan laajennus (vuosi-
na 2015 - 2017 15 milj. euroa). Merkittdvia muita hankkeita ovat Kasavuo-
ren koulukeskus (vuosina 2015 - 2017 3,9 milj. euroa), kaupungintalon sa-
neeraus (vuonna 2017 3,2 milj. euroa), uimahallin hankesuunnittelu ja sa-
neeraus (vuosina 2016 — 2018 4,5 milj. euroa) ja keskusten infrastruktuuri
(vuosina 2016 — 2018 2,8 milj. euroa).

Vuonna 2016 toteutettavat investointimenot ovat 20,1 milj. euroa.

Suunnittelukauden investointimenot voidaan osin toteuttaa tulorahoituksel-
la maaomaisuuden myyntivoitot mukaan lukien. Osa investoinneista joudu-
taan kuitenkin rahoittamaan velkarahalla. Rahoituslaskelman mukaan kau-
pungin velka olisi 19 milj. euroa vuoden 2018 lopussa.

Luonnosvaiheessa oleva talousarvioehdotus jaetaan oheismateriaalina
vain KH:n jasenille.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KJ:

Paatos:

KH § 215

KJ:

KH paattaa esittaa, ettda KV hyvaksyy talousarvion vuodelle 2016, talous-
suunnitelman vuosille 2016 - 2018 seka vuosien 2016 - 2020 investointi-
suunnitelman.

Kaupunginjohtaja ja talousjohtaja selostivat talousarvioehdotusta ja sen
valmistelua yleisesti.

Sosiaali- ja terveysjohtaja selosti Kauniaisten hyvinvointikatsausta 2015 ja
toimialajohtajat esittelivat keskeisia muutoksia ja haasteita toimialojen bud-
jettiesityksissa.

KH kavi yleiskeskustelua ja paatti puheenjohtajan ehdotuksesta asian jat-
tamisesta podydalle 21.10.2015 pidettavaan kokoukseen.

Asia jatettiin poydalle.

Talousarvioehdotus jaetaan oheismateriaalina KH:n jasenille ja se on

luettavissa sahkoisesti osoitteessa:

http://www.kauniainen.fi/files/9306/TA2016.pdf

KH paattaa esittaa, ettda KV hyvaksyy talousarvion vuodelle 2016, talous-
suunnitelman vuosille 2016 - 2018 seka vuosien 2016 - 2020 investointi-
suunnitelman.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta s. 50 investointisuunnitelmaan viit-
taava viimeinen kappale poistettiin.

Merkittiin, ettd KH:lle oli jaettu korjattu investointitaulukko.

Kasittelyn aikana KH teki seuraavat muutokset:

YLEISOSA

s. 10

Jasen Ant-Wuorisen ehdotus vuositavoitteen 3.3. muuttamisesta kuulu-

maan seuraavasti, hyvaksyttiin yksimielisesti:

"Yllapidetaan ja kehitetdan paikallisten yritysten, yrittdjien ja kaupungin va-
listd yhteisty6ta.”

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KAYTTOTALOUS
s. 54

Jasen Ant-Wuorisen ehdotus kotihoidon ja fysioterapian yhteisty6ta koske-
van lauseen muuttamisesta kuulumaan seuraavasti, hyvaksyttiin yksimieli-
sesti:

"Kotihoidon, fysioterapian ja liikuntatoimen yhteistyélla arkikuntoutusta ke-
hitetdan ja toimintakyvyltdan heikentyneet ikdantyneet 16ydetaan ja saate-
taan yksilélliseen liikuntaohjaukseen toimintakyvyn parantamiseksi.”

s. 85
Jasen Ant-Wuorisen ehdotus kielisuihkutoimintaa koskevan lauseen tay-
dentamisesta kuulumaan seuraavasti, hyvaksyttiin yksimielisesti:

"Kielisuihkutoimintaa ja kielikylpymallia kehitetdan edelleen.”

s. 86

Varapuheenjohtaja Rintamaki-Ovaskan ehdotus, etta kappaleessa, jossa
mainitaan paivakotien lukumaara, mainitaan myos kielikylpypaivakoti, hy-
vaksyttiin yksimielisesti.

"Tallad hetkelld Kauniaisissa on nelja suomenkielista paivakotia, joista yksi
on kielikylpypaivakoti ja kaksi ruotsinkielistd paivakotia seka kaksi ruotsin-
kielistd ostopalvelupaivakotia.”

INVESTOINNIT

Puheenjohtajan ehdotus, etta Villa Bredan rakentamiseen vuodelle 2016
esitetystd maararahasta siirretdan 3 miljoonaa vuodelle 2017, jolloin maa-
raraha on 9 miljoonaa vuonna 2016 ja 6 miljoonaa vuonna 2017, hyvaksyt-
tiin yksimielisesti.

Puheenjohtajan ehdotus, ettd VSS -palloiluhallin korjauksiin esitetyt maa-
rarahat siirretddn vuodella eteenpain, hyvaksyttiin yksimielisesti.

TULOS- JA RAHOITUSLASKELMA

Tulos- ja rahoituslaskelma hyvaksyttiin edella selostetuista muutoksista ai-
heutuvin korjauksin.

Lisaksi KH antoi valmistelulle tehtavaksi paivittda kayttotalousosan tekstit
ja investointiosan perustelutekstit vastaamaan tehtya esitysta ja tehda mui-
ta teknisluonteisia korjauksia seka paivittda suoritetaulukkoja ja kehittaa
talousarviokirjan visualisointia.

Paatos:
KH paatti edelld selostetuin muutoksin korjattuna esittaa, ettd KV hyvaksyy
vuoden 2016 talousarvion, taloussuunnitelman vuosille 2016 - 2018 seka
vuosien 2016 - 2020 investointisuunnitelman.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tuloveroprosentin maaraaminen vuodelle 2016
911/02.03.01/2014
KH 14.10.2015 § 209

Lisatiedot:

talousjohtaja Mikael Bostrom, puh. (09) 5056 228
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 tuloveroprosentti ja kiinteistdveroprosentit on ilmoitettava ve-
rohallitukselle viimeistdan marraskuun 17. paivana 2015. Tuloveroprosentti

esitetaan vahvistettavaksi samansuuruisena kuin vuonna 2015.

Vuoden 2016 talousarvioehdotus sekéa talousarvion suunnitelmavuodet

2017 - 2018 on valmisteltu tuloveroprosentin (16,50) pohjalta. Valmistelu-

pohjana on taten vuoden 2015 voimassaoleva tuloverotaso.

Vuoden 2016 talousarvion verotuloarvio on laadittu Suomen Kuntaliiton
syyskuussa paivitetyn verotulojen ennustekehikon pohjalta. Ennuste on

tehty huomioiden vuoden 2016 veroperustemuutokset oletetun vaestokas-

vun ja ansiotulojen kasvuennusteet.

KJ:
KH paattaa esittaa, ettd KV maaraa vuoden 2016 tuloveroprosentiksi
16,50 %.
Puheenjohtajan ehdotus asian jattamisesta poydalle 21.10.2015 pidetta-
vaan kokoukseen, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Asia jatettiin poydalle.

KH § 216

KJ:
KH paattaa esittaa, etta KV maaraa vuoden 2016 tuloveroprosentiksi
16,50 %.

Paatos:

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 15/2015 15
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus § 210 14.10.2015
Kaupunginhallitus § 217 21.10.2015

Kiinteistoveroprosenttien maaraaminen vuodelle 2016
912/02.03.01/2014
KH 14.10.2015 § 210

Lisatiedot:
talousjohtaja Mikael Bostrom, puh. (09) 5056 228
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 tuloveroprosentti ja kiinteistdveroprosentit on ilmoitettava ve-
rohallitukselle viimeistaan marraskuun 17. paivana 2016.

Vuoden 2016 talousarvioehdotus seka talousarvion suunnitelmavuodet
2017 - 2018 on valmisteltu siten, ettd vakituisten asuinrakennusten ja ra-
kentamattoman rakennuspaikan kiinteistdveroprosentteja nostetaan
1.1.2016 lahtien. Nain siitd huolimatta, ettd kaupungin kehittdmisstrategi-
aan on kirjattu valtuustokauden tavoitteeksi kaupungin tuloveroprosentin ja
kiinteisto“veroprosenttien sa’ilyttaminen nykyisella™ tasolla. Perusteluna
veron nostamiselle on hallituksen 24.9.2015 eduskunnalle antama esitys
kiinteistéverolain muuttamisesta (HE 26/2015), jonka mukaan seka yleisen
etta vakituisten asuinrakennusten kiinteistéveroprosenttien korotukset tule-
vat naillda nakymin voimaan joka tapauksessa vuoden 2017 alusta pakotta-
vana alarajan nostoina. Yleisen ja vakituisten asuinrakennusten kiinteisto-
veroprosenttien korotukset esitetdan samansuuruisiksi kuin hallituksen esi-
tyksessa.

Veron korottamisen perusteena on se, etta talousarvioehdotuksen tulos on
ylijdgdmainen vain suuren, investointimenoja kattamaan tarkoitetun maan-
myyntitulon avulla, mutta juokseva kayttétalous on alijgamainen. Kiinteist6-
veron korottamisella on tahan vahainen tasapainoa parantava vaikutus,
mutta helpottaa silti tilannetta korotusten alla selostettavien vaikutusten
verran.

Yleisen kiinteistdveron osalta korotus on 0,06 prosenttiyksikkda 0,8 pro-
sentista 0,86 prosenttiin. Korotuksen euromaarainen vaikutus yleisen kiin-
teistdveron kertymaan on noin 200 000 euroa, 2,7 miljoonasta eurosta 2,9
miljoonaan euroon.

Vakituisten asuinrakennusten kiinteistdveroprosentin osalta korotus on
0,02 prosenttiyksikk6a 0,37 prosentista 0,39 prosenttiin. Korotuksen euro-
maarainen vaikutus vakituisten asuinrakennusten kiinteistéveron kerty-
maan on noin 50 000 euroa, 935 000 eurosta 986 000 euroon.

Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistéveroprosentin osalta korotus

on 0,3 prosenttiyksikk6a 2,3 prosentista 2,6 prosenttiin. Korotuksen euro-

maarainen vaikutus rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistdveron ker-
tym&an on noin 20 000 euroa, 153 000 eurosta 173 000 euroon.

Kaikkien korotuksen euromaarainen vaikutus kiinteistoveron kertymaan on
noin 290 000 euroa, 3,8 miljoonasta eurosta 4,1 miljoonaan euroon. Ta-
lousarvio ja -suunnitelma on laadittu kayttaen korotettuja kiinteistéveropro-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KJ:

Paatos:

KH § 217

KJ:

Paatos:

sentteja.

KH paattaa esittaa, ettd KV maaraa vuoden 2016 yleiseksi kiinteistévero-
prosentiksi 0,86 ja vakituiseen asumiseen kaytettavien rakennusten kiin-
teistoveroprosentiksi 0,39 seka rakentamattomien rakennuspaikkojen kiin-
teistdveroprosentiksi 2,6.

Puheenjohtajan ehdotus asian jattamisesta poydalle 21.10.2015 pidetta-
vaan kokoukseen, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia jatettiin poydalle.

KH paattaa esittaa, etta KV maaraa vuoden 2016 yleiseksi kiinteistovero-
prosentiksi 0,86 ja vakituiseen asumiseen kaytettavien rakennusten kiin-
teistoveroprosentiksi 0,39 seka rakentamattomien rakennuspaikkojen kiin-
teistoveroprosentiksi 2,6.

Jasen Ant-Wuorinen ehdotti jasen Kivelan kannattamana, etta kiinteistéve-
roprosentit sailytetdan nykyisina.

Suoritetussa aanestyksessa pohjaehdotus havisi aanin 5 — 2 (Berg, Sten-
berg).

KH paatti esittaa, ettd KV maaraa vuoden 2016 yleiseksi kiinteistéveropro-
sentiksi 0,8 ja vakituiseen asumiseen kaytettavien rakennusten kiinteisto-
veroprosentiksi 0,37 seka rakentamattomien rakennuspaikkojen kiinteisto-
veroprosentiksi 2,3.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tontin 4-48-10 (Palokunnankuja 4) luovuttaminen

852/10.00.02/2014

YLK 29.09.2015 § 95

Lisatiedot
maankayttépaallikkd Marko Lassila, puh. (09) 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen. fi

KH paatti 14.1.2015 (§ 15) tontin 4-48-10 luovuttamisesta vapaarahoittei-
seen asuntotuotantoon tarjousten perusteella. Maaraaikaan mennessa
saatiin yhteensa kolme tarjousta. KH paatti 15.4.2015 (§ 101), ettd suun-
nitteluvaraus annetaan kokonaiskauppahinnaltaan 2.592.000 euron tar-
jouksen tehneelle taholle ja oikeutti kaupunginjohtajan laatimaan ja allekir-
joittamaan sopimuksen suunnitteluvarauksesta. Lisdksi KH paatti edellyt-
taa, ettad suunnitteluvarauksen saajan kanssa neuvotellaan siita, ettd 50 %
autopaikoista sijoitetaan maan alle, saaoloista riippumaton turvallinen yh-
dysreitti toteutetaan Villa Bredan palvelukeskukseen ja piha-alue palvelu-
keskuksen ja uudisrakennusten valiin toteutetaan riittavan valjana.

Sopimus suunnitteluvarauksesta on allekirjoitettu 30.6.2015 (oheismateri-
aalina). Sopimukseen on sisallytetty seka myyntiesitteessa esitetyt kau-
pungin ehdot tontin suunnittelulle ettd KH:n paatdksessaan 15.4.2015
edellyttamat lahtékohdat suunnittelulle. Sopimus suunnitteluvarauksesta
on voimassa 31.12.2015 saakka. Siihen mennessa on joko jatkettava
suunnitteluvarauksen voimassaoloa tai allekirjoitettava kauppakirja.

Toteutusratkaisu

Suunnitteluvarauksen saaja on yhteistydssa kaupungin kanssa suunnitellut
tarjouksessaan esittdman suunnitelman pohjalta toteutusratkaisun (liite 1)
tontille 4-48-10. Toteutusratkaisu muodostaa yhtenaisen toiminnallisen ja
ymparistdoon sopivan kokonaisuuden Villa Bredan palvelukeskuksen kans-
sa. Suunnitelmassa on otettu huomioon kaikki ne kaupungin esittamat sei-
kat, joita hankkeen jatkosuunnittelun aikana on tullut esille.

Asuntorakentamisen jakamisella kahteen massaan on saavutettu erihenki-
sia viihtyisia pihatiloja, vaihtelevia nakymia seka toimivat ja esteettomat
kulkuyhteydet. Erilliset talot mahdollistavat maaraysten mukaiset pelastus-
reitit ko. tontin lisaksi myos Villa Bredan palvelukeskuksen tontille. Pisteta-
loratkaisulla on saatu aikaan tehokkaat asuntopohjat, milla on saavutettu
kaupungin tavoitteiden mukaisesti paljon esteettémid asuntoja sekd mo-
lempiin rakennuksiin hyvat varasto- ja yhteistilat siina laajuudessa, etta ne
eivat ole ristiridassa palvelukeskuksen tarjoamien palveluiden kanssa.
Kaikissa asunnoissa on isot parvekkeet tai maantasoasunnoissa omat par-
vekepihat, jotka korostavat asuinrakennuksien ja asuinymparistén luonnet-
ta.

Asuinkerrostalojen rakentaminen on suunniteltu alkavaksi huhtikuussa
2016, jolloin ne olisivat valmiit vuoden 2017 lopussa edellyttden, etta tarvit-
tavat lupaprosessit etenevat optimaalisesti. Rakentamisen tarkempi aika-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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taulu on sovitettava yhteen Villa Bredan palvelukeskuksen rakentamisen ja
tydbmaajarjestelyjen kanssa.

Toteutusratkaisussa tontille 4-48-10 sijoitetaan kaksi 4-kerroksista asuin-
kerrostaloa. Pohjoisempana, lahempana Villa Bredan palvelukeskusta si-
jaitsevaan taloon tulee omistusasuntoja senioreille (Villa Roosa) ja etelam-
pana sijaitsevaan taloon (Villa Viola) vuokra-asuntoja. Toteutusratkaisun
mukaan tontille rakennetaan yhteensa 56 asuntoa, mika tukee merkitta-
vasti kaupungin asuntotuotantoon liittyvia tavoitteita. Kaikkiin asuntoihin on
toteutusratkaisussa esitetty parveke tai terassi kaupungin suunnittelun
edetessa esittdman mukaisesti. Kauppakirjaan esitetdan sisallytettavaksi
ehto, jonka mukaan tontti ja sille rakennettavat rakennukset suunnitellaan
ja rakennetaan kauppakirjan liitteeksi otettavan toteutusratkaisun mukai-
sesti, seka ehto, jonka mukaan kaikissa tontille rakennettavissa asunnois-
sa on oltava parveke tai terassi.

Toteutusratkaisun suunnittelun yhteydessa on jatkettu neuvotteluja KH:n
paatdksessaan 15.4.2015 edellyttamistd ja edelleen suunnitteluvarausso-
pimukseen sisallytetyista suunnittelun eraista lahtokohdista. Asemakaavan
mukaan autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap/100 k-m?. Palveluasun-
toja varten autopaikkoja tulee varata rakennuslupahakemuksen yhteydes-
sa esitetyn selvityksen perusteella, kuitenkin vahintdan 1 ap/200 k-m2. To-
teutusratkaisun mukaan tontille ei ole tulossa palveluasuntoja. Toteutusrat-
kaisussa on tontin autopaikoista 16 kpl (50 %) sijoitettu autohalliin ja 16 kpl
piha-alueelle. Kauppakirjaan esitetdan sisallytettdvaksi ehto, jonka mu-
kaan tontin autopaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava maan alle.

Toteutusratkaisu mahdollistaa s&aoloista riippumattoman turvallisen yh-
dysreitin toteuttamiseen Villa Bredan palvelukeskukseen. Vaihtoehtoiset
yhdysreitit palvelukeskukseen ovat maanpaallinen yhdyskatos tai maan-
alainen yhdyskaytava. Mikali yhdysreitti paatetaan toteuttaa, tulee sen ra-
kentamisesta ja kunnossapidosta seka naiden kustannuksista sopia erik-
seen tontin omistajien kesken. Toteutusratkaisussa on rakennusten sijoit-
telussa huomioitu yhteisen piha-alueen toteuttaminen mahdollisimman val-
jana palvelukeskuksen ja asuinkerrostalojen valiin. Piha-alueen yhteiskayt-
t6 edellyttaa erillistd sopimista, mikd on mahdollista vasta siina vaiheessa,
kun pihasuunnitelmat ovat valmiit.

Asuntojen koko ja esteettomyys

Toteutusratkaisun mukaan tontille rakennettavat asunnot ovat yksio6ita,
kaksioita ja kolmioita. Toteutusratkaisun mukaan omistusasunnoista on 10
yksiota, 14 kaksiota ja 4 kolmiota seka vuokra-asunnoista 9 yksiota, 16
kaksiota ja 3 kolmiota. Kauppakirjaan esitetdan otettavaksi ehto, jonka
mukaan tontille rakennettavat asunnot ovat yksiéita, kaksioita ja kolmioita.

Toteutusratkaisun suunnitelleen arkkitehdin mukaan asuntojen suunnitte-
lussa on otettu huomioon seuraavat esteetdntd suunnittelua ohjaavat lait ja
asetukset: maankayttdé- ja rakennuslaki, Suomen rakentamismaaraysko-
koelma, Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten rakennusvalvontojen
yhtenaiset kaytannot seka Kauniaisten rakennusjarjestys. Esteettomyys-
vaatimukset on huomioitu rakennusten sisdankaynneissa, porrashuoneis-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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sa, asunnoissa ulkotiloineen seka yhteistiloissa ja piha-alueella. Kauppa-
kirjaan esitetdan otettavaksi ehto, jonka mukaan tontille rakennettavat
asunnot rakennetaan huomioiden esteettomyysvaatimukset Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman mukaisesti.

Senioriasunnot ja vuokra-asunnot

Toteutusratkaisun mukaan tontille rakennetaan 28 senioreille tarkoitettua
omistusasuntoa (Villa Roosa) ja 28 vuokra-asuntoa (Villa Viola), joten ton-
tille rakennettavista asunnoista puolet on senioriasuntoja ja puolet vuok-
ra-asuntoja. Toteutusratkaisussa on esitetty mahdollisuus rakentaa yksi
asuinhuoneisto lisda, mutta tdma edellyttaisi kaavasta poikkeamista ker-
rosluvun osalta. Lisays ei aiheuttaisi muutoksia rakennuksen julkisivuun.
Kauppakirjaan esitetdan otettavaksi ehto, jonka mukaan tontille on raken-
nettava seka omistus- ettd vuokra-asuntoja siten, ettd noin puolet asun-
noista on omistusasuntoja ja noin puolet vuokra-asuntoja.

Omistusasuntojen kohdentumisesta senioreille voidaan edellyttdad huoleh-
dittavan markkinoinnin keinoin seka velvoittamalla asunnot ensimmaista
kertaa myytdessd myymaan ne yli 55-vuotiaille. Ostajataho ei ilmoituksen-
sa mukaan halua yhti¢jarjestykseen asukkaan ikda koskevia maarayksia,
koska tallainen maarays voi johtaa kohtuuttomiin tilanteisiin esimerkiksi
perhesuhteiden muuttuessa. Kauppakirjaan esitetdadn otettavaksi ehto,
jonka mukaan omistusasunnot on ne ensimmaista kertaa myytaessa myy-
tava yli 55-vuotiaille. Asunto katsotaan myydyksi yli 55-vuotiaalle, jos osta-
ja tai joku ostajan asuntoon muuttavasta perhekunnasta on yli 55-vuotta.

Vuokra-asuntojen pysymisestd vuokra-asuntoina ja kaupungin oikeudesta
vaikuttaa vuokra-asuntojen asukasvalintoihin sovitaan erillisessa sopimuk-
sessa, joka liitetdan kauppakirjaan. Neuvottelut sopimuksen yksityiskoh-
dista ovat viela kesken. Lahtokohtana sopimuksessa on, etta sopimus olisi
voimassa 20 vuotta eikd sitd voisi irtisanoa voimassaoloaikana. Paapiir-
teissdan sopimuksen sisaltd on, ettd tarjottaessa asuntoja vuokralle en-
simmaista kertaa tai mydhemmin asuntojen vapautuessa varattaisiin ensin
kaupungille mahdollisuus osoittaa asuntoihin vuokralaisia. Sopimuksen
mukainen kohteen keskivuokra asuntojen valmistuessa olisi 18 €/m?/kk yk-
sittdisen asunnon vuokran ollessa enintdan 20 €/m?/kk. Mikali kaupunki ei
osoittaisi asuntoihin vuokralaisia, asunnot vuokrattaisiin vapailla markki-
noilla. Sopimuksessa varattaisiin kaupungille myés mahdollisuus lunastaa
vuokra-asuntokohde sopimuksen paattyessd. Kauppakirjaan esitetaan
otettavaksi ehto, jonka mukaan vuokra-asunnot pysyvat vuokra-asuntoina
vahintaan 20 vuotta ja kaupungilla on oikeus vaikuttaa vuokra-asuntojen
asukasvalintoihin kauppakirjan liitteeksi otettavan sopimuksen mukaisesti.

(Rasite)sopimukset

Yhdyskuntalautakunta on 15.9.2015 (§ 91) hyvaksynyt Villa Bredan palve-
lukeskuksen laajennushankkeen edellyttdmat rasitesopimukset (oheisma-
teriaalina) tonttien 4-48-9 (Villa Bredan palvelukeskus) ja 4-48-10 valilla.
Rasitesopimukset esitetadn otettavaksi kauppakirjan liitteiksi. Nain myos
tontin 4-48-10 ostajataho sitoutetaan sopimuksiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kauppakirjaluonnos

Toteutusratkaisu tayttda suunnitteluvaraussopimuksessa asetetut ehdot
tontin suunnittelulle, joten tontin luovutuksessa tulee edetd tdman mukai-
sesti. Maankayttdyksikkd on laatinut kauppakirjaluonnoksen (liite 2) tontin
myymiseksi ostajataholle. Kauppakirjaan otettavaksi esitetyt ehdot perus-
tuvat tavanomaisten kiinteisténkaupan ehtojen lisaksi suunnitteluvarausso-
pimukseen sisallytettyihin ehtoihin seka suunnittelun edetessa ostajatahon
kanssa neuvoteltuihin seikkoihin.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on suunnitteluvaraussopimuksen mukainen 2.592.000 euroa.

Ostajataho on ilmoittanut olevansa halukas maksamaan kauppahinnan
vasta siind vaiheessa, kun rakennuslupa toteutusratkaisussa esitettyjen
asuinkerrostalojen rakentamiseksi on mydnnetty. Kauppakirjaan on mah-
dollista sisallyttda kauppahinnan maksamista koskevia ehtoja. Ostajatahol-
le on mahdollista varata kohtuullinen aika koko kauppahinnan maksamista
varten. Ostajataholta on kuitenkin syytd edellyttdd osan kauppahinnasta
maksamista kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Tontin omistus- ja
hallintaoikeuden siirtyminen on syyta sitoa koko kauppahinnan maksami-
seen.

Kauppakirjaa esitetdan otettavaksi ehdot, joiden mukaan kauppahinnasta
maksetaan 50.000 € kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa ja loppu-
kauppahinta maksetaan 1.3.2016 mennessa, minka jalkeen ostajataho on
velvollinen maksamaan viivastyskorkoa maksamattomalle kauppahinnan
osalle. Kauppakirjaan on syyta lisadtd myds paivamaara, johon mennessa
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettava, tai kauppa saadaan pur-
kaa. Tallaiseksi paivamaaraksi esitetdan 31.5.2016. Kaupan purkaminen
edellyttaa erikseen tehtavaa kiinteistonkaupan muotovaatimusten mukais-
ta kirjallista sopimusta.

Jotta ostajataholla olisi mahdollisuus edeta tontin toteuttamisessa ennen
tontin omistusoikeuden siirtymista, esitetdan kauppakirjaan sisallytettavan
ostajataholle annettava valtakirja rakennusluvan hakemiseen kauppakirjan
litteend olevan toteutusratkaisun pohjalta laadittujen rakennuslupakuvien
perusteella. Tontin rakentamista ei kuitenkaan aloiteta ennen omistusoi-
keuden siirtymista.

Rakentamisvelvoite

Kauppakirjaan esitetdan sisallytettavaksi suunnitteluvaraussopimuksen
mukainen ehto rakentamisvelvoitteesta. Ehdon mukaan tontin rakennusoi-
keudesta on rakennettava vahintdan 70 % kolmen vuoden kuluessa tontin
omistusoikeuden siirtymisesta valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviran-
omainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi. Rakentamisvelvoitteelle
asetettua maaraaikaa voidaan hakemuksesta pidentaa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Sopimussakot

Kauppakirjaan esitetaan sisallytettdvan ehdot sopimussakosta kauppakir-
jassa esitettyjen kaupan ehtojen toteutumisen varmistamiseksi seuraavas-
ti:

¢ Mikali tontille rakennettavissa asunnoissa ei ole parveketta tai terassia,
ostajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 1 % kokonaiskauppahin-
nasta jokaisesta ilman parveketta tai terassia olevasta asunnosta.

¢ Mikali tontin autopaikoista vahintdan 50 % ei sijaitse maan alla, ostaja-
taho maksaa myyijalle sopimussakkona 20 % kokonaiskauppahinnasta.

e Mikali tontille ei rakenneta seka omistus- ettd vuokra-asuntoja, ostaja-
taho maksaa myyijalle sopimussakkona 20 % kokonaiskauppahinnasta.

e Mikali omistusasuntoja ei niitd ensimmaistd kertaa myytdessd myyda
yli 55-vuotiaille, ostajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 1 % ko-
konaiskauppahinnasta jokaisesta alle 55-vuotiaalle myydysta asunnos-
ta.

o Mikali tontille rakennettavat asunnot eivat ole yksiéita, kaksioita tai kol-
mioita, ostajataho maksaa myyijalle sopimussakkona 10 % kokonais-
kauppahinnasta.

e Mikali tontille rakennettavia asuntoja ei ole rakennettu huomioiden
Suomen rakentamismaarayskokoelman esteettémyysvaatimukset, os-
tajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 10 % kokonaiskauppahin-
nasta.

e Mikali ostajataho laiminlyd rakentamisvelvoitteen, ostajataho on velvol-
linen maksamaan myyjalle sopimussakkona vuosittain 10 % kokonais-
kauppahinnasta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Sopimussakkoa on esitetty ehtoihin, jotka ovat kaupungin kannalta merkit-
tavia ja joiden toteutumatta jadminen on yksiselitteisesti maaritettavissa.

Muilta osin tontti esitetaan myytavaksi tavanomaisin kiinteistbnkaupan eh-
doin.

YTJ:
Yhdyskuntalautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupun-
ginhallitus paattaa

o hyvaksya liitteena 1 olevan toteutusratkaisun tontille 4-48-10,

e myyda tontin 235-4-48-10 kokonaiskauppahintaan 2.592.000 euroa
litteena 2 olevan kiinteisténkauppakirjaluonnoksen mukaisesti,

e oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarvittavat li-
saykset ja tarkennukset kiinteistdnkauppakirjaluonnokseen lukuun
ottamatta kauppahintaa, rakentamisvelvoitetta, muiden ehtojen
kohtia 1)-8) ja sopimussakkoja ja

o ettd kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2015 mennessa.

Luonnos vuokra-asuntoja koskevasta yhteistydsopimuksesta jaettiin lauta-
kunnan jasenille kokouksessa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH § 218
Yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen on kauppakirjaluonnokseen teh-
ty osittain jatkoneuvotteluiden yhteydessa esiin tulleiden tietojen perusteel-
la eraita korjauksia, lisdyksia ja tarkennuksia, mitkd on merkitty luonnok-
seen keltaisella taustalla.

Kauppakirjaluonnoksen Muut ehdot -kohdassa 8) tarkoitettu vuokra-asumi-
seen liittyva yhteistydsopimus ei ole viela silla tavoin valmis, ettd kaupun-
ginhallituksen olisi mahdollista sopimus hyvaksya. Sopimuksen yksityis-
kohdat ovat viela sopimatta luonnoksen ollessa edelleen puutteellinen. Ta-
man vuoksi esitetdankin, ettd kaupunginhallitus hyvaksyisi liitteen 3 mu-
kaiset yhdyskuntalautakunnan jasenille jaettuun luonnokseen perustuvat
periaatteet vuokra-asuntoja koskevan yhteistydsopimuksen lahtékohdaksi
ja oikeuttaisi kaupunginjohtajan neuvottelemaan ja hyvaksymaan sopimuk-
sen naiden periaatteiden pohjalta. Kiinteistdnkauppakirjaa ei allekirjoiteta
ennen kuin edella mainittu sopimus on laadittu ja allekirjoitettu.

KH:n toivoman yhdysreitin osalta todettakoon lisédksi seuraavaa: KH on siis
paattanyt 15.4.2015 antaa suunnitteluvaraus kokonaiskauppahinnaltaan
2.592.000 euron tarjouksen tehneelle taholle ja samalla siina yhteydessa
edellyttanyt, ettd suunnitteluvarauksen saajan kanssa neuvotellaan mm.
siita, ettd sadoloista riippumaton turvallinen yhdysreitti toteutetaan Villa
Bredan palvelukeskukseen. Esittelytekstissa on edella mainittu, etta liittee-
na oleva toteutusratkaisu mahdollistaa tallaisen yhdysreitin toteuttamisen,
joko maanpaallisend yhdyskatoksena tai maanalaisena yhdyskaytavana,
mutta, ettd mikali yhdysreitti paatetaan toteuttaa, tulee sen rakentamisesta
ja kunnossapidosta seka naiden kustannuksista sopia erikseen tonttien
omistajien kesken. Yhdysreitin toteuttamisesta ei siis ole tehty paatoksia
viela.

Suunnitteluvarauksen saaja on liitteena olevan toteutusratkaisun lopussa
olevan kirjelman mukaisesti selvittanyt kulkuyhteyden teknista toteutus-
mahdollisuutta ja kustannuksia yhteistydssa Villa Bredan suunnittelijoiden
kanssa. Kumpikin ratkaisu aiheuttaisi kustannuksia kaupungille ja vaatisi li-
saksi poikkeamispaatoksen ainakin rakennusalan ylityksen vuoksi. Todet-
takoon, etta Villa Bredan palvelukeskuksen suunnitelmiin tai budjettiin ei
sisally yhdysreittia.

Suunnitteluvarauksen saajan tarjoukseen ei luonnollisesti sisally yhdysrei-
tin toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia, koska yhdysreittia koskevasta
toiveesta ei ole tarjouksenantohetkella ollut tietoa. Nain ollen ei voida tas-

sa vaiheessa vaatia suunnitteluvarauksen saajaa kustantamaan yhdysreit-
tia, vaan mahdollisen reitin toteuttaminen vaatii omat sopimuksensa.

Koska Villa Bredan palvelukeskuksen peruskorjausta ja laajennusta on
suunniteltu ja rakennuslupa mydnnetty ilman yhdysreittia, voitaneen edella
oleva huomioiden katsoa asia riittavasti selvitetyksi tassa vaiheessa ja to-
deta, ettei yhdysreittia toteuteta talla hetkelld. Mahdollista tulevaa tarvetta
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ajatellen on kuitenkin sisallytetty kauppakirjaan kohtaan Muut ehdot 12)
yhdysreittia koskeva kappale.

KJ:
KH paattaa

- hyvaksya liitteena 1 olevan toteutusratkaisun tontille 4-48-10,

- myyda tontin 235-4-48-10 kokonaiskauppahintaan 2.592.000 euroa liit-
teena 2 olevan kiinteistonkauppakirjaluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarvittavat lisaykset
ja tarkennukset kiinteisténkauppakirjaluonnokseen lukuun ottamatta
kauppahintaa, rakentamisvelvoitetta, muiden ehtojen kohtia 1)-8) ja so-
pimussakkoja ja

- ettad kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2015 mennessa.

Lisdksi KH paattaa, edellytyksend, ettd vuokra-asuntoja koskeva yhteistyo-
sopimus allekirjoitetaan ennen kiinteistdnkauppakirjaa, hyvaksya liittees-
sa 3 olevat periaatteet mainitun yhteistydsopimuksen lahtdkohdaksi ja oi-
keuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja hyvaksymaan mainitun sopimuk-
sen naiden periaatteiden pohjalta.

Jasen Stenbergin ehdotus asian palauttamisesta lisaselvityksia varten
seuraavaan kokoukseen, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisaselvittavina kysymyksina kirjattiin seuraavat kysymykset:

- Voiko talojen vélisen sisapihan, eli asukkaiden yhteisen oleskelupihan
suunnitella valjemmaksi toisenlaisella ratkaisulla?

- Voiko tontilla ylempana sijaitsevaa taloa varjostuksen vahentamiseksi
siirtda lahemmas Palokunnankujaa siten, etta pysakdintihalli ja asuinta-
lo ns. vaihtavat paikkaa?

- Voiko paikoituksen rakentaa taysin talon alle?

Paatos:
Asia palautettiin em. lisaselvityksia varten.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KH:n kokouksen siirtaminen
KH § 219
Paatos:
KH paatti siirtdéa 18.11. pidettavaksi sovitun kokouksen pidettavaksi maa-
nantaina 23.11. klo 19.00.
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Kunta

KAUNIAISTEN KAUPUNKI OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS
Kokouspaivamaara Pykalat

Kaupunginhallitus 21.10.2015 212 -219

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen
perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvali-
tusta, koska paatds koskee vain valmistelua ja tdytantédnpanoa.

Pykalat
212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219

Koska paatdksestd voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seu-
raaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla. Tydsopimussuhteeseen ottamista tai paatta-
mista koskevasta paatdksesté voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos valitusperusteina
ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt viranomainen on
ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten lainvastainen.

Pykalat

Hallintolainkayttdlain tai muun lainsdddannén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimus-
viranomainen ja
-aika

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

Kauniaisten kaupunki
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

sdhkoposti:  kirjaamo@kauniainen.fi
faksi: (09) 5056 535
Pykalat

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen
sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Liitetaan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen
ja valitusaika

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Kuntalain 92 §:n mukaan oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt oi-
kaisuvaatimuksen, mutta mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen
hakea muutosta myds asianosainen sekd kunnan jasen. Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuk-
sen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Helsingin hallinto-oikeus aukioloaika 8.00-16.15
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 42000

faksi: 029 56 42079

sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kunnallisvalitus, pykalat Valitusaika
30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat

paivaa

paivaa

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika

paivaa

paivaa

Valituskirja

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatds johon haetaan muutosta

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja pos-
tiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva paatos, josta valitetaan,seké todistus siité paivasta, josta valitusaika on
luettava.

Valitusasiakirjojen
toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana si-
ten, etta ne ehtivat perille ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Omalla vastuulla va-
litusasiakirjat voi |ahettda postitse, sahkdpostitse tai lahetin valityksella.

Lisatietoja

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun
lain (701/93) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa. Lain

6 §:n mukaan kasittelymaksuja ei kuitenkaan peritd muun muassa hallinto-oikeudessa sosiaali-
asioissa, julkisoikeudellista palvelussuhdetta tai vaaleja koskevissa asioissa eika verotusta, kunnal-
lisverosta vapauttamista, valtion avustusta tai julkisia maksuja koskevissa asioissa.

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdan poytéakirjanotteeseen.

Liitetaan poytakirjaan
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