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Kokouksen jarjestaytyminen

KH 29.01.2018 § 1
KH

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee poytakirjantarkastajan.

Paatos:
KH

- totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsi jasen Patrik Limnellin poytakirjantarkastajaksi.
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Valiokuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

91/12.00.01/2016

KH 29.01.2018 § 2

KJ:

Paatos:

Kaupunginhallitukselle on lahetetty edellisen kokouksen jalkeen valiokun-
tien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatéspoéytakirjoja paatoksista, jotka
voidaan kuntalain 92 §:n mukaan ottaa kaupunginhallituksen kasiteltaviksi.
Otsikkoluettelo on esityslistan oheismateriaalina.

KH merkitsee tiedokseen valiokuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden
paatokset ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oi-
keuttaan.

Vpj. Rintamaki-Ovaska ehdotti, ettda KH pyytaisi selvitysta suomenkielisen
opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan 14.12.2017 paatoksesta suomen-
kielisen perusopetuksen oppilaaksi oton enimmaisoppilasmaarista luku-
vuodelle 2018-2019 (§ 71), perustellen selvityspyyntéaan niinkin pienten
luokkien kuin 12—13 toiminnallisella ja taloudellisella tarkoituksenmukai-
suudella.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KH merkitsi tiedokseen valiokuntien ja yleishallinnon viranhaltijoiden paa-
tokset ja paatti olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Samalla KH paatti pyytaa sivistystoimenjohtajalta selvitysta suomenkieli-
sen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan 14.12.2017 paatdksesta (§ 71)
suomenkielisen perusopetuksen oppilaaksi oton enimmaisoppilasmaarista
lukuvuodelle 2018-2019 muun muassa seuraavista asioista:

- Mitka ovat luokkakoot Espoossa vuosiluokilla 1-97?

- Mitka ovat olleet luokkakoot Mantymaella 2012-2017 vuosiluokittain?

- Kuinka paljon uusia oppilaita on tullut Mantymaelle koulujen ilmoittautu-
misen ja koulujen alun valisena aikana v. 2012—-2017 vuosiluokittain?

- Miksi espoolaisia oppilaita ei enaa oteta Mantymaelle?

- Miten huomioidaan oppilaiden tasa-arvo kun luokat ovat keskenaan eri-
suuruisia?
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Yhdyskuntatoimen ty6ohjelmat vuodelle 2018 (investointihankkeet, kaavoitus)

77/02.02.00/2017

KH 29.01.2018 § 3

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyi 16.1.2018 § 3 yhdyskuntatoimen talouden
kayttésuunnitelman ja tydohjelmat vuodelle 2018.

Kaupungin investointiohjelmaan talla hetkella sisaltyvat hankkeet suunnit-
telukaudella 2018-2022 ovat yhteensa 22 miljoonaa euroa. Kauden mer-
kittavin hanke on Mantymaen koulu (kokonaiskustannukset 3,5 milj.euroa).
Muita merkittavia investointihankkeita ovat Keskustan infrastruktuurin ra-
kentamiseen liittyvat toimenpiteet (2,5 milj.euroa vuosille 2016-2018). Ra-
kennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien (vuosittain 1,0 milj.euroa) lis-
taus sisaltyy tydohjelmaan. Suunnittelukauden investointimenot voidaan
osin toteuttaa kaupungin omalla tulorahoituksella maaomaisuuden myynti-
voitot mukaan lukien. Osa investoinneista joudutaan kuitenkin toteutta-
maan muun rahoituksen kautta.

Vuonna 2018 toteutettaviksi suunniteltujen investointihankkeiden maarara-
havaraus on 10,563 milj. euroa koko kaupungin tasolla. Alla yhteenveto
maararahojen jakautumisesta yhdyskuntatoimen toteutusvastuulla olevien
hankkeiden osalta (9,195 milj.):

Kiinted omaisuus (maan myynnit) 100 000
Kiinted omaisuus (maa-alueiden hankinta) 54 900
Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinnit (erilli- 1 000 000

nen tydohjelma)

Méantymaen koulun hallintotilojen saneeraus ja ruoka- 3 250 000
lan laajennus monitoimitilaksi

Kasavuoren koulukeskuksen keskuskeittion laajennus 50 000
Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uu- 750 000
distaminen

Vss-palloiluhallin valttamattdmat korjaukset ja ajan- 300 000
mukaistaminen

Liikennevaylat (erillinen tyéohjelma) 800 000
Viheralueet (erillinen tyéohjelma) 200 000
Keskustan infrastruktuuri 2 330 000
Pulkkamaki (KH 23.10.2017 § 226) (liikuntatoimi) 20 000
Konekalusto (erillinen hankintaohjelma) 340 000

Investointikohteiden tarkemmat, hankekohtaiset erittelyt (tydohjelmat) ovat
esityslistan oheismateriaalina (vain KH:n jasenille).

Kaavoitusohjelmassa (oheismateriaalina, vain KH:n jasenille) ovat muka-
na vireilld olevat asemakaavan muutoshankkeet, joiden laatimisesta kau-
punginhallitus on jo tehnyt paatdksen sekd Turunvaylan alue, joka on tullut
ohjelmaan yli kymmenen vuotta sitten kaupungille esitetyn rakentamis-
hankkeen tarkastelun johdosta luottamushenkildiden ja virkamiesten valis-
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KJ:

Paatos:

§3 29.01.2018

ten epavirallisten keskusteluiden jalkeen. Lisdksi kaavoitusohjelmassa on
esitetty sellaiset Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva
2015:ssa esitetyt kohteet, joiden asemakaavojen muuttamisen maankay-
tolliset edellytykset tutkitaan kaavoitusohjelmassa esitettyina vuosina. Ase-
makaavan muutoksien kdynnistdminen tuodaan erilliseen paatdksente-
koon em. tutkimusten perusteella tai kaavoitusohjelmaan kuulumattomien
hankkeiden osalta kaavamuutoshakemuksien perusteella. Kaavoitusohjel-
maa paivitetaan tarvittaessa osavuosikatsausten yhteydessa.

KH merkitsee yhdyskuntatoimen vuoden 2018 investointihankkeiden tyo-
suunnitelman ja kaavoitusohjelman tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, osa korttelia 49 (Bredantie 15-17)

411/10.02.03/2014

YLK 07.06.2016 § 57

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 15.3.2014 Kiinteiston 235-402-2-283
(Bredantie 15) omistajan hakemuksesta, jolla on haettu asemakaavan mu-
kaisen erillispientalojen korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankaytén ja asumisen kehitys-
kuvatyon yhteydessa alustavasti ko. alueen lisaksi myds kaupungin omis-
taman paivakotitontin (Palokunnantie 3) kayttotarkoituksen muuttamista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 § 233:ssd asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan
alueelle soveltuvan maankayton maarittamiseksi. Suunnittelussa tulee kiin-
nittdd erityistd huomiota suunnitelman ymparistédn sovittamiseen. Tontti
32 (Bredantie 17) on liitetty suunnittelualueeseen, jotta voidaan varmistaa
alueen suunnittelu kokonaisuutena. Omistajat eivat ole kaavamuutoksen
hakijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
19.1.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.1.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 13.1.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tonttijaon mukaisen
tontin nro 28 (kiinteistdé 235-402-2-283), tontin 31 ja tontin 32 osoitteissa
Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3. Alueen pinta-ala on 7856 mz2.
Tonttijaon mukainen tontti 28 ja tontti 32 ovat yksityisessad omistuksessa ja
tontti 31 on kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Bredantien ja Palokunnantien rajaamalle alueelle, vastapaata
Bredantien etelapuolella sijaitsevaa palvelukeskus Villa Bredaa. Alueen
pohjoispuolelle on toteutunut kerrostaloja, itd- ja lansipuolella sijaitsee
pientaloasutusta. Tonttijaon mukaisella tontilla 28 on 1950-luvulla valmistu-
nut suurehko asuinrakennus ja kaupungin omistamalla tontilla 31 on mo-
duulirakenteinen ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus,
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joka valmistunut vuonna 1987. Tontti 32 on rakentamaton.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on eheyttaa kaupunkikuvaa ja maa-
rittda alueelle soveltuvaa maankayttda.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tonttien 31 ja 32 osalta on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma
asemakaava (Ak 176). Tontti 31 on osoitettu julkisten Iahipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 790 k-m2? kahteen (Il) kerrokseen. Tontti 32 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka
ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m2
rakennusoikeutta kahteen (IlI) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
kaupunkikuvallisesti huvilaymparistodn (AO-14). Kiinteiston 235-402-2-283
osalta on voimassa ymparistoministerion 25.11.1986 vahvistama asema-
kaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m? rakennusoikeutta kolmelle (3) asun-
nolle. Kerrosluku on kaksi (Il). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistel-
makartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu L Arkkitehdit Oy:n laatimaan viite-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Bredantien var-
rella ja rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistéon kuin ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakau-
punkimaista ymparistda taydentdvaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikaisten asukkaiden toi-
minnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kaytdn ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti kokoojakadun, Bredantien, varrella seka terveyskeskuksen ja
Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella. Bredantien kulmassa olevan tontin 32 kayt-
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tétarkoitus sailytetdan pientalokaytdéssd maanomistajan toiveesta.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupunki pyrkii tule-
vaisuudessa keskittamaan paivahoidon ensisijaisesti nykyistd suurempiin
yksikdihin. Lisdksi kaupungin tilankayttésuunnitelman mukaan tavoitteena
on luopua tarpeettomista rakennuksista yllapito- ja yksikkékustannusten
alentamiseksi. Sivistystoimen mukaan Grankottenin paivahoitopaikat on
mahdollista sijoittaa muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin jo muutaman vuo-
den kuluessa.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena ja priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mah-
dollistaen uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatie-
aseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voi-
daan vastata Kauniaisten omiin seka seudullisiin asuntotuotantotavoittei-
siin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon moni-
puolistamisesta. Pysakdinti toteutetaan Kauniaisten ymparistdon sopivana
rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edel-
lyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on
kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ymparistén et-
ta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella voidaan eheyttaa kaupunkirakennetta, kun mo-
duulirakenteinen paivakotirakennus ja muusta ymparistosta poikkeava laa-
jarunkoinen asuinrakennus korvautuvat mittasuhteiltaan seka hahmoltaan
ymparistdonsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla. Rakentaminen luo Villa
Bredan palvelukeskuksen kohdalle ryhdikkaan katutilan muodostaen Bre-
dantien varteen selkeasti rajatun aukion. Se vahvistaa paikan identiteettia
kaupunkitilassa ja korostaa paikan julkista merkitysta. Niin ikdan Palokun-
nantien katutila eheytyy itdpuolen yhtenaisen rakentamisen myéta. Raken-
nusten ylimman kerroksen muotoilulla seka kaavamerkinnéilld ja -maa-
rayksilla voidaan vaikuttaa rakennusmassojen hahmoihin ja siten korostaa
maaston mukaan Bredantieltd pohjoiseen porrastuvaa rakentamista.

Autopaikat sijoitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Tonttien vehreys turvataan istutettavilla ton-
tinosilla, jotka toisaalta korostavat tonttien valista eroa ja toisaalta toimivat
valittajina siirryttdessa pientalorakenteeseen. Pihakansien reunat on mah-
dollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin ilman, ettd kannen reunat
erottuvat. Bredantien puolella korkeusero on mahdollista maastouttaa ark-
kitehtuuriin soveltuvasti esim. porrasrakenteella sekd viherrakentamisen
turvin.

Alueen toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen
itdosa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
Toteutuksen ajoitus suunnitellaan yhdessa sivistystoimen kanssa. Kaavan
ehdotusvaiheessa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa liike-/toimistotilaa
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Bredantien varren kerrostalon alakertaan. Liiketila voisi osaltaan palvella
Villa Bredassa asioivia seka alueen asukkaita. Kaavaluonnokseen liiketilaa
ei ole osoitettu.

Bredantien ja Palokunnantien kulmassa olevan tontin 32 omistaja aikoo ra-
kentaa tontille pientalon, eikd halua muutosta nykytilanteeseen. Taman
vuoksi tontin maankayttd poikkeaa ympardivasta rakenteesta. Korkeampi
rakentaminen sijoittuu pientalotonttiin nahden siten, ettei se varjosta tont-
tia. Tonttia nykyiselldan koskeva peittoalamaarays voidaan poistaa osoitta-
malla asuinrakennuksen ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi kaksi
kerrosta. Ehdoton kerrosluku on perusteltua, sillda nain voidaan taata ra-
kennuksen sopivuus massoittelun ja kaupunkikuvan kannalta ympardivaan
maankayttéon. Peittoalamaarays ei takaa kahteen kerrokseen rakentamis-
ta. Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiin-
sa niin, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssd on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-mZstad 4000 k-mZ:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2560
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5070 k-mZ:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja tai viisikerroksisille
(V (1/2)) asuinrakennuksille. Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala
saa olla enintdan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Talousraken-
nuksille osoitetaan rakennusalat asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakaointid varten. Ajo maanalaiseen
pysakadintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Korttelialueen pohjois- ja itareu-
noille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantiel-
ta osoitetaan liittymat ja aluevaraukset alueen sisdistd huoltoliikennetta
varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintaan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
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YTJ:

Paatos:

asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset mééaréykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa vylittdad paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja disin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtendisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetddn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta seka rakennuslautakunnalta ja ruotsinkielisel-
ta opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnalta.

Maankayttopaallikkd oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Jasen Nystén ehdotti jasen Fellmanin kannattamana, ettd asia palautetaan
uudelleen valmisteluun erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin so-
vittamiseksi paremmin ymparistoon. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen

kannatuksen.

Asia palautettiin.
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YLK

Yhdyskuntalautakunta palautti 7.6.2016 § 57 asian uudelleen valmisteluun
erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin sovittamiseksi paremmin
ymparistoon.

Asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu lautakunnan paatéksen mu-
kaisesti asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) osalta. Luonnosvaiheeseen
on tutkittu suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakentamistehokkuu-
den seka rakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta. Kaavaluonnokses-
sa ei viela oteta kantaa rakennusten ulkonakddn tai rakennustapaan, jon-
ka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maarayksia rakentamistavan osalta.
Rakennusten sopeutuminen ymparistodén seka muut yksityiskohtaiseen
suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia tarkemmin luonnosvaiheen
jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on selvilla. Esitetylla ratkaisulla alu-
een toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen ita-
osa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.

Korttelialueen rakennusoikeutta on laskettu aiemmin esitetystd 6560
k-m2:std 5040 k-mz:iin, jolloin kerrostalotonttien rakentamistehokkuus on
€=0.70 ollen yhdenmukainen Palokunnantie 5-7 tehokkuuden kanssa.

Rakennusten kerrosluku korttelialueella on osoitettu enintaan neljaan (1V)
kerrokseen ja Bredantien varressa enintaan kolmeen (lIl) kerrokseen. Alu-
een pohjoisosassa rakennusten raystaskorkeus on sovitettu samaan lin-
jaan Palokunnantie 5:ssa sijaitsevien rakennusten kanssa, jolloin rakenta-
minen porrastuu maaston noustessa pohjoiseen. Bredantien varrella ra-
kentamisen korkeus sopeutuu ympardivaan rakentamiseen ensimmaisen
kerroksen painautuessa osin rinteeseen. Esitetty rakentamisen korkeus
Bredantien varrella on verrattavissa ymparilla oleviin ns. Meurmanin kaa-
van pientaloalueisiin, joilla maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen
mahdollistaa rakentamisen kolmeen kerrokseen.

Rakennusten sijoittelussa on haettu irrallisten kappaleiden sijaan hengitta-
vaa umpikorttelirakennetta, joka muodostaa viihtyisan sisapihan korttelialu-
een keskelle. Rakentaminen on sijoitettu Palokunnantien varrella siten, et-
ta se muodostaa kadun suuntaisen kokonaismassan ja Bredantien varrella
naapurikiinteistdjen tapaan katuun nahden hieman vinoon sommitellusti
muodostaen molempien katujen varrella selkeat katutilat. Rakennusaloja
on siirretty kauemmaksi naapuritonttien rajoista ja Palokunnantiesta jo to-
teutuneen miljodn luonnetta kunnioittaen. Samalla korttelialueen reunoille
osoitettu istutettava tontinosa on laajennettu kattamaan myos Palokunnan-
tien varsi. Istutettavat tontinosat mahdollistavat vehreyden sailymisen ra-
kenteen tiivistyessa ja korostavat tonttien valista eroa samalla kun ne toi-
mivat valittdjina siirryttdessa valjempaan pientalorakenteeseen.

Autopaikat sijoitetaan maan-/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Ajo pysakdintilaitokseen on osoitettu edel-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 1/2018 13

Kaupunginhallitus

Yhdyskuntalautakunta § 57 07.06.2016
Yhdyskuntalautakunta § 80 13.09.2016
Yhdyskuntavaliokunta § 87 29.08.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 99 20.09.2017
Yhdyskuntavaliokunta §7 16.01.2018
Kaupunginhallitus §4 29.01.2018

leen Bredantieltd, koska se on rakentamisen vaiheistuksen vuoksi valtta-
matonta ja mista se onnistuu luontevasti maantasosta. Liittyman sijoittami-
nen Palokunnantielle edellyttaisi merkittavasti piha- ja viheralueita pienen-
tavan seka kaupunkikuvallisesti massiivisen betonirakenteisen luiskan ra-
kentamista. Nyt esitetylld ratkaisulla tavoitellaan viihtyisda ja kaupunkiku-
vallisesti eheaa ymparistda.

Alueen melutasoissa voidaan soveltaa vanhojen alueiden melutasoja, min-
ka vuoksi leikki- ja oleskelualueiden ydajan (klo 22 - 7) melutasoiksi on
muutettu 50 dB(A) ohjearvojen mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialueen (AP) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-m2z:std 2890 k-mz:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2150
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa yhteensa 3550 k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kolme tai neljakerroksisil-
le (lll, 1V) asuinrakennuksille. Talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat
asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakaintid varten. Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan
Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-, pohjois- ja itareunoille osoite-
taan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantieltd osoite-
taan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-m2,

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdaan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sdilyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.
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YTJ:

Paatos:

YLKV

Yleiset maéaréykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa vylittdad paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetdadn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot rakennuslautakunnalta, sivistystoimelta ja
tilakeskukselta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisdksi lautakunta paatti yksimielisesti asiasta kdydyn keskustelun johdos-
ta, ettd nahtaville asetettavaan versioon lisatdan merkinta raystaskorkeuk-
sista, joiden tulee noudattaa naapuritonttien jo rakennettua ymparistoa.

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Annetuissa lausunnoissa tilakeskus toteaa paivakotirakennuksen olevan
valttavassa kunnossa ja tulossa teknisen elinkaarensa paahan. Kohteen
purkaminen ja tontin tehokkaampi hyédyntdminen on jarkevampi vaihtoeh-
to kuin laaja peruskorjaus. Sivistystoimen mukaan ruotsinkielisten varhais-
kasvatuspaikkojen kysynnan vaheneminen on katkennut ja kysynta on
kaantynyt uuteen nousuun. Varovaisen arvion mukaan Grankottenin kiin-
teist6a voidaan tarvita vield jopa 10 vuotta.
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Esitetyssa mielipiteessa nelja taloyhtiéta ottavat kantaa muun muassa ra-
kentamisen tehokkuuteen ja rakennusten ymparistéon sovittamiseen, ra-
kennusten korkeuteen, varjostustutkielmien puuttumiseen ja liikenteen toi-
mivuuteen. Mielipiteen mukaan muutosluonnos tulee palauttaa uudelleen
valmisteluun lahtdkohtana muutosalueen kayttétarkoituksen pitdminen en-
nallaan/samana alueen muun maankaytdon kanssa pientalovaltaisena
asuntoalueena. Valmistelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota raken-
nusten korkeuksiin ja sijainnin sovittamiseen paremmin ymparistoon. Lau-
suntojen ja mielipiteiden lyhennelméat vastineineen ovat asian oheismate-
riaalina.

Saadun palautteen perusteella asemakaavan muutosehdotusta on tarkis-
tettu siten, ettd suunnittelualueen itaisinta rakennusmassaa on madallettu
yhdelld kerroksella. Tallin ko. rakennuksen korkeus vastaa likimain mieli-
piteen jattajien tonteilla olevan asemakaavan mahdollistamaa rakennusten
korkeutta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeutta on edelleen
laskettu aiemmin esitetysta 5040 k-m2:std 4900 k-m2:iin, jolloin kerrostalo-
tonttien rakentamistehokkuus on n. €=0.68. Kaavallinen perusratkaisu on
séilytetty ennallaan.

Kerrostalojen valiin jaavat yksikerrosten talousrakennusten rakennusalat
on muutettu asumisen mahdollistavaksi ja niita on levitetty muusta raken-
nusrungosta eldavamman julkisivu- ja pihasuunnittelun mahdollistamiseksi.
Lisdksi alueen sisaiselle huoltoajolle tarkoitettu liittyma Palokunnantielle on
siirretty pientalotontin rajalta pohjoisemmaksi kahden kerrostalon valiin.
Talldin kerrostalojen ja pientalon valiin jaa laajempi vihervydhyke, jolla
my0s hulevesia voidaan kasitella paremmin.

Alueelle on laadittu piha- ja hulevesisuunnitelmat seka varjostustutkielma.
Kaavamaarayksia on tarkennettu rakennustavan, pihojen ja hulevesien ka-
sittelyjen osalta. Rakennusten raystaskorkeuksia on tarkistettu vahaisesti
piha- ja hulevesisuunnitelmien edellyttdmien tarkennusten johdosta. Suun-
nittelualueen pohjoisimpien rakennusten korkeus on noussut 20 cm. Ero
Palokunnantie 5:n kerrostalojen raystaskorkeuteen on +30 cm. Ero ei ole
oleellinen eikd se ole havaittavissa katutasolta katsottuna. Korkeuksissa
on huomioitu pihan kallistukset seka varmistettu mahdollisimman luonteva
ajo Bredantieltad pysakointikellariin.

Kerrostalojen korttelialueella Bredantien varren katutasoon on mahdollis-
tettu enintadn 200 k-m2:n suuruinen liike-, toimisto- ja tyétilojen sijoittami-
nen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa. Tilat voivat palvella
mm. Villa Bredassa asioivia ja alueen asukkaita tai toimia tyétilana uusille
asukkaille. Kaavamaarays on esitetty tilojen rakentamisen mahdollistava-
na, ei toteuttamista edellyttdvanad maarayksena.

Erillispientalojen korttelialueen (AO-5) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.
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Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikossé on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 5 ja selostus liitteineen liitteena 6.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tonttijaon mukaisen tontin 28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700
k-m2:sta 2725 k-mZ:iin. Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta
790 k-m2:std 2175 k-mZ:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 3410
k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V) asuin-
rakennuksille. Rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimmaksi korkeusasemaksi on osoitettu neljakerroksisilla rakennuksilla
+50.7 ja +50.5 m ja kolmekerroksisilla +47.5 ja +45.0 m. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointid varten. Ajo maanalaiseen
pysakdintitilaan osoitetaan Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-,
pohjois- ja itareunoille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen
osat. Palokunnantieltd osoitetaan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista
huoltoliikennettd varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / 85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seinarakennetta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinndn indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattdmien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maaraykset

AK-korttelialueella Bredantien varren katutason kerrokseen saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto- ja tyétilaa enintdan 200 k-mZ2. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakauppaa. Autopaikkoja on rakennettava liike-, toimisto-, ja tyoti-
lojen osalta vahintaan 1 ap / 45 k-m2.
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Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittdd paivisin (klo 7— 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Julkisivut
Rakennusten julkisivut on toteutettava padosin paikalla muurattuina, rapat-
tuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivusommitelma tulee olla monimuotoinen. Rakennusten julkisivujen
iimetta tulee keventaa materiaalivalinnoin, aukotuksin ja parvekeratkaisuin
sekad muilla arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita materiaaleja. Myds ra-
kennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

Pihat

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisina kokonaisuuksina si-
ten, etta pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakointilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvitta-
van kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Hulevedet

Tontille on laadittu alustava pihasuunnitelma ja hulevesikaavio (Maise-
ma-arkkitehtuuri Gaiana Oy), jossa hulevesien hallinta ja kasittely on esi-
tetty. Hulevesien kasittelysta on annettu seuraavia maarayksia: Hulevesien
kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomai-
sena ratkaisuna. Vettdlapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista 100 vettalapaisema-
tontad pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiGi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myos rakentamisaikaisia vesia.
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YTJ:

Paatos:

YLKV

YTJ:

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, HSY:Ita, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksel-
ta, Caruna Espoo Oy:lta, rakennusvaliokunnalta ja ruotsinkieliseltd opetus-
ja varhaiskasvatusvaliokunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Puheenjohtaja esitti asian pdydalle jattda, jotta uusi valiokunta voi huolelli-
sesti perehtya aineistoon ja muodostaa kantansa. Jasen Bjork kannatti
esitysta.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat
puheenjohtajan esitystd asian pdydalle jattdmisestd danestavat El ja ne
jotka ovat alkuperdisen pohjachdotuksen kannalla &aanestavat JAA.
Puheenjohtaja totesi aanestystuloksen 7 - 2 (Evasoja, Wahlstedt) ja totesi
vastaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Asia jatettiin poydalle.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, HSY:Ita, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksel-
ta, Caruna Espoo Oy:lta, rakennusvaliokunnalta ja ruotsinkieliseltd opetus-
ja varhaiskasvatusvaliokunnalta.
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Paatos:

YLKV

Puheenjohtaja esitti asian palauttamista asemakaavaehdotuksen tarkista-
mista varten:

- Bredantien suuntaisesti ei saa sijoittaa kerrostaloja

- Suunnittelualueen itarajalla voi sijoittaa enintdan kaksikerroksisia ra-
kennuksia, jotta alueen itapuolella olevat pientalot eivat varjostu.

- Palokunnantiehen rajoittuva rakennusmassa on oltava tien suuntai-
nen.

- Alueen pohjoisrajalla voi sijoittaa enintdan neljakerroksisia raken-
nusmassoja.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettiin ylla mainituin perustein.

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttoinsindori Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta palautti 20.9.2017 § 99 asian uudelleen valmiste-
luun suunnittelun erityisesti rakennusten sijainnin ja korkeuksien tarkista-
miseksi.

Suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakennusten sijoittelun ja mas-
soittelun osalta on tutkittu uudelleen. Asemakaavan muutosehdotusta on
tarkistettu valiokunnan paatoksen mukaisesti siten, ettd suunnittelualueen
itd- ja eteldosan kerrostalot on korvattu kaksikerroksisilla (II) pientaloilla
(ap). Merkinta (ap) mahdollistaa niin rivitalojen kuin kytkettyjen ja erillisten
pientalojen rakentamisen. Naitd rakennusmassoja on edelleen madallettu
yhdelld kerroksella, jolloin rakennusten korkeus vastaa mielipiteen jattajien
tonteilla olevan asemakaavan mahdollistamaa rakennusten korkeutta. Eri-
tyyppisten asuinrakennusten toteuttamisen mahdollistamiseksi korttelialue
on muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Pientaloille on osoitettu
omat rakennusalat.

Pohjois- ja lansiosien kerrostalojen massoitteluja ja sijainteja on tarkistettu
uudelleen. Kerrostalomassa on tiivistetty suunnittelualueen pohjois- ja lan-
sireunoille. Pohjoisinta kerrostalomassaa on kaannetty tontin sisapihalle
pain, jolloin tontin reunalle jad enemman valjyyttd naapuritontin suuntaan.
Pelastus- ja huoltoajoyhteys Palokunnantielta tontille on osoitettu lantisen
kerrostalon |api kulkuaukosta, jonka tulee olla kahden kerroksen korkui-
nen. Huoltoyhteyden ja kulkuaukon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys si-
tova. Ajoneuvoliittyman sijainti Bredantiella on tarkistettu ja liike-, toimisto-
ja tyotilojen mahdollistamisesta Bredantien varren katutasoon on luovuttu
kadunvarren pientaloratkaisun vuoksi.
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Asuinrakennusten korttelialueen (A) kokonaisrakennusoikeutta on edel-
leen laskettu 450 k-m2 aiemmin esitetysta 4900 k-m2:sta 4450 k-m2:iin,
jolloin korttelialueen rakentamistehokkuus on n. e=0.62.

Alueelle laaditut piha- ja hulevesisuunnitelmat seka varjostustutkielmat on
paivitetty. Lausuntojen ja mielipiteiden vastineet on tarkistettu ja ovat asian
oheismateriaalina.

Erillispientalojen korttelialueen (AO-5) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutokseen sisaltyy sitova tonttijaon muutos, jolla muodos-
tuu 4. kaupunginosan korttelin 49 tontti 33.

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikossé on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 7 ja selostus liitteineen liitteena 8. Ase-
makaavan muutosehdotukseen sisaltyy sitova tonttijaon muutos, jonka
kartta on selostuksen liitteena.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Tonttijaon mukaisen tontin 28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700
k-m2:std 2000 k-m2:iin. Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta
790 k-m2:std 2450 k-mz2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 2960
k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat kaksi- ja neljakerroksisille (Il ja V)
asuinrakennuksille. Korttelialueen ita- ja eteldosan kaksikerroksiset raken-
nusalat osoitetaan asuinpientaloille (ap). Neljdkerroksisten rakennusten
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi korkeusasemaksi
on osoitettu +50.7 m. Ero Palokunnantie 5:n kerrostalojen
raystaskorkeuteen on +30 cm. Ero ei ole oleellinen eikd se ole
havaittavissa  katutasolta  katsottuna.  Korttelialueelle  osoitetaan
maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten. Ajo maanalaiseen pysakointiti-
laan osoitetaan Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen keskelle osoitetaan
ohjeellinen rakennusala talousrakennukselle (t | 50) maanalaisen
pysakadintitilan porrashuonetta ja taloustiloja varten. L&ntisimmalle
rakennusalalle osoitetaan kahden kerroksen korkuinen kulkuaukko huolto-
ja pelastustietda varten. Korttelialueen reunoille osoitetaan puilla ja
pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantieltd osoitetaan liittyma ja
aluevaraus alueen sisaista huoltoliikennetta varten (h).
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Autopaikkoja on rakennettava asuinkerrostalojen osalta vahintaan
1 ap / 85 k-m2. Pientalojen osalta autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 75
k-m2, kuitenkin vahintdan 1,5 ap / asunto. Polkupyorapaikkoja on raken-
nettava vahintdan 1 pp / 50 k-m2. Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa
250 mm ylittdvaa seindrakennetta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintaan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sdilyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maaraykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siitd, etta virkistykseen kay-
tettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat
parvekkeet ja viherhuoneet on suojattu melulta rakennusten ja rakennel-
mien sijoittelulla. Melun keskiaanitaso piha- ja oleskelualueilla seka oles-
keluun kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittda 55 desibelia klo 7-22 eika
vastaavasti viherhuoneissa 45 desibelia.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Julkisivut, asuinrakennusten korttelialue (A)
Rakennusten julkisivut on toteutettava paaosin paikalla muurattuina, rapat-
tuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivusommitelma tulee olla monimuotoinen. Rakennusten julkisivujen
iimetta tulee keventaa materiaalivalinnoin, aukotuksin ja parvekeratkaisuin
sekad muilla arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita materiaaleja. Myds ra-
kennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

A-korttelialueen kulkuaukko tulee olla kahden kerroksen korkuinen.
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YTJ:

Paatos:

KH 29.01.2018 § 4

KJ:

Pihat

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisina kokonaisuuksina si-
ten, etta pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakointilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvitta-
van kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Hulevedet

Tontille on laadittu alustava pihasuunnitelma ja hulevesikaavio, jossa hule-
vesien hallinta ja kasittely on esitetty. Hulevesien kasittelystd on annettu
seuraavia maarayksia: Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna. Vettalapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista 100 vettalapaisematdnta pintanelidmetrid kohden. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myos
rakentamisaikaisia vesia.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan Kkorttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitova tonttijaon
muutos, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi
kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa ase-
makaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntavaliokunnan kokouksen jalkeen on tehty ruotsinkielisia tarken-
nuksia liitteend olevaan kaavakarttaan maarayksineen.

KH paattaa hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksesta annettuihin mie-
lipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 4.
kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaa-
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Paatos:

van muutosehdotuksen, johon siséltyy sitova tonttijaon muutos, nahtaville

MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Ant-Wuorinen ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuo-
neesta taman asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta).

Pj. Rehn-Kivi ehdotti jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi paatdkses-
ta ilmenevan toivomusponnen. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KH paatti hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksesta annettuihin mielipi-
teisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 4. kau-
punginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15—17) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitova tonttijaon muutos, nahtaville MRL
65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisaksi KH hyvaksyi jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi seuraavan
toivomuksen: "KH pitaa kaupunkikuvallisista syista tarkeana, etta korttelin
kansipihan korkeustaso on samassa tasossa kuin Palokunnnantien taso
on huoltoajoaukon kohdalla. Huoltoajon aukon on oltava riittdvan korkea,
jotta kadun suuntainen kerrostalomassa jakautuu selkeasti kahteen osaan
naapuritontin rakennusmassajaon mukaisesti.”
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Asemakaavan muuttaminen, 5. kaupunginosan korttelin 147 tontti 2, korttelin 65 tontti 1 seka puisto-,
katu- ja liikennealueet (Urheilutie 12 ja 17)

12/10.02.03/2018

YLKV 16.01.2018 § 9

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Entinen Satuvuoren paivakotirakennus sijaitsee vuonna 1995 valtuuston
hyvaksyman asemakaavan muutoksen mukaisella asumiseen osoitetulla
tontilla. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankayton ja asumisen kehityskuva
2015:n (KV 21.9.2015) yhteydessa ko. tontin (Urheilutie 17) kayttétarkoi-
tuksen muuttamista paivakoti- tai muuhun opetustoimintaa palvelevaan
kayttoon. Yksittaisten kohteiden asemakaavan muuttaminen edellyttda
erillista paatdéksentekoa, vaikka ne sisaltyisivat kehityskuvaan.

Kohdetontti sijaitsee Kasavuoren paivakodin ja koulukeskuksen valitto-
massa laheisyydessa, jonka liséksi se sijoittuu alueellisen paakadun var-
relle. Tontti on kapea, suorakaiteen muotoinen ja rajoittuu kahdelta sivulta
katuun, jolloin sen soveltuminen asuinkayttéén on rajallista iimansuunnat,
viintyisyys ja liikenteesta aiheutuvat haitat huomioiden. N&in ollen tontin
kayttotarkoitus olisi tarkoituksenmukaista muuttaa takaisin yleisten raken-
nusten tms. korttelialueeksi.

Satuvuoren paivakodin toiminta on loppunut vuoden 2015 alussa. Talla
hetkelld entinen paivakotirakennus toimii valiaikaisena varastona mm. kau-
pungin tilakeskukselle ja hyvantekevaisyysvaatejakelulle. Vuonna 1967
alkuperaisesti myymalaksi valmistunut rakennus on huomioitu Kauniaisten
rakennusinventoinnissa, jolloin sen mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot
tulee dokumentoida kaavoituksen yhteydessa. Korvaavan rakentamisen
mahdollistamiseksi on tarkoituksenmukaista tutkia tontin ulottamista
osittain kaakkoispuolella olevaan puistoon, jolloin rakennuksen ja pihan
sijoittamiselle syntyy vaihtoehtoisia mahdollisuuksia. Urheilutien ja Sten-
bergintien valissa oleva puisto tulee kuitenkin pddosin sailymaan, vaikka
osa siita liitettaisiinkin tonttiin.

Kaupunginhallitus on paattanyt 20.11.2017 (§ 254) ko. tontin luovuttami-
sesta yksityisen paivakotitoiminnan toteuttamiseksi alueelle kaksivaihei-
sessa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kaupunki antaa
suunnitteluvarauksen poikkeamispaatdksen hakemista varten ja toisessa
vaiheessa kaupunki vuokraa alueen suunnitteluvarauksen saajalle, mikali
poikkeaminen asemakaavasta myonnetaan.

Osoitteessa Urheilutie 12 sijaitsee vuonna 1964 valmistunut yksityinen rivi-
taloyhtio, jonka rakennusluvan mukaiset autopaikat sijaitsevat Urheilutien
katualueella. Lisdksi Kasavuorentien risteyksessa sijaitsee yleiseen pysa-
kointiin osoitettu alue ja kaakkoisreunassa puistoalueen osa, joita yhtié on
nauttinut ja kunnossapitanyt. Em. alueiden ulottuvuudet, kayttétarkoitukset
sekd mahdollinen osittainen rivitalotonttiin liittdminen on syytd tutkia
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kaavamuutoksen yhteydessa. Yhtidn kanssa on etukdteen neuvoteltu
kaavallisesta harkinnasta seka siihen liittyvista vaihtoehdoista ja alueiden
mahdollisesta lunastuksesta.

Esitetty kaava-alueen rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa ot-
teessa Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta. Koska kaupunki
on alueen suurin maanomistaja ja vastuussa MRL:n mukaisesti asema-
kaavojen ajantasaisuudesta, vastaa kaupunki kaavamuutoksen suunnitte-
lukuluista.

YTJ:
Valiokunta esittdad kaupunginhallitukselle, ettd 5. kaupunginosan korttelin
147 tontin 2, korttelin 65 tontin 1 seka puistoalueen asemakaavaa muute-
taan yleisten rakennusten korttelialueeksi. Samalla tutkitaan katu-, liiken-
ne- ja puistoalueiden kayttotarkoituksia ja mahdollisuuksia liittaa korttelin
65 tonttiin 1 (Urheilutie 12).

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

KH 29.01.2018 § 5

KJ:
KH paattaa, ettd 5. kaupunginosan korttelin 147 tontin 2, korttelin 65 tontin
1 seka puistoalueen asemakaavaa muutetaan yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi. Samalla tutkitaan katu-, liikenne- ja puistoalueiden kayttotarkoi-
tuksia ja mahdollisuuksia liittda korttelin 65 tonttiin 1 (Urheilutie 12).

Jasen Limnell ehdotti asian jattamista péydalle, kunnes valmistelun alla
oleva varhaiskasvatus- ja kouluverkostoselvitys on valmistunut. Puheen-
johtaja totesi ehdotuksen rauenneen kannatuksen puuttuessa.

Paatos:
KH paatti, ettd 5. kaupunginosan korttelin 147 tontin 2, korttelin 65 tontin 1
seka puistoalueen asemakaavaa muutetaan yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi. Samalla tutkitaan katu-, likenne- ja puistoalueiden kayttotarkoi-
tuksia ja mahdollisuuksia liittda korttelin 65 tonttiin 1 (Urheilutie 12).
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Tilakeskuksen projekti-insinddrin tydsuhteen muuttaminen virkasuhteeksi ja kelpoisuusehtojen

tarkistaminen
276/01.01.01/2017

YLKV 16.01.2018 § 4

YTJ:

Paatos:

KH 29.01.2018 § 6

KJ:

Lisatiedot:
rakennuttajapaallikkd Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH kasitteli kokouksessaan 23.10.2017 § 222 henkildstosuunnitelmaan liit-
tyvat muutokset vuoden 2018 talousarvioon. Tilakeskukseen perustettiin
yhdyskuntavaliokunnan kokouksessaan 20.9.2017 § 102 esittdaman mukai-
sesti uusi projekti-insindorin tehtava, jonka kelpoisuusehdoksi vahvistettiin
rakennusalan insindoritutkinto (oheismateriaali).

Tilakeskuksen  projekti-insindorin -~ tehtdvd on  ollut  haettavana
16.11.-17.12.2017 valisena aikana. limoitus julkaistiin mm. Rakennusleh-
dessa, Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, Oikotielld, ty6voi-
mabhallinnon internet -sivuilla osoitteessa www.mol.fi sek& kaupungin koti-
sivuilla.

Tehtavaa haki yhteensa 3 henkilda, joista yksi pystyisi tyoskentelemaan
vain kolmena paivana viikossa. Hakijoille on ilmoitettu, ettd hakuaikaa jat-
ketaan kattavamman hakijajoukon saamiseksi. Samalla on tarkoituksen-
mukaista laajentaa tehtavan kelpoisuusvaatimuksia siten, etta valituksi voi
tulla my®és riittdvan kokenut talonrakennusalan rakennusmestari.

Tilakeskuksen ja koko toimialan sujuvan tehtavien jaon ja sijaistusten
vuoksi olisi lisaksi tarkoituksenmukaista muuttaa ko. tydésuhde virkasuh-
teeksi. Kaytannossa tama tarkoittaisi uuden viran perustamista ja olemas-
sa olevan tehtavan lakkauttamista.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa KH:lle, ettad se paattaa laajentaa tila-
keskuksen projekti-insinddrin kelpoisuusvaatimuksia siten, ettéd rakennus-
alan insindoritutkinnon lisaksi valituksi voi tulla myos riittdvan kokenut ta-
lonrakennusalan rakennusmestari. Lisaksi valiokunta esittaa, etta KH paat-
tda perustaa uuden tilakeskuksen projekti-insindorin viran ja lakkauttaa
projekti-insindorin tehtavan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattada perustaa uuden tilakeskuksen projekti-insindoérin viran ja lak-
kauttaa projekti-insindorin tehtavan.

Lisaksi KH paattaa laajentaa tilakeskuksen projekti-insinddrin kelpoisuus-
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vaatimuksia siten, etta rakennusalan insinddritutkinnon liséksi valituksi voi
tulla myés riittavan kokenut talonrakennusalan rakennusmestari.

KJ muutti paatésehdotustaan kelpoisuusehtojen muotoilun osalta paatok-
seksi tulleella tavalla.

Paatos:
KH paatti perustaa uuden tilakeskuksen projekti-insindérin viran ja lakkaut-
taa projekti-insinddrin tehtavan.

Projekti-insindorin viran kelpoisuusvaatimuksena on talonrakennusalan in-
sinddritutkinto tai talonrakennusalan rakennusmestarin tutkinto.
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Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteistdnluovutuksissa (7. kaupunginosa)

580/10.00.01/2014

YLKV 16.01.2018 § 5

Lisatiedot:
Kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on saanut 15.12.2017 kiinteistdnluovutusilmoitukset kahdesta
yksityishenkildiden valisesta kiinteistdnkaupasta. Kaupoissa 14.12.2017
on luovutettu liitteessa esitetyt tontit rakennuksineen. Molemmissa kau-
poissa on sama ostaja, mutta eri myyjat.

Tontti A:

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1949
valmistunut asuinrakennus. Lisadksi tontilla sijaitsevat erilliset talous- ja
saunarakennukset. Kauppakirjan mukaan ostaja sitoutuu purkamaan ra-
kennukset omalla kustannuksellaan ja kohde on myyty pelkkana tonttina.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
198 (hyvaksytty 8.6.2015) osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Tontin rakennusoikeus on
400 k-m?, minka lisaksi tontille on osoitettu 40 k-m? talous- tai tyétiloja taik-
ka autosuojaa varten. Osa tontista on osoitettu alueeksi (s-1), jolla sijait-
see liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Tontin kauppahinta on 450.000 euroa. Kauppahinta on maksettava koko-
naisuudessaan viimeistaan 20.6.2018.

Tontti B:

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1975
valmistunut asuinrakennus. Lisaksi tontilla sijaitsee piharakennuksia.
Kauppakirjan mukaan ostaja sitoutuu purkamaan rakennukset omalla kus-
tannuksellaan ja kohde on myyty pelkkana tonttina.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
198 (hyvaksytty 8.6.2015) osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Tontin rakennusoikeus on
400 k-m?, minka lisaksi tontille on osoitettu 40 k-m? talous- tai tydtiloja taik-
ka autosuojaa varten. Osa tontista on osoitettu alueeksi (s-1), jolla sijait-
see liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Tontin kauppahinta on 450.000 euroa. Kauppahinta on maksettu kokonai-
suudessaan kaupantekotilaisuudessa.

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan kiinteiston kaupassa, jos kiinteistdn tai kiinteisto-
jen yhteinen pinta-ala on enemman kuin 3000 m?. Etuostolla kaupungin
katsotaan tulleen kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan
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sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksis-
sa, jos ostajana on laissa tarkoitettu myyjan Iaheinen, jos ostajana tai tie-
tyissa tapauksissa myyjana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion lai-
tos tai jos myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla. Etuosto-oikeutta ei ole
mydskaan silloin, jos sen kayttamista, huomioon ottaen ostajan ja myyjan
valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet on pidettava ilmei-
sen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtava etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatds kol-
men kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa
kayttdessaan kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan te-
kemisesta aiheutuneet valittémat kustannukset.

Kaytdssa olevien tietojen perusteella Kauniaisten kaupungilla on etuos-
to-oikeus kyseessa olevissa Kkiinteistdnkaupoissa. Etuosto-oikeutta on
mahdollista kayttda joko molemmissa tai vain toisessa kiinteisténkaupas-
sa. Etuosto-oikeutta ei kuitenkaan esitetd kaytettavaksi, koska kauppojen
kohteena ovat rakennetulla pientaloalueella sijaitsevat tontit, joilla sijaitsee
purkukuntoisina myytyja rakennuksia ja joiden kauppahintaa ei voida pitaa
erityisen edullisena (asuinrakennusoikeus 1125 €/k-m? ja kokonaisraken-
nusoikeus noin 1023 €/k-m?). Rakentamattomien rakennuspaikkojen hinta-
tilastossa on keskihinta 1059 €/k-m? (12/2017).

YTJ:
Valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten kaupunki ei
kayta etuosto-oikeuttaan liitteessa esitettyjen tonttien ja niilla sijaitsevien
rakennusten 14.12.2017 tehdyissa kiinteisténkaupoissa.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH 29.01.2018 § 7

KJ:
KH paattaa, ettei kaupunki kayta etuosto-oikeuttaan liitteessa esitettyjen
tonttien ja niilla sijaitsevien rakennusten 14.12.2017 tehdyissa kiinteiston-
kaupoissa.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet

vuonna 2018
114/02.05.00/2014

YLKV 16.01.2018 § 6

Lisatiedot:
Kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetaan kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muo-
dostettavien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissa seka
kaupungin pientalotontteja vuokrattaessa ja myytdessa niiden vuokralaisil-
le. Hinnoitteluperusteet sisaltavat ohjehinnan (€/k-m?) seka ohjeita ohjehin-
nan soveltamiseen.

KH paatti 25.1.2017 (§ 19) hyvaksya vuodelle 2017 ohjehinnaksi 1123 eu-
roa/k-m? sailyttden ohjehinnan samana kuin vuonna 2016. Lisdksi KH
paatti, ettd hinnoitteluperustetta ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksis-
sa eikd niissd yksittaisissd tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteen nou-
dattaminen on katsottava kohtuuttomaksi, ja sijainnista riippuen ohjehin-
nasta voidaan joustaa ylds- tai alaspéin. Niissa tapauksissa, joissa tontin
muut osat ovat askettain olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa kau-
passa kaytettya myyntihintaa, mikali sitd voidaan pitdad kaupungin kannalta
kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydes-
sa.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kaypaa hintaa kiinteistdmarkkinoilla.
Pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittely on yleensa pohjautunut
kahtena edellisena vuotena tehdyissa vertailukelpoisissa kiinteistonkau-
poissa maksettuihin hintoihin. Vertailukelpoinen kiinteistdonkauppa on pien-
talon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole sukulaisten valinen ja joka ei si-
salla irtaimistoa eikd rakennusta tai kauppaan sisaltyva rakennus on arvo-
ton.

Vuodelle 2018 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2016 ja
2017 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kaupat. Yhteenveto vuosien 2016 ja 2017 kaupoista on oheismateriaali-
na.

Vuonna 2016 tehtiin 18 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kaup-
paa, joiden keskihinta oli 865 €/k-m? (hintavaihtelu 498-1200 €/k-m?) ja
mediaani 837 €/k-m2. Vuonna 2017 tehtiin 17 vertailukelpoista pientalon
rakennuspaikan kauppaa, joiden keskihinta oli 1059 €/k-m? (hintavaihtelu
707-2196 €/k-m?) ja mediaani 943 €/k-m? Yhteensd 35:n vuosina
2016-2017 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muo-
dostuu 959 €/k-m? ja mediaaniksi 838 €/k-m?. Edelliseen kaksivuotiskau-
teen (v. 2015-2016 keskihinta 941 €/k-m? ja mediaani 875 €/k-m?) verrattu-
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YTJ:

Paatos:

na keskihinta ja mediaani ovat pysyneet samalla tasolla vuosittaisista vaih-
teluista huolimatta.

Edella esitettyyn hintatutkimukseen perustuen esitetddn vuoden 2018 oh-
jehinnaksi 959 €/k-m? eli vuosien 2016-2017 keskihintaa.

Muutoin hinnoitteluperusteita esitetaan tarkistettavaksi siten, etta a) ohje-
hintaa kaytetdan tontteja uudelleen vuokrattaessa eli tapauksissa, joissa
tontti on jo ollut vuokralla ja vuokrasopimus paattyy, kun taas mahdollisten
kokonaan uusien vuokratonttien vuokra maaritetdan erikseen seka b) ohje-
hintaa kaytetddn myytdessd vuokratontteja niiden vuokralaisille, ellei
myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu. Mikali vuokraso-
pimuksessa on myyntihinnasta erikseen sovittu, kuten on tehty Bredannii-
tynkujan pientalotonttien kohdalla, noudatetaan vuokrasopimusta.

Valioakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2018 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

o Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 959 €/k-m?.

o Tontinosien liséksi em. hintaa kaytetddn myds kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

¢ Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.
o Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali

sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta pdatetdan myynnin yhteydessa.

Puheenjohtaja esitti, ettd kaupungin omistuksessa oleva pientalotonttien

ohjehinta sailytetdan vuoden 2017 tasolla eli 1123 €/k-m2- Esitys sai valio-
kunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2018 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:
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o Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1123 €/k-m?2.

o Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetdan myds kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

¢ Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.

¢ Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.

KH 29.01.2018 § 8

KJ:
KH paattda hyvaksya vuodelle 2018 seuraavat hinnoitteluperusteet:

e Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1123 €/k-m2.

o Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetaan myds kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa seka myytaessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

e Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.

¢ Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali
sita voidaan pitaa kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

KV:n Il vpj Stenberg ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuo-
neesta tdman asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta).

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnian toiminnan ja tehtavien siirron raukeaminen Omnia

koulutus Oy:lle
427/00.04.01/2014

KH 29.01.2018 § 9

Lisatiedot:
hallintopaallikké Camilla Séderstréom, puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kaunianen.fi

Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnian toimintojen ja tehtavien siir-
tamisesta 1.1.2018 Omnia koulutus Oy:lle tehtiin paatdkset kaupunginhalli-
tuksessa 12.10.2016 ja valtuustossa 7.11.2016. Myds Espoon kaupungin-
valtuusto oli hyvaksynyt asian 12.9.2016 ja Kirkkonummen kunnanvaltuus-
to 10.10.2016. Paatdsten edellytyksena oli mm. etta opetus- ja kulttuurimi-
nisterio on siirtanyt kuntayhtyman nykyiset jarjestamis- ja yllapitamisluvat
yhtidlle.

Kuntayhtyma haki opetus- ja kulttuuriministerioltd koulutusten jarjestamis-
lupien ja kansalaisopiston yllapitamisluvan muutosta alkusyksysta 2017
ministerion antamien ohjeiden mukaisesti.

Opetus- ja kulttuuriministerioé on ilmoittanut 20.12.2017 paivatylla kirjeella
Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialle, etta koulutuksen jarjesta-
misluvan siirtdminen Omnia koulutus Oy:lle on mahdollista toteuttaa arvion
mukaan siten, etta lupa tulisi voimaan aikaisintaan 1.5.2018 lukien. Minis-
terid on perustellut taman johtuvan vuoden 2018 rahoituksen laskentaan ja
toimeenpanoon liittyvista aikataulusyista. Ministerion mukaan luvan voi-
maantulon ajankohtaa on siirrettdva, koska rahoitusta ei enda tassa vai-
heessa vuotta ollut mahdollista myéntaa uudelle oikeushenkilélle 1.1.2018
alkaen.

Kuntayhtyman johtaja on tehnyt Espoon sivistystoimen johtajalle 5.1.2018
esityksen yhtidittdmisprosessin paattdmiseksi. Taman taustalla on nake-
mys siita, ettei ministerion em. kirje sisalla selkeda sitoumusta rahoituksen
saattamisesta ennakoidulle tasolle. Lisaksi ammatillisen koulutuksen refor-
min taytantédnpano vuoden 2018 alusta edellyttdad kuntayhtyman johdolta
paneutumista muutosten rakentavaan hallintaan sek& kuntayhtyman sisal-
14, ettd suhteessa sidosryhmiin. Yhtidittamisprosessin uudelleen aloittami-
seen eivat resurssit riitd vaarantamatta reformin toteutusta.

Espoon kaupunginhallitus paatti 8.1.2018 todeta, etta toiminnan ja tehta-
vien siirto Omnia koulutus Oy:lle raukeaa, koska opetus- ja kulttuuriminis-
terid ei tehnyt jarjestamis- ja yllapitamislupien siirtopaatosta ja tama oli val-
tuuston seka kaupunginhallituksen tekemien paatésten taytantdonpanoeh-
tona.

Espoon kaupunginhallitus paatti myos antaa sivistystoimen johtajan ja kun-
tayhtyman johtajan yhteistydssa elinkeinojohtajan kanssa tehtavaksi val-
mistella kokonaisselvityksen Omnia-konsernin tulevasta rakenteesta, vaih-
toehdoista yhtidittamisen mahdolliseksi ratkaisemiseksi, Omnian ja Es-
poon kaupungin yhteistyon syventamisestd, Omnian kansainvalisen roolin
rakentumisesta ja korkeatasoisen, koulutus- ja tydelamatarpeita palvele-
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van koulutus- ja ohjausjarjestelman varmistamisesta.

Kuntayhtyman johtaja on 9.1.2018 kysynyt myos Kirkkonummelta ja Kau-
niaisilta, palvelisiko kehitystyd myds kahta muuta omistajaa. Kauniainen
on vastannut kyselyyn myonteisesti.

KJ:
KH

- merkitsee tiedoksi selostetun ja toteaa, ettd Espoon seudun koulutus-
kuntayhtyma Omnian toiminnan ja tehtavien siirto Omnia koulutus
Oy:lle raukeaa, koska opetus- ja kulttuuriministerio ei tehnyt jarjesta-
mis- ja yllapitdmislupien siirtopdatosta 1.1.2018 alkaen ja tdma oli val-
tuuston seka kaupunginhallituksen tekemien paatodsten taytantéonpa-
noehtona

- ilmoittaa Espoon kaupungille, Kirkkonummen kunnalle sekd Omnia
kuntayhtymalle, ettd Kauniainen on valmis osallistumaan kokonaissel-
vitykseen ja kuntayhtymaa koskevaan kehitystyohon.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Veteraaniasiain neuvottelukunnan asettaminen
360/00.00.01/2017

KH 29.01.2018 § 10
Lisatiedot:
kaupunginsihteeri Gun Sdderlund, puh. 050 370 8238
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH asetti vuonna 1993 (KH 8.9.1993) Veteraaniasiain neuvottelukunnan,
jonka tarkoituksena oli toimia yhdyselimena kaupungin ja paikallisten vete-
raanijarjestojen valilla. KH paatti neuvottelukunnan kokoonpanosta, etta
seuraaville jarjestoille varataan mahdollisuus nimeta kukin yhden edusta-
jan: Espoon Sotaveteraanit ry, Esbo — Grankulla - Kyrkslatt Krigsinvalider
rf. ja Esbo - Grankulla Krigsveteraner rf. Kaupungin edustajiksi neuvottelu-
kuntaan nimettiin 2 viranhaltijaedustajaa ja luottamushenkiléedustajaksi
sosiaali- ja terveyslautakunnan edustaja. Neuvottelukunnassa on nain ol-
len ollut kuusi (6) jasenta ja se on keskuudessaan valinnut puheenjohta-
jan. Sosiaali- ja terveystoimi on nimennyt neuvottelukunnalle sihteerin.

Vuonna 2006 (KH 25.1.2006) kaupunginhallitus on todennut, ettd "em. jar-
jestét nimeavat sdanndllisin valiajoin edustajansa neuvottelukuntaan” ja,
etta siihen osallistuu my6s "kolme kaupunginjohtajan nimedmaa kaupun-
gin edustajaa”. Neuvottelukunta on kokoontunut noin kaksi kertaa vuodes-
sa, mutta neuvottelukunnan taholta on nyttemmin tiedusteltu sen asetta-
mista KH:n toimesta.

Selkedamman rakenteen saamiseksi ehdotetaan siirtymista menettelyyn,
joka vastaa kuntalain sddnndksia kunnanhallituksen oikeudesta asettaa
toimikuntia maaratyn tehtavan hoitamista varten. Veteraaniasiain neuvotte-
lukunta on toimintansa ja tehtaviensa osalta verrattavissa muihin kunnan
vaikuttamistoimielimiin.

Neuvottelukunnan tehtédvaalueena on etenkin rintamaveteraanien kuntou-
tus, sosiaali- ja terveydenhuolto, asuntoasiat ja muut kunnalliset palvelut.
Neuvottelukunta avustaa rintamaveteraaneja koskevien asioiden valmiste-
lussa ja kasittelyssa tekemalla niista aloitteita ja antamalla lausuntoja vi-
ranomaisille, muille hallintokunnille ja yhteiséille seka edistaa neuvottelu-
kunnassa edustettuina olevien osapuolten valista tiedonkulkua. Tehtavan-
sa toteuttamista varten neuvottelukunta seuraa rintamaveteraanien oloja ja
niiden kehitysta. Lisaksi neuvottelukunta on ollut aktiivinen vuosittaisen rin-
tamaveteraanijuhlan jarjestamisessa. Vuodesta 2016 juhla on jarjestetty
yhdessa Kaunialan sairaalan kanssa. Taman vuoksi on paadytty ehdotta-
maan, etta Kaunialan sairaala voisi nimeta edustajansa neuvottelukuntaan
kaupungin toisen viranhaltijaedustajan tilalle. Neuvottelukunnassa olisi
nain ollen edelleen kuusi (6) jasenta.

Neuvottelukunta kokoontui 16.11.2017 entisessa kokoonpanossaan ja tas-
sa kokouksessa heita pyydettiin esittdamaan paikallisten rintamaveteraani-
jarjestdjen kolme edustajaa seuraavalle kahden vuoden toimikaudelle
(6/2019 saakka). Veteraanijarjestot ovat esittaneet seuraavien henkildiden
nimeamista neuvottelukuntaan:
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KJ:

Paatos:

§ 10 29.01.2018
Carl Duncker Esbo-Grankulla Krigsveteraner rf.
Ossi Granlund Espoon Sotaveteraanit ry.
Henrik Jansson Espoon-Kauniaisten-Kirkkonummen sotainvalidit

Sosiaali- ja terveysvaliokunta on 12.12.2017 nimennyt edustajakseen neu-
vottelukuntaan puheenjohtajansa, Heikki Kurkelan. Neuvottelukunnan vi-
ranhaltijajaseneksi sosiaali- ja terveystoimi esittaa palveluohjaaja Maria
Seitsamoa. Neuvottelukunnan sihteerina toimii sosiaali- ja terveystoimessa
rintamaveteraanien asioita hoitava toimistonhoitaja Leea Marttala.

KH paatta asettaa toimikaudekseen veteraaniasiain neuvottelukunnan ja
nimeta siihen paikallisten rintamaveteraanijarjestdjen kolme edustajaa Carl
Duncker, Ossi Granlund ja Henrik Jansson seka sosiaali- ja terveysvalio-
kunnan nimeaman Heikki Kurkelan ja viranhaltijaedustajaksi Maria Seitsa-
mon.

Lisaksi KH pyytda Kaunialan sairaalaa nimeamaan edustajansa neuvotte-
lukuntaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 1,2,3,4,5,9
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset: 7 (Etuostolaki 22 §)

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 6,8,10

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Kaupunginhallitus

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtédva 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatdés saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |1&hettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




