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Tiivistelméa

Kauniaisten uimahalli on valmistunut vuonna 1973 ja siella on vuosien var-
rella tehty normaaleja, kunnossapito-ohjelman mukaisia vuosikorjaustoita,
seka viime vuosina elinkaarta jatkavia korjauksia. Rakennuksesta laadittu-
jen kuntoarvioiden perusteella uimahalli on tekniseltd kunnoltaan laajamit-
taisen saneerauksen tarpeessa.

Uimahallissa kay vuosittain n. 150 000 kavijaa ja aukiolopaivid vuodessa
on n. 330, mika tarkoittaa keskimaarin n. 30 kavijaa tunnissa. Kavijamaa-
ran perusteella hallin kayttdaste on hyva. Uimahallin kysynta on ollut kas-
vussa, mutta tilaa tai kayttdaikaa ei ole mahdollista lisdta. Uimahallin sijain-
ti kaupungissa on keskeinen ja uimahalli on hyvin saavutettavissa seka ke-
vyella etta julkisella liikenteella ja tietenkin myds henkildautolla.

Uimahallin toiminnalliset tilat, henkilokunnan sosiaalitilat seka varastotilat
on mitoitettu rakennusajankohdan tarpeiden mukaan ja ne ovat jadneet
vuosien varrella niukoiksi. Nykyinen allastila ei ole riittdva eri toimintojen
samanaikaiseen toteuttamiseen. Lasten allas ei sovellu uinnin opetukseen
altaan mataluuden johdosta. Uimahallin toiminnan kannalta oleellista on
saada tilat vastaamaan tdman paivan ja tulevaisuuden vaatimuksia seka
toimintamuotoja. Hallin kehittdminen toiminnaltaan monipuolisemmaksi,
kaikki kayttajaryhmat huomioon ottavaksi ja esteettdomaksi liikuntapaikaksi
lisdisi hallin vetovoimaa ja mahdollistaisi kayttajamaarien lisdyksen.

Taman selvityksen tarkoitus on tuoda esiin vaihtoehtoja uimahallin tulevai-
suuden ratkaisulle. Uimahallihanke on merkittava niin kaupungin talouden
kuin hallin toiminnallisuuden kannalta, joten on tarkeaa koota vaihtoehdot
laajasti ennen varsinaisen hankesuunnittelun kdynnistymista. Nain voidaan
kohdentaa hankesuunnittelun resurssit oikein ja toisaalta pudottaa pois sel-
laiset vaihtoehdot, joihin ei ole tarkoituksenmukaista kayttaa resursseja.
Jatkotarkasteluun valituista ratkaisuista laaditaan yksityiskohtaisempi selvi-
tys ja KH:n edellyttdmalla tavalla laskelmat investointi-, kayttd- ja elinkaari-
kustannuksista vuonna 2020.

Taustaa

KH hyvaksyi 6.5.2015 § 106 uimahallin saneerauksen tarveselvityksen
(paatds ja tarveselvitys oheismateriaalina) peruskorjauksena kuitenkin
siten, ettd lisaallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajennusosan
rakentamista selvitetaan.



Hanke- ja toteutussuunnittelun jatkamisessa on jouduttu kuitenkin otta-
maan aikalisd huomattavan korkeiksi osoittautuneiden toteutuskustannus-
ten vuoksi. Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 1.12.2015 § 122
palauttaa uimahallin laajan peruskorjaushankkeen hankesuunnitelman
(oheismateriaali), jonka tavoitekustannukset olivat 9,6 M€ ja ettad asiaan
palataan tuolloin kdynnissa olleiden palosaneerauskorjausten valmistuttua.

KV paatti 14.11.2016 § 64 vuoden 2017 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa, ettd selvitetddn vaihtoehto, jossa korjataan
akuuteimmat puutteet ja pyritdan jatkamaan hallin kaytt6ikda 5-10 vuotta.
Samanaikaisesti kartoitetaan erilaisia vaihtoehtoja tulevalle uimahalliratkai-
sulle.

KH paatti 01.03.2017 § 26 hyvaksya yhdyskuntalautakunnan esittaman
suunnitelman uimahallin akuuteimpien puutteiden korjaamisesta ja hallin
kayttéian jatkamisesta 5-10 vuodella sekd samanaikaisesta tulevien uima-
halliratkaisujen kartoittamisesta. Linkki poytakirjaan:
https://www.kauniainen.fi’/kaupunki_ja paatoksenteko/paatoksenteko

Rakennuksen elinkaarta jatkavia, rakenteiden ja tekniikan osittaisia kor-
jauksia on toteutettu suunnitelman mukaisesti vuosina 2017, 2018 ja 2019.
Korjaukset ovat olleet mm. vedenpuhdistusaltaiden rakenteiden korjauksia
ja pinnoituksia, allastekniikan ja viemariverkoston korjauksia, valaistus- ja
sahkdjarjestelmien uusimisia seka puu-/lasijulkisivujen korjauksia.

Tilakeskus on tehtyjen selvityksien pohjalta ja elinkaarta jatkavien korjauk-
sien yhteydessa voinut vahvistaa, ettd uimahallin rakenteiden ja teknisten
jarjestelmien kunto edellyttda niiden kokonaan uusimista. Suunnitellun hal-
lin kayttéian jatkoajan ja kaynnissa olevan kymmenvuotisjakson jalkeen
(2025) rakennus on teknisen kayttdikansa puolesta tiensa paassa.

Uimahalli on yksi kaupungin merkittavimmista energiankulutuksen kohteis-
ta ja omaa samalla my6s merkittadvan energian saastdpotentiaalin.

Liikuntatoimi on teettanyt uimahallin kayttajakyselyn kevaalld 2019. Kyse-
lyn avulla pyrittiin selvittdamaan, mita mieltd kuntalaiset ja uimahallin kaytta-
jat ovat hallin tulevaisuuteen liittyvistd kysymyksista. Kyselyyn saatiin 543
vastausta, joista 37 % kannatti uuden uimahallin rakentamista, 35 % kan-
natti nykyisen uimahallin peruskorjausta, 25 % nykyisen uimahallin perus-
korjausta ja laajennusta sekd 3 % uimahallin lakkauttamista sen elinkaaren
paatyttya.

Naiden lisdksi ratkaisuvaihtoehtoihin on sisallytetty vuosien varrella kes-
kusteluissa mukana olleet ajatukset uimahallin korvaamisesta kylpylalla se-
ké laajempi tarkastelu liikuntapuistoalueen uudelleen kaavoituksesta.

Vaihtoehtoiset ratkaisut

0. Ns. nollavaihtoehto: uimahallista luovutaan sen saavutettua teknisen
kayttdikédnsa n. vuonna 2025.
Purkukustannusten ennakoidaan olevan n. 0,5 M€.


http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172468-7

Uimahallin laaja peruskorjaus tai laaja peruskorjaus ja laajennus n.
600 m2. Hankesuunnitelmavaiheessa vuonna 2015 teetettiin kustan-
nusarvio, jonka mukaan pelkan peruskorjauksen osalta arvio hank-
keen ennakoiduista kokonaiskustannuksista oli 8,5 M€, alv 0 (n. 4000
€/m2). Peruskorjauksen ja hankesuunnitelmassa esitetyn laajennuk-
sen mukaan hankkeen ennakoidut kokonaiskustannukset olivat 9,5

ME, alv 0% (n. 4400 €/mZ2). Vaihtoehto on teknisesti ja taloudellisesti
riskialtis.

Paaomakustannus kayttajahallintokunnan sisaisiin vuokriin tarkoittaisi
tassa vaihtoehdossa noin 500.000 euron vuosittaista korotusta.
Laajennuksen (rakennusoikeuden lisdys) sisaltava
peruskorjausvaihtoehto edellyttda kaavallista tarkastelua. Hankkeen
toteuttamiseen riittdnee kaupunginhallituksen myéntama
poikkeamispaatos.

Nykyisen uimahallin purkaminen ja uuden uimahallin rakentaminen
saman kokoisena mutta toiminnallisuutta parantamalla. Uusi sijainti lii-
kuntapuiston alueella olisi harkittavissa ja halli toteutettavissa siten,
ettd vanha pyrittaisiin pitamaan kaytdssa uuden hallin valmistumiseen
asti. Vastaavan uimahallin uudishinta on ennakoitu olevan n. 12 M€,

alv 0% (4800 €/m2).

Sisaisen vuokran paaomakustannusten nousu kasvaisi vaihtoehdon 1
tasosta n. 25 % suuruusluokkana 625.000 euroa vuodessa.
Korvaavan sijainnin vuoksi hanke edellyttda kaavallista tarkastelua.
Hankkeen toteuttamiseen riittanee kaupunginhallituksen myontama
poikkeamispaatds. Sen tueksi olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista
laatia koko liikuntapuiston alueesta yleissuunnitelmatasoinen
maankayttéluonnos mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden
huomioimiseksi.

Nykyisen uimahallin purkaminen ja uuden uimahallin rakentaminen
nykyista laajempana. Uusi sijainti likuntapuiston alueella olisi harkitta-
vissa ja halli toteutettavissa siten, ettd vanha pyrittaisiin pitamaan kay-
tédssa uuden hallin valmistumiseen asti. Investointikustannus riippuu
luonnollisesti hankkeen laajuudesta, mutta mikali arviona kaytetaan
vuoden 2015 hankesuunnitelman mukaista laajennusta, olisi kustan-
nus n. 14,5 M€, alv 0% (4800 €/m?). Sisaisen vuokran paaomakustan-
nusten nousu kasvaisi vaihtoehdon 1 tasosta n. 50 % suuruusluokka-
na 750.000 euroa vuodessa.

Rakennusoikeuden lisddmisen ja uudelleen sijoittamisen vuoksi
hanke edellyttda kaavallista tarkastelua. Hankkeen toteuttamiseen
rittdnee kaupunginhallituksen myontama poikkeamispaatos. Sen
tueksi olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista laatia koko liikkuntapuiston
alueesta yleissuunnitelmatasoinen maankayttéluonnos mahdollisten
tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseksi.

Liikuntapuistoalueen uudelleen kaavoitus uusia toimintoja ja
rakennusoikeutta lisdamalla. Kaavallisen tarkastelun yhteydessa
ratkaistaisiin uimahallin sijainti ja hankkeen laajuus. Alueelle sijoittuvat
uudet toiminnot voisivat tukea ja antaa synergiaetuja uimahallille (ja
likuntapuistolle), minka lisdksi mahdolliset yksityiset toimijat toisivat
myds tuloja. Alueella ei ole kuitenkaan nahtavissa merkittavia tuloja



YTJ:

Paatos:

mahdollistavaa maankayttda. Mikali kaavoitettaisiin kaupungin omille
toiminnoille uutta tilaa, tulisi varautua huomattavan korkeisiin
investointikustannuksiin. Uudisrakentamisen kustannusten ollessa n.
5000 e/m2, olisi esim. 5000 m2:n laajuisen rakennushankkeen
kustannusten suuruusluokka n. 25 milj. euroa.

5. Kylpylan rakentaminen uimahallin sijaan, joko nykyiselle tai uudelle
paikalle. Tama vaihtoehto olisi puitteiltaan erilainen kuin perinteinen
kunnallinen uimahalli, eikd se valttamattd vastaisi liikuntapalveluiden
tarveselvityksessaan esiin tuomiin toiminnallisiin tarpeisiin.
Toteutuneiden kylpylahankkeiden pohjalta arvioitu investointikustan-
nus on suuruusluokkaa 8 M€, alv 0%. Kustannustaso riippuu luonnol-
lisesti hankkeen laajuudesta, tdssa arvioitu tilantarve on n. 1 600 m?
(4900 €/m3).

Hanke edellyttanee kayttotarkoituksen muuttuessa todennakoisimmin
asemakaavan muuttamista. Samassa yhteydessa olisi
tarkoituksenmukaista laatia koko liikuntapuiston alueesta
yleissuunnitelmatasoinen maankayttéluonnos mahdollisten
tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseksi.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien rakennusinvestointihankkeiden toteu-
tusohjeiden mukaisesti tulee kayttdjahallintokunnan selvittdd mahdolliset
valtion, EU:n tai muun mahdollisen ulkopuolisen tahon avustus- / rahoitus-
mahdollisuudet sekd huolehtia rahoituksen hakemisesta.

Valiokunta paattda pyytda uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen selvityk-
sestd liikuntatoimen lausuntoa. Taman jalkeen yhdyskuntavaliokunta
valmistelee asian KH:lle hankesuunnitelman linjauksia varten.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



