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Yhdyskuntavaliokunta § 88 15.09.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 15.09.2020 § 88
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Kokous pidetaan sahkdisena etdkokouksena Microsoft Teams -jarjestel-
man valityksella. Lasnaolijat todetaan nimenhuudolla ja samalla todetaan,
ettd kaikilla on nako- ja daniyhteys toisiinsa.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta

- totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi seka nimenhuudon
suorittamisen jalkeen paatdsvaltaiseksi seka

- valitsi poytakirjantarkastajiksi Christel Lamberg-Allardtin ja Virva
Wahstedtin.

Kokous pidettiin sahkdisena etdkokouksena Microsoft Teams -jarjestel-
man valityksella. Lasnaolijat todettiin nimenhuudolla ja samalla todettiin,

ettd kaikilla on nako- ja daniyhteys toisiinsa.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 89 15.09.2020

Nuorisovaltuuston edustajalle puhe- ja lasndolo-oikeuden mydntadminen

124/00.00.01/2014

YLKV 15.09.2020 § 89

YTJ:

Paatos:

Kaupungin hallintosdannén mukaan valiokunta voi myoéntda nuorisoval-
tuuston keskuudessaan valitsemalle edustajalle lasndolo- ja puheoikeuden
valiokunnassa lukuun ottamatta valiokunnan salaisten asioiden kasittelya.
Toimielimen  nuorisovaltuuston edustajalle maksetaan  kaupungin
kokouspalkkiosddnndn mukainen palkkio.

Nuorisovaltuusto on kevatkauden viimeisessad kokouksessaan valinnut
keskuudestaan uusia edustajia, joille se esittdd puhe- ja lasndolo-oikeutta
kaupungin valiokuntiin. Yhdyskuntavaliokunnan edustajaksi on valittu Nino
Savukoski seka hanen varalleen Robin Hansson.

Valiokunta merkitsee asian tiedoksi sekd myontaa nuorisovaltuuston edus-
tajalle (Nino Savukoski) seka varaedustajalle (Robin Hansson) puhe- ja
Iasnaolo-oikeuden yhdyskuntavaliokunnassa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 90 15.09.2020

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 15.09.2020 § 90

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Extranet: YTJOHT 10.9.2020 § 33
Extranet: Viranahaltijoiden paatosluettelot YLKV 15.9.2020
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Kaupunginvaltuusto §2 03.02.2020
Yhdyskuntavaliokunta § 9 15.09.2020

Selvitys kaupungin tulevien tontinluovutusten vaihtoehdoista ja niiden taloudellisista vaikutuksista
412/10.00.02/2019
KV 03.02.2020 § 2

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
Kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 050 377 1228
taloussuunnittelija Tuija Vappula, puh. 050 567 5623
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvioon 2019 sisaltyy tehtavaksi erillinen selvitys, jossa tarkastel-
laan tulevien tontinluovutusten vaihtoehtoja (myynti/vuokraus) ja niiden ta-
loudellisia vaikutuksia. Hyvaksyessaan vuoden 2020 talousarvion kaupun-
ginvaltuusto paatti kaupunkistrategian kohtaan 5.3. liittyvan toimenpiteen
muotoilusta seuraavasti: "Selvitys tonttien luovutusvaihtoehdoista (myyn-
ti/vuokraus) kasitellaan ja hyvaksytaan valtuustossa kevaalla 2020 ja siina
sovittujen periaatteiden mukaan toimitaan jatkossa tontteja luovutettaes-

sa .

Tontin luovutustavat

Tontin luovutustavat ovat myynti ja vuokraus. Nama& on mahdollista myo6s
yhdistaa vuokraamalla tontti vuokralaisen ostomahdollisuudella vuokra-ai-
kana. Tontin luovutustapa paatetaan yleensa tontti- tai aluekohtaisesti
huomioiden tontin luovutuksen tavoitteiden lisdksi maapoliittiset seikat ja
yleinen markkinatilanne.

Maapoliittisesta nakokulmasta tontin luovutustavan valintaan vaikuttaa eri-
tyisesti mahdollisuudet tontin kehittamiselle tulevaisuudessa. Mikali tontin
kohdalla ei ole edellytyksia kaavalliseen jalostamiseen, on tontti mahdollis-
ta myyda. Mikali tontin kaavoittamiselle esimerkiksi tontin kayton tehosta-
miseksi, kayttotarkoituksen muuttamiseksi ja/tai rakennusoikeuden lisaa-
miseksi on edellytyksia, tontti on tarkoituksenmukaisempaa vuokrata ja
séilyttdd mahdollisuus tontin hyddyntamiseen ja arvonnousuun tulevaisuu-
dessa. Aluekohtaisesti tonttien vuokraamisella on mahdollista sailyttaa alu-
eellisesti laajempi yhtendinen maanomistus ja edellytykset maankaytdn
kehittamiselle.

Luovutustapoina myynti ja vuokraus kohdistuvat osittain eri kohderyhmiin.
Tontin luovutustavalla on ndin mahdollista vaikuttaa kiinnostukseen tonttia
kohtaan ja toisaalta myds kohderyhmaan, jolle tontin luovutus suunnataan.
Vuokraus myynnin vaihtoehtona tekee lahtdkohtaisesti rakennushankkeen
toteuttamisen useammalle mahdolliseksi, koska tonttiin ei tarvitse tallgin
sitoa merkittavaa padomaa. Myds yleinen markkinatilanne niin asunto-
markkinoilla kuin taloudessa muutoinkin seka esimerkiksi korkotaso ja lai-
naehdot vaikuttavat osaltaan eri luovutustapojen kiinnostavuuteen.

Kaupungin tonttien luovutuksesta
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Kaupunginvaltuusto
Yhdyskuntavaliokunta

§2 03.02.2020
§ 9 15.09.2020

Kaupungin tonttivarannossa on talla hetkelld luovutettavaksi reilut 10 pien-
talotonttia, kerrostalotontteja ei ole. Kaupunki on luovuttanut vuosittain
noin 1—4 tonttia vapaarahoitteiseen asuntorakentamiseen. Poikkeuksena
tasta on vuosi 2017, jolloin Bredanniitynkujalta luovutettiin ennatykselliset
14 omakotitonttia. Kaupungin tonttivarannon ollessa niukka luovutettavien
tonttien maaraan on vaikuttanut merkittavasti kaavoitettujen tonttien maara
ja laatu, erityisesti kerrostalotonttien kohdalla. Kaavoitettavat tontit pyritaan
luovuttamaan muutaman vuoden kuluessa kaavoituksesta huomioiden kui-
tenkin tonttivaranto ja tontinluovutusten jatkuvuus vuodesta toiseen.

Kaupunki on luovuttanut asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit paasaantoi-
sesti myymalla. Poikkeuksena tdhan ovat valtion tukemaan asuntotuotan-
toon (ns. ARA-tuotanto) luovutetut tontit, jotka on paasaantdisesti vuokrat-
tu kaupungin joko kokonaan tai osittain omistamille kiinteistdosakeyhtidille.
Edelliset pientalotontit on ensi kertaa luovutettu vuokraamalla 1970-luvulla,
kunnes vuonna 2017 Bredanniitynkujan tonttien luovutuksessa vaihtoehto-
na oli myds vuokraus, jonka lahes kaikki tontinsaajat valitsivat. Bredannii-
tynkujan tonttien kohdalla vuokrausvaihtoehtoon paadyttiin kiinnostuksen
lisdamiseksi tontteja kohtaan sen jalkeen, kun tonttien luovutus myymalla
ei edennyt.

Kaupungin maanmyyntitulot vaihtelevat vuosittain riippuen paljolti myydyn
maaomaisuuden maarasta ja laadusta. Esimerkiksi vuonna 2018, jolloin
myytiin AK-tontti (ARA)osoitteessa Bredanportti 8 ja AP-tontti Klostretinku-
jalta, maanmyyntitulot olivat noin 1,5 milj.euroa, vuonna 2017 myytdessa
AP-tontti Koivuhovintielta, olivat tulot reilut 1,1 milj.euroa ja vuonna 2016,
kun myytiin AK-tontit osoitteissa Bredanportti 5 ja Palokunnankuja 4,
AO-tontti Bredanniitynkujalta seka Villa Skogshyddan, olivat maanmyynti-
tulot yli 9,0 milj.euroa.

Kaupungilla on talla hetkella 39 vuokratonttia, joista 37 tonttia on luovutet-
tu kaytettavaksi asuntotarkoitukseen ja kaksi tonttia muuhun tarkoitukseen
(urheiluhalli, vesitorni). Maanvuokratulot tonteista ovat vuonna 2019 yh-
teensa reilut 400 000 euroa.

Tonttien luovutusten taloudellisista vaikutuksista

Taloudellisesta nakokulmasta tontin vuokraus on kaupungille verrattain va-
kaa ja ennustettava tulonlahde. Vuokratulojen kassavirta on saannoéllinen,

mutta nykytasolla varsin pieni (1,1% / TA2020) suhteessa kaupungin kayt-
tétalouden menoihin. Vuokratulojen nykytasolla ei synny vuositasolla mer-

kittavaa taloudellista hydtya. Vuokraukseen sisaltyy myos vuosittaista hal-

linnollista tyota laskutuksesta ja muusta sopimushallinnasta.

Kaupunki ei saa vuokrattujen tonttien maapohjasta kiinteistéverotuloja, mil-
14 on vaikutuksensa vuokra-ajan ollessa pitka tilanteessa, jossa maan arvo
nousee merkittavasti tai kiinteistoverotukseen tehdaan verotusta kiristavia
muutoksia. Tontin vuokrauksessa omistusoikeus sailyy kuitenkin kaupun-
gilla ja kaupunki voi tulouttaa tulevaisuuden mahdollisen arvonnousun
myohemmassa vaiheessa.

Tontin myynnissd myyntitulo on kertaluonteinen tulo, joka on valittémasti




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2020 8

Yhdyskuntavaliokunta

Kaupunginvaltuusto
Yhdyskuntavaliokunta

§2 03.02.2020
§ 9 15.09.2020

kaytettavissa kaupungin toimintaan. Yksittaisten pientalotonttien myyntitu-

loilla ei ole erityista taloudellista merkitysta kaupungin taloudelle, kun taas

kerrostalotonttien kohdalla myyntitulo saattaa kattaa mainittavan osuuden

kaupungin kayttétalouden kokonaismenoista. Myydyista tonteista kaupunki
saa myds maapohjan osalta kiinteistéverotulot.

Tonttien merkittavista myyntituloista on mahdollista tehda euromaarainen
investointivaraus tai rahastoida ne yksil6ityd kayttétarkoitusta varten
omaan padomaan. Investointivarauksen tulee kohdistua talousarvion in-
vestointisuunnitelmassa olevaan hankkeeseen ja investointivarauksen va-
rat tulee kayttda tdman hankkeen hankintamenojen kattamiseen. Rahasto
tulee perustaa ja sen varoja kayttaa vain rahaston yksil6ityyn kayttotarkoi-
tukseen, esimerkiksi vahinkorahastona vakuutuskorvausten sijaan. Va-
raukseen ja rahastoon voidaan siirtaa tilikauden tuloksen voittovaroja. Ra-
hastoitujen varojen kayttaminen kaupungin yleisten toimintamenojen katta-
miseen ei ole sallittua. Toistaiseksi investointivarauksia ei ole tehty ja ai-
empi oman paaoman rahastointi on purettu ja tuloutettu kayttamattémana
edellisten tilikausien yli- ja alijagamatilille vuonna 2017.

Kaupungin varojen sijoittamista ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat
kaupungin sijoitustoiminnan perusteet ja kaupunginhallituksen hyvaksyma
ohje rahoitusomaisuuteen sisaltyvien varojen sijoittamisesta. Kaupungin
varojen sijoittaminen perustuu varovaisuusperiaatteelle. Nykyisessa mark-
kinatilanteessa sijoitusten tuotto-odotus on alhainen ja sijoitustoiminnan
tuottojen voidaan olettaa jaavan pieniksi. Tontinmyyntitulojen pitkajanteista
ja suunnitelmallista sijoittamista vaikeuttaa tulojen merkittava vaihtelu vuo-
desta toiseen.

Vuosien 2020—-2023 taloussuunnitelmassa on vuonna 2020 suunniteltu
luovutettavaksi pientalotontit osoitteissa Riistarinne 4 ja Jondalintie 16,
vuonna 2021 pientalotontti osoitteessa Pohjoinen Suotie 1 ja pientalojen
rakennuspaikat osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 12 sekd vuonna
2022-2023 kerrostalotontit kaupungintalon alueella. Seuraavassa on esi-
merkinomaisesti vertailtu edelld mainittujen tonttien ja rakennuspaikkojen
luovutusten taloudellisia vaikutuksia.

Pientalotontin osoitteessa Riistarinne 4 ohjehinnalla 2019 laskettu myynti-
hinta olisi 224 600 euroa ja taman perusteella arvioitu vuokratulo 30 vuo-
den ajalta reilut 300 000 euroa. Vastaavasti pientalotontin osoitteessa
Pohjoinen Suotie 1 myyntihinta olisi 280 750 euroa ja taman perusteella
arvioitu vuokratulo 30 vuoden ajalta noin 390 000 euroa. Kaupungintalon
alueelta esimerkkina kerrostalotontti, jonka myyntihinta olisi 4 000 000 eu-
roa ja taman perusteella maaritetty vuokratulo 30 vuoden ajalta noin 5
500 000 euroa. Vuokratulon voidaan arvioida olevan suurempi kuin tontin
myynnistd saatava tuotto maapohjan kiinteistoverokin huomioiden. Kar-
keasti voidaan todeta, etta tontin vuokrausajankohdan mukainen myynti-
hinta saavutetaan reilun 20 vuoden vuokra-ajan vuokratulolla. Mikali vuok-
ratontti myytaisiin vuokra-aikana vuokralaiselle, 30 vuoden vuokratuloa
vastaava tulo (vuokratuotto vuokra-ajalta + myyntihinta) saavutettaisiin, jos
vuokra-aika olisi kymmenisen vuotta ennen myyntia. Arvioissa ei ole huo-
mioitu maan tai rahan arvon muutosta.
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§ 9 15.09.2020

KH:

Esimerkkind mainittakoon, ettd vuonna 1991 vuokratun tontin, jolla on 200
k-m2:n talo, vuokratulo on 30 vuoden ajalta noin 150 000 euroa (keskimaa-
rin 5 000 €/vuosi). Tontin myyntihinta olisi ollut vuonna 1991 reilut 100 000
euroa ja nyt ohjehinnalla 2019 laskettuna 224 600 euroa. Maan arvo on
1990-luvun alun lamavuosista noussut merkittavasti eika vastaavaa arvon-
nousua liene tulevaisuudessa odotettavissa.

Yhteenveto

Kaupungin luovutettavaksi suunniteltuja tontteja on lukumaaraisesti vahan
ja tontit poikkeavat toisistaan niin kayttétarkoituksensa ja kokonsa kuin si-
jaintinsa perusteella. Tonttien luovutusten osalta on siksi tarkoituksenmu-

kaista arvioida tapauskohtaisesti, millainen luovutustapa ja muutoinkin mil-
laiset luovutusehdot soveltuvat kuhunkin tonttiin parhaiten. Kaupunginval-

tuuston hyvaksymassa talousarviossa vahvistetaan kyseisena vuonna luo-
vutettavat tontit ja taloussuunnitelmassa esitetdan suunnitelma seuraavien
vuosien luovutettavista tonteista. Talousarvioon sisallytetaan jatkossa pe-

rusteluineen esitys tonttien luovutustavasta (myynti / vuokraus).

Hallintosdanndn mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittaisten rakennustonttien myy-
minen ja vuokraaminen ja muu luovuttaminen. Tonttien luovutukset valmis-
tellaan talousarvion perusteella ja luovutusehdot viedaan erikseen kaupun-
ginhallituksen hyvaksyttavaksi, mikali luovutukseen katsotaan liittyvan eri-
tyisia tai poikkeavia ehtoja, esimerkiksi suunnitelmien edellyttdminen osa-
na tarjousprosessia tai kiinteat myyntihinnat / vuokrat. Mikali tonttien luovu-
tukset perustuvat yksinomaan hintatarjouksiin, voidaan tarjoukset pyytaa
ennen kuin tonttien luovutukset tuodaan kaupunginhallituksen kasitelta-
vaksi.

Tulevaisuudessa tonttien luovutustavan painopistetta pyritaan siirtdmaan
vuokraukseen. Mahdollisista investointivarauksista ja rahastoinneista paa-
tetdan erikseen ja tama huomioidaan tarvittaessa talousarviokasittelyn yh-
teydessa tonttien luovutustavan valinnassa.

Koska kaupungin luovutettavaksi suunniteltuja tontteja on lukumaaraisesti
vahan ja ne poikkeavat toisistaan niin kayttotarkoituksensa, kokonsa ja si-
jaintinsa perusteella, selvityksessa ei pideta tarkoituksenmukaisena vah-
vistaa periaatteita etukateen, vaan katsotaan paremmaksi arvioida luovu-
tustapa ja muut luovutusehdot aina tapauskohtaisesti.

KV paattaa hyvaksya valmistelutekstista ilmenevan selvityksen.

Valt. Bjork ehdotti valt. Nystenin kannattamana seuraavan ponnen hyvak-
symista:

"Hyvaksyessaan kaupungin tulevien tontinluovutusten vaihtoehdoista ja nii-
den taloudellisista vaikutuksista tehdyn selvityksen valtuusto katsoo, etta
siihen sisaltyvia luovutusperiaatteita tulee selkeyttaa, siten etta mainittua
painopisteen siirtoa vuokraukseen tulee ryhtya toteuttamaan vuoden 2021
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alusta, jolloin kiinteist6ja jatkossa paasaantdisesti luovutetaan vuokraamal-
la. Poikkeustapauksissa niita voidaan myyda, mikali riittavia kyseista koh-
detta koskevia perusteita 16ytyy.” Pontta perusteltiin silla, etta selvitys ei
selkeasti linjaa kaupungin tahtotilaa tontteja luovutettaessa.

Kaupunginjohtaja totesi, etta hallintosdannén 91 §:n mukaan ponsi ei saa
olla ristiriidassa valtuuston paatdksen kanssa eika saa muuttaa tai laajen-
taa paatosta.

Valt. Tuohioja ehdotti valt. Evasojan ja Miettisen kannattamina selvityksen
merkitsemista tiedoksi.

Keskustelun kuluessa valt. Bjork ehdotti valt. Sederholmin ym. kannattami-
na asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi asian linjaamiseksi sel-
kedammin ja veti samalla takaisin ponsiehdotuksensa.

Puheenjohtaja totesi tehdyn kannatetun palautusehdotuksen ja kehotti pu-
hujia kohdistamaan puheenvuoronsa asian kasittelyn siirtdmisehdotuk-
seen.

Valt. Bjoérkin ehdotuksesta puheenjohtaja hyvaksyi 10 minuutin neuvottelu-
tauon, jonka ajaksi kokous keskeytettiin (klo 19.37—-19.46).

Neuvottelutauon jalkeen puheenjohtaja avasi keskustelun uudestaan ja to-
tesi asiaa tiedusteltuaan, ettd valtuuston on danestettava valt. Bjorkin pa-
lautusehdotuksesta.

Suoritetussa danestyksessa, jossa asian palauttamista kannattavat aanes-
tivat ’jaa” ja asian kasittelyn jatkamista kannattavat aanestivat "ei”, palau-
tusehdotus voitti 4anin 20—15 (Ala-Reinikka, Evasoja, Filppula, Herkama,
Johansson, Korpela, Laakio, Miettinen, Mollgren, Pesonen, Rintama-

ki-Ovaska, Salminen, Stolt, Tupamaki, Wahlistedt).
Puheenjohtaja totesi, ettei asian kasittelya voida jatkaa.

Paatos:
Asia palautettiin yhdyskuntavaliokunnalle uudelleen valmisteltavaksi.

YLKV
Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin tontinluovutuksista ja tonttivarannosta

Kaupunki on luovuttanut 2000-luvulla yhteensad 44 rakentamatonta tonttia,
joista kahdeksan on ollut asuinkerrostalotontteja ja 36 pientalotontteja.
Osa tonteista on sijainnut Espoon puolella. Myyntitulot ovat olleet yhteensa
noin 32 milj. euroa. Kaikki asuinkerrostalotontit on luovutettu myymalla ja
naista on saatu myyntituloja noin 20 milj. euroa. Pientalotonteista on luovu-
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tettu vuokraamalla 14 tonttia ja myymalla 22 tonttia, joista on saatu myynti-
tuloja noin 12 milj. euroa.

Kaupungilla on tarkistuksen jalkeen yhteensa 39 vuokratonttia, joista 36
tonttia on luovutettu kaytettavaksi asuntotarkoitukseen ja kolme tonttia
muuhun tarkoitukseen (urheiluhalli, vesitorni, paivakoti). Maanvuokratulot
tonteista vuonna 2019 olivat yhteensa reilut 400 000 euroa.

Tonttivarannossa on asemakaavoitettuja rakentamattomia tontteja, joihin
ei kohdistu vireilld olevaa asemakaavoitusta tai kehittamistavoitteita ja jot-
ka ovat valittémasti luovutettavissa. Kaupungin tonttivarannossa on talla
hetkelld 10 pientalotonttia eri puolilla kaupunkia. Tonttivarannon arvo on
noin 3,9 milj. euroa vuoden 2020 ohjehinnalla (1248 €/k-m?) laskettuna.

Kaavoitus on vireilld muun muassa seuraavissa kaupungin omistamissa
kohteissa: kaupungintalon alue ja Tammikummun alue sekd kaupungin
osittain omistamassa kohteessa: osa korttelia 49 (Bredantie 15-17). Kau-
pungintalon alueelle on tdman hetken suunnittelutilanteen mukaisesti tu-
lossa asuinrakennusoikeutta arviolta 14 000 k-m?, jonka arvo on noin 11
milj. euroa. Osa korttelia 49 alueen kaavaehdotuksessa on kaupungin suo-
raan ja valillisesti omistamalle alueelle osoitettu asuinrakennusoikeutta yh-
teensa 4400 k-m?, jonka arvo on noin 4 milj. euroa. Kaavahankkeiden ta-
manhetkisten suunnitelmien perusteella on kaavoituksen my6td muodostu-
van varannon arvo arviolta 15 milj. euroa. Tammikummun alueen kaavoi-
tus ei ole viela edennyt kaavaluonnosvaiheeseen, joten tdman kaavoituk-
sen myota muodostuva varanto ja sen arvo ei ole viela arvioitavissa. Kaa-
vojen lopullinen sisaltd ratkaistaan kaavaprosessissa ja todellinen varanto
muodostuu kaavojen lainvoimaistumisen myo6ta.

Kaupungin omistuksen osuus kaupungin maapinta-alasta on vajaat 50 %,
noin 2,7 km? sisaltden kadut ja muut yleiset alueet. Kaupungin alueen ol-
lessa lahes 100 % asemakaavoitettua edellyttda tonttivarannon kasvatta-
minen nykyisen rakenteen uudelleenarviointia ja tiivistamistd kaavahank-
keiden ollessa pienialaisia ja usein haasteellisia.

Tontinluovutuksiin liittyvista periaatteista ja kdytannoista

Kaupunginvaltuusto on 15.12.1997 (§ 92) vahvistanut seuraavat rakennus-
tonttien luovuttamiseen liittyvat yleiset perusteet:

1) kaupunginhallituksen tulee rakennustontteja luovuttaessaan huolehtia
siita, ettd myyntihinta on kaupungille mahdollisimman edullinen kaypa hin-
ta seka

2) rakennustontit on myytava julkisesti tapahtuvan ilmoittelun perusteella.
Perusteiden vahvistaminen liittyi tilanteeseen, jossa kaupunki ei useam-
paan vuoteen ollut kdytdnndssd myynyt rakennusmaata, mutta taloudelli-
sista syistd johtuen tonttien myyminen katsottiin vallinneessa tilanteessa
perustelluksi.

Rakennustonttien luovuttamiseen liittyvat yleiset perusteet on huomioitu
kaupungin myydessa rakentamattomia rakennustontteja.
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Kaupunginvaltuusto on 16.5.2011 (§ 33) hyvaksynyt seuraavat vuokratont-
tien luovutusperiaatteet noudatettavaksi kaupungin omistamien vuokra-
tonttien vuokrasopimusten paattyessa:

1) kaupunki antaa vuokramiehelle mahdollisuuden kaypaan hintaan lu-
nastaa se osa nykyisestad vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijait-
see,

2) vaihtoehtoisesti tarjotaan vuokramiehelle mahdollisuus edelleen vuok-
rata se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijaitsee,
30 vuodeksi perusvuokran ollessa 3 % neljand ensimmaisena vuotena
ja sen jalkeen 4 % siita ohjehinnasta, jonka kaupunginhallitus vahvis-
taa vuokrasopimuksen solmimisvuotta edeltédvien kKiinteistokauppojen
kayvan hinnan perusteella. Vuokra maaraytyy kaytdssa olevan raken-
nusoikeuden mukaan,

3) vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korotetaan ta-
man mukaisesti vuosittain,

4) vuokramiehelld on vuokra-aikana oikeus lunastaa tontti kaupunginhalli-
tuksen vahvistamaan hintaan ja

5) muilta osin noudatetaan maanvuokralain sdannoksia, Kuntaliiton suosi-
tuksia ja kaupungin asuntotonttien vuokrauksessa aikaisemmin nou-
dattamaa kaytantoa.

Vuokratonttien luovutusperiaatteita on soveltuvin osin noudatettu myds en-
si kertaa vuokrattavien rakentamattomien omakotitonttien luovutusperiaat-
teina erityisesti vuokra-ajan, perusvuokran (tuottotavoitteen) ja perusvuok-
ran korottamisen osalta.

Kaupungin maanvuokrasopimuksia paattyy kuluvan ja tulevan vuoden ai-
kana yhteensa viisi kappaletta. Naiden jalkeen seuraava maanvuokrasopi-
mus paattyy vuonna 2027 ja tasta seuraavat 2030-luvulla. Vuokratonttien
luovutusperiaatteiden paivittamista ei ole katsottu tassa vaiheessa tarkoi-
tuksenmukaiseksi, koska periaatteet soveltuvat edelleen noudatettavaksi
ja uusittavia vuokrasopimuksia on lukumaaraisesti vahan.

Kaupunkia voidaan pitdd maltillisena ja luotettavana vuokranantajana.
Kaupungin maanvuokrasopimuksissa vuokrankorotukset ovat kohtuullisia
ja sopimusehdot selkeitd. Vuokrasopimusten paattyessa seka kaupungilla
ettd vuokralaisella on mahdollisuus harkita alueen vuokraamisen jatkamis-
ta. Mikali vuokrasopimus paattyy, on huomioitava, etta kaupungille saattaa
syntyd lunastusvelvollisuus vuokralaisen omistamiin rakennuksiin. Tall6in
lunastamisesta suoritettava lunastushinta voi olla merkittava, erityisesti
asuinkerrostalojen ja vastaavien rakennusten osalta.

Muiden kaupunkien periaatteista ja linjauksista

Kauniainen on seka pinta-alaltaan etta rakenteeltaan poikkeava kunta kun-
tien joukossa eika sopivaa vertailukohtaa maapolitiikan osalta ole I16ydetta-
vissa. Seuraavassa on tutustumista varten lyhyt yhteenveto rajanaapuri




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2020 13
Yhdyskuntavaliokunta

Kaupunginvaltuusto §2 03.02.2020
Yhdyskuntavaliokunta § 9 15.09.2020

Espoon asuintonttien luovutuksen keskeisistd periaatteista sekd inter-
net-linkki Espoon lisadksi paakaupunki Helsingin tontinluovutustoimintaa
ohjaaviin linjauksiin ja linjauksia tarkentavaan soveltamisohjeeseen. Es-
poon kaupunki omistaa noin kolmanneksen kaupungin pinta-alasta ja hin-
tataso Espoon keskeisilla alueilla on verrattavissa Kauniaisten hintata-
soon.

Espoon kaupunginvaltuusto on 9.11.2015 hyvdksynyt maanhankinnan ja
—luovutusten sekd maankayttésopimusten periaatteet 2015. Keskeiset pe-
riaatteet asuintonttien luovutuksessa ovat seuraavat:

*  Ammattimaiseen rakentamiseen asuntotontteja luovutetaan erikokoisil-
le ja —tyyppisille toimijoille paasaantdisesti julkisten hakumenettelyiden
kautta ja tarvittaessa hinta- tai laatukilpailulla.

* Omatoimiseen rakentamiseen suunnatut omakotitontit luovutetaan ar-
vontaan perustuvalla hakumenettelylla.

* Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti.

* Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon suunnatut tontit hinnoitellaan
kayvan arvon periaatteella.

*+ Rakentamisvelvoite 70 % rakennusoikeudesta rakennettava 3 vuoden
kuluessa tontin luovutuksesta

* Lisaksi periaatteet vuokratonteilla:
- Vuokra-aika 60 vuotta.
- Vuosivuokra 4 % tontin padoma-arvosta, sidotaan
elinkustannusindeksiin.
- Uusiin vuokrasopimuksiin otetaan tarvittaessa ehto, joka mahdollistaa
paaoma-arvon tarkistamisen vastaamana kaypaa arvoa kesken vuok-
rakauden.
- Vuokrakauden paatyttya uusittavat vuokrasopimuksen tarkastetaan
kaypaan arvoon.

Espoon maanluovutusten periaatteisiin voi tutustua tarkemmin: linkki

Helsingin kaupunginhallitus on 1.4.2019 hyvaksynyt Helsingin tontinluovu-
tustoimintaa ohjaavat linjaukset seka linjauksia tarkentavan soveltamisoh-
jeen,

linjaukset: linkki,

soveltamisohje: linkki.

Todettakoon, ettd Espoon kaupungin kayttdma vuokra-aika on 60 vuotta ja
Helsingin kaupungilla vuokra-aika vaihtelee noin 50-65 vuoden valilla. Vuo-
sivuokrana 4 % tontin arvosta on kaytdssa seka Espoon ja Helsingin kau-
pungeilla ettd myos paakaupunkiseudun valtion tukemassa asuntotuotan-
nossa (ARA-tuotanto). Vuokran korottaminen elinkustannusindeksin pe-
rusteella on kaytdssd seka Espoon ja Helsingin kaupungeilla ettd paakau-
punkiseudun ARA-tuotannossa.



http://www.espoo.fi/download/noname/%257B8B80BC45-145B-41D2-83F8-9CBA83AA2D78%257D/66017
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginhallitus/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-04-01_Khs_14_Pk/D60DA9D2-2A17-C681-8EC9-69B4F4E00000/Liite.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginhallitus/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-04-01_Khs_14_Pk/84F2F1F3-51B6-C0E8-A828-69B509700000/Liite.pdf
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Kuntalain sadnnoksesta

Kuntalain 130 § on saannos kunnan omistaman kiinteiston luovutuksen tai
vuokrasopimuksen markkinaehtoisuuden maarittelystd. Saanndéksen mu-
kaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuo-
deksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja
siitd on tiedotettava riittavasti. Edelleen sdanndksessa todetaan, ettd kun-
nan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa Kkiinteistdon ilman edelld tarkoitettua tarjouskilpailua, puolu-
eettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo tai markkinape-
rusteinen vuokrataso.

Tontinluovutusten periaatteet

Kaupungin tontinluovutusten luovutustapa ja muut luovutusehdot on arvioi-
tu tapauskohtaisesti, mikd on mahdollistanut lukumaaraltdan vahaisten se-
ka kayttotarkoituksensa, kokonsa ja sijaintinsa perusteella poikkeavien
tonttien tarkoituksenmukaisen luovuttamisen huomioiden kuhunkin tilan-
teeseen liittyvat 1ahtokohdat ja tavoitteet. Tontinluovutuksissa on huomioitu
vahvistetut perusteet ja hyvaksytyt periaatteet seka tontinluovutuksissa ai-
kaisemmin noudatettu kaytantd pyrkien avoimeen ja tasapuoliseen luovu-
tusmenettelyyn. Kaupungin edun mukaista on myds reagoida ketterasti se-
ka tonttimarkkinoiden vaihteluihin ettd kaupungin kulloistenkin tarpeiden ja
toiminnan painopisteiden muutoksiin. Jatkossakin kaikki tontinluovutukset
tuodaan hallintosaannon mukaisesti kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Edella esitetyn perusteella esitetdan, ettd seuraavat keskeiset periaatteet
hyvaksytdan noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia
asuntotontteja:

* Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti.
* Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka hakume-
nettelylla.
* Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit Iluovutetaan
markkina-arvosta.
* Tonttien luovutusehtoihin sisallytetaan rakentamisvelvoite.
* Vuokratonttien periaatteet:
* Vuokra-aika on pientalotonteilla 30 vuotta ja kerrostalotonteilla
50 vuotta.
* Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.
*  Kerrostalotonttien vuokrasopimuksiin otetaan tarvittaessa ehto,
joka mahdollistaa markkina-arvon tarkistamisen kesken vuok-
rakauden.

Muiden rakentamattomien tonttien kuin asuntotonttien luovutustapa ja
muut luovutusehdot esitetdan arvioitavaksi tapauskohtaisesti jatkossakin.

YTJ:
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Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhalli-
tus esittda valtuustolle, ettd seuraavat keskeiset periaatteet hyvaksytaan
noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja:

* Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti.
* Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka hakume-
nettelylla.
* Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
markkina-arvosta.
* Tonttien luovutusehtoihin sisallytetddn rakentamisvelvoite.
* Vuokratonttien periaatteet:
* Vuokra-aika on pientalotonteilla 30 vuotta ja kerrostalotonteilla
50 vuotta.
* Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.
*  Kerrostalotonttien vuokrasopimuksiin otetaan tarvittaessa ehto,
joka mahdollistaa markkina-arvon tarkistamisen kesken vuok-
rakauden.

ja ettd muiden rakentamattomien tonttien kuin asuntotonttien luovutustapa
ja muut luovutusehdot arvioidaan tapauskohtaisesti jatkossakin.

Jasen Sederholm esitti seuraavaa muutosta tontinvuokraamisperiaattei-
siin: "Vuokra-aika on 50-60 vuotta seka pientalo- etta kerrostalotonteilla."

Puheenjohtaja Berg esitti jasen Sederholmin kannattamana paatosesitys-
tekstiin seuraavia tasmennyksia (tdsmennykset kursiivilla):

1) Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Tonttien vuokraus on
luovutustapana ensisijainen vaihtoehto, ellei perustellusta syystd muu-
ta paateta.

2) Tonttien luovutusehtoihin sisallytetdan rakentamisvelvoite seké ehto,
Jjonka mukaan ostaja ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa
kiinteistd6& rakentamattomana edelleen.

3) Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokra-sopimuksiin otetaan tarvit-
taessa ehto, joka mahdollistaa markkina-arvon tarkistamisen kesken
vuokrakauden. (Sana "tarvittaessa" esitetdan poistettavan lauseesta.)

Vpj Wahlstedt ja jasen Evasoja kannattivat pj Bergin toista muutoskohtaa.
Jasen Bjork kannatti pj Bergin koko esitysta ja esitti liséksi, ettd vuokra-ai-
ka seka pien- talo- etta kerrostalotonteilla olisi 50 vuotta. Jasen Sederholm
kannatti Bjorkin esitysta ja veti samalla oman esityksensa pois.

Puheenjohtajan todettua asiasta keskustelun paattyneeksi pj totesi, etta
asiassa on jatetty alkuperaisesta paatdésehdotuksesta poikkeavia esityksia,
joten muutosesitykset on kasiteltava yksi kerrallaan.
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Ensimmaisena suoritettiin danestys pohjaehdotuksen (vuokra-aika pienta-
lotonteilla 30 vuotta ja kerrostalotonteilla 50 vuotta) ja jasen Bjorkin muu-
tosehdotuksen (molemmilla 50 vuotta) valilld. Puheenjohtaja totesi asiasta
aanestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat pohjaehdotusta danestavat
"jaa" ja jasen Bjorkin esitysta kannattavat aanestavat "ei". Pj totesi aanes-
tyksen tuloksena 4 jaa-aanta (Berg, Wahlstedt, Herkama, Jaaskeldinen) ja
5 ei-aanta (Bjork, Lamberg-Allardt, Sederholm, Evasoja, von Essen) ja ta-
ten jasen Bjorkin muutosesityksen voittaneeksi.

Seuraavaksi suoritettiin danestys pohjaehdotuksen ja pj Bergin 1. tdyden-
nyksen (Tonttien vuokraus on luovutustapana ensisijainen vaihtoehto, ellei
perustellusta syystd muuta péaateta.) valillad. Puheenjohtaja totesi asiasta
aanestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat pohjaehdotusta aanestavat
"jaa" ja pj Bergin taydennysta kannattavat aanestavat "ei". Puheenjohtaja
totesi adnestyksen tuloksen 3 jaa-danta (Wahlstedt, Evasoja, Herkama) ja
6 ei-aanta (Berg, Lamberg-Allardt, Bjork, Sederholm, von Essen, Jaaske-
lainen) ja taten pj Bergin esityksen taydennyksesta voittaneeksi.

Taman jalkeen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti Pj Bergin esityksen
mukaiset kohdat 2 ja 3, jolloin puheenjohtaja totesi, etta niista ei tarvitse
aanestaa. Puheenjohtaja totesi, ettd asia etenee kaupunginhallitukselle
aanestysten myoéta tdsmennetyn paatésehdotuksen mukaisena.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhalli-
tus esittda valtuustolle, ettd seuraavat keskeiset periaatteet hyvaksytaan
noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja:

e Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Vuokraus on ensisijai-
nen vaihtoehto ellei perustelluista syistd muuta paateta.

¢ Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka hakume-
nettelylla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
markkina-arvosta

e Tonttien luovutusehtoihin sisallytetdan rakentamisvelvoite seka ehto,
jonka mukaan ostaja ei saa ilman kaupungin suostumusta luovut-
taa kiinteist6a rakentamattomana edelleen.

¢ Vuokratonttien periaatteet:

o Vuokra-aika on pientalotonteilla ja kerrostalotonteilla 50 vuotta.

¢ Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan elin-
kustannusindeksiin.

o Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokrasopimuksiin otetaan
ehto, joka mahdollistaa markkina-arvon tarkistamisen kesken vuok-
rakauden.

ja ettd muiden rakentamattomien tonttien kuin asuntotonttien luovutustapa
ja muut luovutusehdot arvioidaan tapauskohtaisesti jatkossakin.
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Vuokraoikeuden jatkaminen (kaupungin vuokratontti)

197/10.00.02/2020

YLKV 15.09.2020 § 92

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (tiedot luottamushenkildiden Extranetissa liitteena
olevassa maanvuokrasopimuksessa) vuokralainen on 5.6.2020 vastan-
nut kaupungin tiedusteluun vuokraoikeuden jatkamisesta ja ilmoittanut ha-
luavansa jatkaa vuoden vaihteessa eraantyvaa vuokrasopimusta.

Vuokratontin nykyinen vuokrasopimus on allekirjoitettu 6.9.1991 ja sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.7.1991-31.12.2020. Vuokrasopimuk-
sen kohdassa 3 todetaan uudelleenvuokrauksesta seuraavasti:

1) vuokramiehellad on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada tontti
uudelleen vuokralle, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle saman-
laiseen asuntotarkoitukseen,

2) kaupungin tulee vuokramiehen pyynnoésta hyvissa ajoin, kuitenkin va-
hintdan kaksi vuotta ennen vuokra-ajan paattymista, ilmoittaa vuokra-
miehelle, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samanlaiseen asunto-
tarkoitukseen ja

3) jos vuokramies haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, on hanen tehtava
tasta tehtava viimeistdan yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd hdn muutoin menettaa ta-
man oikeuden.

Tontti sijaitsee jo rakentuneella alueella, joka on Maankaytén yleissuunni-
telmassa (Masu 2) osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Tontti
ei sisally Maankaytdén ja asumisen kehityskuva 2015:n kehittdmiskohtei-
siin. Taman perusteella tontti sailyy nykyisessa kayttétarkoituksessaan
my0s tulevaisuudessa ja voidaan vuokrata uudelleen samanlaiseen asun-
totarkoitukseen. Tontti on tarkoituksenmukaista uudelleen vuokrata nykyi-
selle vuokralaiselle, vaikka vuokralainen ei ole tehnyt ilmoitusta viimeistaan
yhtd vuotta ennen vuokrakauden paattymista. Uudelleen vuokraamisen
edellytyksena on, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki nykyisen vuokraso-
pimuksensa mukaiset velvoitteet.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama asuinrakennus, jonka ker-
rosala on kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 258 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.5.2011 § 33, ettd seuraavia vuokra-

tonttien luovutusperiaatteita noudatetaan toistaiseksi kaupungin omista-

mien vuokratonttien vuokrasopimusten paattyessa, kunnes kaupunginval-
tuusto toisin paattaa:

— kaupunki antaa vuokramiehelle mahdollisuuden kdypaan hintaan lu-
nastaa se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijait-
see

— vaihtoehtoisesti tarjotaan vuokramiehelle mahdollisuus edelleen vuok-
rata se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijaitsee,
30 vuodeksi perusvuokran ollessa 3 % neljana ensimmaisena vuotena
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ja sen jalkeen 4 % siita ohjehinnasta, jonka kaupunginhallitus vahvis-
taa vuokrasopimuksen solmimisvuotta edeltavien kiinteistbékauppojen
kayvan hinnan perusteella. Vuokra maaraytyy kaytdssa olevan raken-
nusoikeuden mukaan.

— vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korotetaan ta-
man mukaisesti vuosittain,

— vuokramiehella on vuokra-aikana oikeus lunastaa tontti kaupunginhalli-
tuksen vahvistamaan hintaa ja

— muita osin noudatetaan maanvuokralain sdannoksia, Kuntaliiton suosi-
tuksia ja kaupungin asuintonttien vuokrauksessa aikaisemmin noudat-
tamaa kaytantoa.

Kaupunginvaltuusto ei ole paattanyt vuokratonttien luovutusperiaatteista

vuoden 2011 jalkeen.

Kaupunginhallitus on 27.1.2020 § 16 hyvaksynyt vuodelle 2020 seuraavat

hinnoitteluperusteet:

o Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1248 €/k-m2,

e Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetdan myos kaupungin pientalotont-
teja vuokrattaessa seka myytaessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

e Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

e Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.

o Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta pdatetddn myynnin yhteydessa.

Edella esitetyn perusteella vuokratontti esitetdan uudelleen vuokrattavaksi
nykyiselle vuokralaiselle liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukai-
sesti. Tontti vuokrataan 30 vuoden ajaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asuntotarkoitukseen. Perusvuokra on 9659 euroa
vuokra-ajan neljand ensimmaisena vuotena ja 12 879 euroa vuokra-ajan
neljan ensimmaisen vuoden jalkeen.

Perusvuokra maaraytyy kaytdssa olevan rakennusoikeuden (258 k-m?) ja
vuoden 2020 ohjehinnan (1248 €/k-m?) mukaan ollen 3 % ohjehinnasta
neljanad ensimmaisena vuotena ja 4 % ohjehinnasta taman jalkeen. Mikali
kaytetty rakennusoikeus kasvaa, perusvuokra tarkistetaan. Hinnoittelupe-
rusteiden noudattamista ei ole katsottu kohtuuttomaksi eikd ohjehinnasta
joustamista perustelluksi. Vuokran voidaan katsoa vastaavan tontin kay-
paa vuokraa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa ko-
rotetaan tdman mukaisesti vuosittain. Vuokrasopimus sisaltdd vuokralai-
sen oikeuden ostaa vuokra-alue vuokra-aikana.

Muilta osin vuokrasopimus on laadittu noudattaen maanvuokralain saan-
nodksia ja Kuntaliiton suosituksia sekd kaupungin asuintonttien vuokrauk-
sessa aikaisemmin noudattamaa kaytantéd. Vuokrasopimuksen sisalto ei
poikkea olennaisesti tontin nykyisista vuokraehdoista.
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Lisaksi esitetdan, ettd yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan tekemaan tar-
vittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta
kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien Iluovutusperiaatteiden
mukaisia ehtoja.

Hallintosdannén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattdad maa- ja vesialuei-
den vuokralle ottamisesta tai antamisesta enintdan 5 vuodeksi seka yleis-
ten alueiden osalta pidemmaksikin ajaksi, mikali sopimus on kaupungin ta-
holta yksipuolisesti irtisanottavissa ja tonttien osalta, mikali kaupunginval-
tuusto on vahvistanut vuokraamisen yleiset periaatteet (Maanvuokralaki).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettd tontti uudelleen vuokrataan nykyiselle
vuokralaiselle liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti edellyt-
taen, etta vuokralainen on tayttanyt kaikki nykyisen vuokrasopimuksensa
mukaiset velvoitteet, ja ettd yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan
tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen
lukuun oftamatta kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien
luovutusperiaatteiden mukaisia ehtoja.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

EXTRANET LIITE: Maanvuokrasopimus (tontti 2-15-18, Kauppalantie 8)
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Forlangning av arrenderatt (stadens arrendetomt)
198/10.00.02/2020

YLKV 15.09.2020 § 93
Mer information:
fastighetsingenjér Johanna Maattala, tin 050 411 1821
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Arrendetagaren for en av stadens arrendetomter (se narmare uppgifter i
arrendeavtalet i bilagan, som finns pa Extranatet) har 7.6.2020 svarat pa
stadens forfragan om eventuell férlangning av arrenderatten att hen vill
arrendera tomten pa nytt efter att arrendeavtalet upphor 31.12.2020.

Det nuvarande arrendeavtalet foér tomten har undertecknats 26.8.1991 och
arrendetiden enligt avtalet ar 1.1.1991-31.12.2020 | punkt 3 i
arrendeavtalet bestams féljande i anslutning till att arrendera tomten pa
nytt:

1) arrendatorn har vid arrendetidens utgang férhandsratt att pa nytt
arrendera tomten, savida densamma pa nytt arrenderas for likadant
bostadsandamal,

2) staden bor pa arrendatorns begaran i god tid, dock minst tva ar foére
arrendetidens utgang, underratta arrendatorn, huruvida tomten
kommer att arrenderas pa nytt for likadant bostadsandamal och

3) oOnskar arrendatorn utnyttja namnda forhandsratt, bor han skriftligen
anmala hos staden darom senast ett ar fére arrendetidens utgang, vid
aventyr att han eljest forverkar sin sagda ratt.

Tomten ar belagen inom ett utbyggt omrade som anvisas som
bostadsomrade dominerat av smahus (AP) i markdispositionsplanen
(Masu 2). Tomten ingar inte bland utvecklingsobjekten i Utvecklingsbilden
fér markanvandning och boende 2015. Det innebar att tomtens nuvarande
anvandningsandamal kvarstar ocksa framdver och att tomten kan
arrenderas pa nytt for samma slag av bostadsbruk. Det ar andamalsenligt
att arrendera tomten pa nytt till den nuvarande arrendetagaren, d&ven om
arrendetagaren inte anmalt sitt intresse inom tidsfristen pa ett ar fére
arrendetidens utgang. Villkoret for att arrendera tomten pa nytt ar att
arrendetagaren har uppfyllt alla sina férpliktelser enligt det nuvarande
arrendeavtalet.

Pa arrendeomradet finns ett bostadshus som &gs av arrendetagaren och

som har en vaningsyta pa 165 m2 vy enligt stadens byggnads- och
lagenhetsregister.

Stadsfullmaktige beslutade 16.5.2011 § 33 att nedan ndmnda principer for

Overlatelse av arrendetomter ska iakttas tills vidare nar arrendeavtal for

arrendetomter i stadens ago gar ut, tills fullmaktige beslutar nagot annat:

— staden ger arrendatorn majlighet att till gadngse pris inldsa den del av
den nuvarande arrendetomten dar arrendatorns hus ar belaget

— alternativt erbjuds arrendatorn majlighet till fortsatt arrendering pa 30
ar av den del av tomten dar arrendatorns hus ar belaget mot en arlig
grundavgift pa 3 % under de forsta fyra aren och darefter 4 % av det
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riktpris som stadsstyrelsen faststaller pa basis av gangse pris vid de
fastighetsforsaljningar som foregatt det ar da arrendekontraktet ingas.
Arrendeavgiften bestdms enligt den utnyttjade byggnadsratten.

— arrendeavgiften binds till levnadskostnadsindex och grundavgiften hdjs
arligen enligt detta,

— arrendatorn har méjlighet att under arrendetiden inlésa tomten till ett
pris som stadsstyrelsen faststallt och

— i ovrigt tillampas stadgandena i jordlegolagen, Kommunférbundets
rekommendationer och den praxis som staden tidigare tillampat vid
arrendering av bostadstomter.

Stadsfullmaktige har inte beslutat nagot om principerna fér dverlatelse av

arrendetomtersedan 2011.

Stadsstyrelsen har 27.1.2020 § 16 godkant féljande prissattningsprinciper

for 2020:
o Riktpriset for tomtdelar av smahustomter som staden ager ar 1248
euro/m2 vy.

e Utover tomtdelar tillampas priset ocksa vid arrende av stadens
smahustomter samt da arrendetomter saljs till arrendetagaren om inte
forsaljningspriset har avtalats skilt for sig i arrendeavtalet.

e Prissattningsgrunderna iakttas inte som sadana i fall av byte eller i de
enskilda fall dar det bér anses oskaligt att tillampa dem.

e Beroende pa lage kan riktpriset tillampas flexibelt sa det kan hojas eller
sankas.

o | de fall dar tomtens 6vriga delar nyligen har salts tillampar staden
forsaljningspriset i de tomtférsaljningarna om det kan anses skaligt
med tanke pa stadens intressen.

e Priset pa tomter for flervaningshus bestams i anslutning till
forsaljningen.

Med grund i det som sagts ovan ar forslaget att arrendetomten ska
arrenderas pa nytt till den nuvarande arrendetagaren enligt arrendeavtalet
i bilagan. Tomten arrenderas ut i 30 ar fér boende pa det satt som avses i
3 kap. i jordlegolagen (258/1966). Grundavgiften ar 6 177 euro under de
forsta fyra aren av arrendetiden och 8 236 euro efter de forsta fyra aren av
arrendetiden.

Grundavgiften bestams enligt den nyttjade byggratten (165 m2 vy) och

riktpriset for ar 2020 (1248 euro/m2 vy) sa att den ar 3 % av riktpriset
under de forsta fyra aren och darefter 4 % av riktpriset. Om den nyttjade
byggratten dkar kommer grundavgiften att justeras. Det kan inte anses
oskaligt att tillampa prissattningsgrunderna och det finns ingen grund for
att tillampa riktpriset flexibelt. Arrendeavgiften kan anses motsvara gangse
arrendeavgift for tomten. Arrendeavgiften binds till levhadskostnadsindex
och grundavgiften hojs arligen enligt detta. Enligt arrendeavtalet har
arrendetagaren ratt att kdpa arrendeomradet under arrendetiden.

| 6vrigt tilldmpas stadgandena i jordlegolagen, Kommunférbundets
rekommendationer och den praxis som staden tidigare tillampat vid
arrendering av bostadstomter pa arrendeavtalet. Arrendeavtalets innehall
avviker inte vasentligt fran tomtens nuvarande arrendevillkor.
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Vidare foreslas att direktdren for samhallstekniken ska ges ratt att géra
tilldgg och andringar som behdvs i arrendeavtalet, med undantag av
andringar i villkoren som grundar sig pa principerna for éverlatelse av
arrendetomter som ar godkanda av fullmaktige.

Enligt forvaltningsstadgan beslutar samhallstekniska utskottet om
arrendering eller utarrendering av mark- och vattenomraden for hogst fem
ar samt i fraga om allmanna omraden aven for en langre tid, forutsatt att
avtalet ensidigt kan sagas upp av staden och i fraga om tomter, om
fullmaktige har faststallt de allmanna grunderna for arrende
(jordlegolagen).

Direktoren for samhallstekniken:

Beslut:

Liitteet

Samhallstekniska utskottet beslutar att tomten arrenderas pa nytt till den
nuvarande arrendetagaren enligt arrendeavtalet i bilagan under
forutsattning att arrendetagaren har uppfyllt alla sina forpliktelser enligt det
nuvarande arrendeavtalet, och att direktéren for samhallstekniken ska ges
ratt att gora tillagg och andringar som behdvs i arrendeavtalet, med
undantag av andringar i villkoren som grundar sig pa principerna for
Overlatelse av arrendetomter som ar godkanda av fullmaktige.

Enligt beslutférslaget.

EXTRANAT BILAGA: Arrendeavtal (tomt 2-11-11, Bolagsgranden 4)
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Kuntalaisaloite muovijatekierratyksen tehostamisesta Kauniaisissa

35/10.03.01/2019, 37/00.02.00/2019

YLKV 15.09.2020 § 94

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungille vuonna 2019 jatetyssa kuntalaisaloitteessa (oheismateriaali)
ehdotetaan, ettd Kauniaisista tehtaisiin Suomen edelldkavija jatemuovin
kerayksessa. Kaupungin keskustan laheisyyteen ehdotetaan muovikerays-
td juna-aseman jo olemassa olevalle jatepisteelle tai vaihtoehtoisesti os-
toskeskuksen laheisyyteen. Nain, jotta myos autottomat voisivat kierrattaa
muovia helpommin.

Ymparistotoimi kiittdd aloitteen tekijaa mielenkiinnosta kierratysasioita koh-
taan. Kauniaisissa jatemuovia (jaliempana kaytetdan jatehuoltomaaraysten
mukaista termia muovipakkaukset) keratdan Kasavuoren RINKI Ekopis-
teessa, josta I0ytyy yksi syvakeraysastia ja yksi pinta-astia. Kauniaislaiset
ovatkin aktiivisia muovipakkausten lajittelijoita ja kyseiselle Kasavuoren
Ekopisteelle vietyjen muovipakkausten maara on Suomen Pakkauskierra-
tys RINKI Oy:ltd saadun tiedon mukaan kerailykuukausina tammi-huhtikuu
kasvanut huimat 54 % vuodesta 2019 vuoteen 2020.

Paakaupunkiseudun aluekerayspisteiden, eli Ekopisteiden yllapidosta ja
asiakaspalvelusta vastaa Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy. RINKI Oy
on voittoa tavoittelematon, Suomen teollisuuden ja kaupan vuonna 1997
perustama ja omistama palveluyhtid, joka vastaa pakkausten tuottajavas-
tuun kierratyksesta. Taman lisaksi HSY-kuntayhtyma keraa pakkausjatetta
omilla Sorttiasemillaan ja kuntayhtyman jarjestamisvastuulle kuuluu myoés
Kiinteistdjen erilliskeratyn muovipakkausten kerays.

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaaraysten mukaan vuo-
den 2021 alusta Iahtien kaikkien vahintdan viiden asunnon taloyhtididen on
siirryttdvéd myos Kkiinteistokohtaiseen muovipakkausten erilliskerdykseen
(kerays on talla hetkelld vapaaehtoista). Talléin asukkaiden muovipak-
kausten kierrattaminen helpottuu entisestaan ja muovipakkausten seka
muiden jatejakeiden kierratysaste tulee toivottavasti nousemaan.

Alle viiden asunnon taloyhtiét tai pientalot voivat vapaaehtoisesti kerata
muovipakkauksia kiinteistéllaan esim. HSY:n monilokerikkokokeilun kaut-
ta. Monilokeroastiassa on paikka sekajatteen lisaksi muovipakkauksille,
biojatteelle ja metallille. Monilokeroastia tyhjennetaan tarkoitukseen suun-
nitellulla jateautolla, jonka séili® on jaettu neljaan lokeroon jateastiaa vas-
taavasti. Nain jateastiaan lajitellut jatteet pystytdan pitdmaan toisistaan
erilldan ja tyhjennys tekemaan yhdelld autolla ja ajokerralla. Jatteiden jat-
kokasittelyssa auton eri jatelokerot tyhjennetaan yksi kerrallaan ja materi-
aalit pysyvat erilladn paatyen kiertoon eri teollisuuden toimijoiden raaka-ai-
neiksi.

Ymparistotoimi on kaynyt keskustelua RINKI Oy:n kanssa siitd, voisiko
myds Kauniaisten aseman Ekopisteeseen saada muovipakkausten ke-
raysastiaa. Saatujen vastausten perusteella tdma ei nailld nakymin ole
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ajankohtaista. Muovikerayspisteiden maarad Suomessa ja paakaupunkiseu-
dulla maaraytyy voimassa olevan jatelain ja ns. pakkausasetuksen kautta.
Naiden mukaan RINKI Oy tuottajayhteis® on velvollinen jarjestamaan va-
hintdan yhden muovipakkausjatteen vastaanottopaikan kaikkiin yli 10 000
asukkaan taajamiin. Nain ollen kyseinen velvoite tayttyy Kauniaisten osalta
Kasavuoren muovinkerayspisteen kautta.

Suomen hallitus valmistelee talla hetkella jatelain uudistusta, jonka keskei-
sena tavoitteena on mm. vahvistaa kiertotaloutta, lisata materiaalien re-
surssitehokasta kayttda seka kierratysta. Tavoitteena olisi, ettd yhdyskun-
tajatteestd valmisteltaisiin uudelleenkayttdéon tai kierratettaisiin 65 paino-
prosenttia vuonna 2035. Jotta muovipakkausten kierratystavoitteet (55 pai-
noprosenttia vuonna 2030) saavutettaisiin, tulee muovipakkausten vas-
taanottopaikkojen maara nostaa Suomessa kaksinkertaiseksi nykyisesta,
eli 1000 kappaleeseen. Tall6in saattaisi myds avautua mahdollisuus toi-
seen kerayspisteeseen Kauniaisten alueella. Ennen kun uusi jatelaki ase-
tuksineen astuu voimaan, ei kuitenkaan ole todennakoista, etta toista muo-
vipakkausten kierratyspistettd saataisiin Kauniaisiin.

Kaupunki ei nae tarkoituksenmukaiseksi perustaa uutta Ekopistetta kes-
kusta-alueelle, vaan katsoo etta nykyista juna-aseman pistetta tulisi jatkos-
sakin kehittda ja Kauniaisten mahdollinen toinen muovijatteen kierratys-
paikka tulisi sijoittaa sen yhteyteen. Kyseinen Ekopiste sijaitsee keskeisel-
& paikalla ja siihen paasee helposti kavellen, pyoralla ja autolla ympari
vuorokauden. Yhdella kaynnillda on mahdollista toimittaa pisteeseen kaikKki
eri jatejakeet. Kauppakeskus Grani on jatelain ja paikallisten jatehuolto-
maaraysten mukaan velvollinen lajittelemaan ja hoitamaan omassa toimin-
nassaan syntyneet jatteet asianmukaisella tavalla. Kauppakeskuksiin sijoi-
tetut asiakkaille suunnatut lajittelupisteet ovat vapaaehtoisia palveluita, joi-
ta keskukset voivat tarjota asiakkailleen yhteistyossd mm. RINKI Oy:n
kanssa. Naitd pisteitd sijoitetaan yleensa suurempien kauppakeskuksien
yhteyteen, missa asiakasvirrat ovat moninkertaiset verrattuna Granin
kauppakeskuksen kavijamaaraan. Kaupunki ei siis voi velvoittaa kauppa-
keskusta tarjoamaan taman typpista kierratyspalvelua asiakkailleen. Mikali
kuitenkin kauppakeskus joskus tulevaisuudessa paattaisi tallaista palvelua
tarjota asiakkailleen, katsoisi kaupunki ratkaisun olevan erittdin myéntei-
nen kauniaislaisten asukkaiden kierratysmahdollisuuksien kannalta. Rat-
kaisu ei kuitenkaan saisi heikentdd Kasavuoren tai juna-aseman
Ekopisteiden kehittamista ja yllapitoa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya ymparistétoimen vastauksen
kuntalaisaloitteeseen muovijatekierratyksen tehostamisesta Kauniaisissa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

JULK_Kuntalaisaloite, Tehdaan Kauniaisista Suomen edellakavija
jatemuovin kerayksessa, lisatdan kaikenlaisen muovin keruuta ja
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jatepisteita keskustaan

Kuntalaisaloite, Tehdaan Kauniaisista Suomen edelldkavija jatemuovin
kerayksessa, lisataan kaikenlaisen muovin keruuta ja jatepisteita
keskustaan
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Lausunto koskien Hiilineutraali Uusimaa 2035 —ilmastotiekartan painopisteita ja toimintalinjauksia

223/11.00/2020

YLKV 15.09.2020 § 95

Lisatietoja:
Anna Sjovall, puh 040 169 9605
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Uudenmaan maakuntahallitus on pyytanyt Kauniaisten kaupungilta lausun-
toa Hiilineutraali Uusimaa 2035 -ilmastotiekartan painopisteista ja toiminta-
linjauksista. Lausuntoa on pyydetty 4.9.2020 mennessa, mutta liitto on
pyynnosta myontanyt lisdaikaa lausunnon antamiselle 16.9.2020 asti. Lau-
sunnon antaa kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen, eli yhdyskunta-
valiokunta.

Tiekarttatyon tausta ja tavoitteet

Uudenmaan maakuntavaltuusto paatti joulukuussa 2017 tiukentaa maa-
kunnan ilmastotavoitetta hyvaksyessaan Uusimaa-ohjelman ja asetti uu-
deksi tavoitteeksi maakunnan hiilineutraaliuden vuoteen 2035 mennessa.
Uuden tavoitteen mydta liiton ilmastotydn vuoteen 2050 tahtadavaa tiekart-
taa paatettiin paivittaa.

Paivitetyssd tiekartassa ilmastotydn kokonaisuus on jaettu teemoittain
6:een eri painopisteeseen toimintalinjaukseen

IImastotiekartan tavoitteet ovat:

- tarkastella kasvihuonekaasupaastéjen ja hiilinielujien maaraa ja jakautu-
mista maakunnan alueella ja kunnittain

- tunnistaa liiton, kuntien, muiden maakunnan toimijoiden seka valtion
mahdollisuudet ja keinot paastdjen vahentamisessa

- etsia vaikuttavia ja Uudenmaan kontekstiin soveltuvia hillintdkeinoja ja
toimenpidekokonaisuuksia

- hakea seudullisia vahvuuksia hillintdtoimien ekosysteemin rakentamisek-
Si

- rakentaa ylikunnallista yhteisty6td muun muassa hanketoiminnan keinoin
- edistda kuntien ilmastotoimien toteutumisen edellytyksia kansallisen ja
EU-tason edunvalvonnan keinoin

- tunnistaa eri rahoituksien mahdollisuuksia tiekartan toimeenpanossa

- osaltaan tukea vihreaa elvytysta ja edesauttaa uusien liiketoimintamah-
dollisuuksien hyddyntamista

Uudenmaan ilmastotydn on tarkoitus perustua paikallisiin vahvuuksiin ja
yhdessé tekemiseen. Tiekartta kohdistuu ilmastonmuutoksen hillintaan, ja
sopeutuminen on rajattu sen ulkopuolelle. Hiilineutraali Uusimaa 2035 -tie-
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kartta rakentuu seudullisessa yhteistydssa Uudenmaan liiton, Uudenmaan
ELY-keskuksen, Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY), Helsingin
seudun liikenteen (HSL) ja alueen kuntien, kehitysyhtididen, TKIl-sektorin,
oppilaitosten ja muiden toimijoiden valilla.

(Lausuntopyyntd seka tiekarttaluonnos l6ytyvat oheismateriaalina luotta-
mushenkildiden extranetista).

Tiekartan eri painopisteet

Alla esitelldan lyhyesti ilmastotiekartan painopisteitd ja niiden sisalt6a
(teksti nostettu suoraan tiekarttaluonnoksesta). Varsinaisessa luonnos-
tekstissa on lueteltu myoés jokaiselle kuudelle painopisteelle tarkemmat to-
teutukseen liittyvat toimintalinjaukset.

limastoviisas maankayttd ja rakentaminen

Maankayton ratkaisut luovat perustan kestavalle arjelle. Hiilineutraali Uusi-
maa 2035 -tiekartan linjaukset nojaavat vahvasti Uusimaa-kaava 2050:n
linjauksiin. Keskeista linjauksissa on yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
kestavan liikkumisen mahdollisuuksien tukeminen. Maankaytén ratkaisut
vaikuttavat osaltaan myos kestavien energiamuotojen hyddynnettavyyteen
ja maakunnan hiilinielujen suuruuteen.

Rakentamisessa tehdaan merkittavia ratkaisuja koskien rakennusten kayt-
toéa ja rakennusten elinkaareen liittyvia paastoja. Tiekartassa kiinnitetdan
huomiota rakennusmateriaalien paastoihin ja rakennusten energiatehok-
kuuteen. Samoja kysymyksid tarkastellaan myds korjausrakentamisen
osalta. Kaavoituksessa ja rakentamisen suunnittelussa huomioidaan kier-
totalouden mahdollisuudet ja tarpeet muun muassa rakennusmateriaalien
ja maamassojen kierratyksen osalta.

Alykas, turvallinen ja paastétdn liikkkuminen

Hiilineutraali Uusimaa 2035 —tiekartassa likenteen paastévahennyksia ta-
voitellaan paastojen liikkumistarpeen vahentamiselld, edistamalla kesta-
vien kulkutapojen (joukkoliikenne, kavely ja pyoraily) ja vahentamalla ajo-
neuvokannan yksikkOpaastoja. Lisaksi halutaan edistaa edellytyksia uuden
sukupolven synteettisten polttoaineiden kayttéén otolle esim. vetyteknolo-
gian osalta. Liikenteen osalta nostetaan esille myds tietoliikenteen kasvava
paastokehitys ja siihen liittyva hukkaldmmon hyddyntdmispotentiaali osana
kiertotalousratkaisujen kehittamista.

Liikenteen paastdovahennyksia tavoiteltaessa voidaan puuttua esimerkiksi
liikenteen hinnoitteluun, eri kulkutapojen sujuvuuteen ja eri kulkumuodoilla
tehtavien matkaketjujen toimivuuteen. Eri liikenteen ja logistiikan muodot
tarvitsevat omat ratkaisunsa. Toimivan, kannattavan joukkoliikenteen jar-
jestaminen valjemmin asutuille seuduille ja sen toimivuuden varmistami-
nen koko maakunnan kattavalla ty0ssakayntialueella on Uudellamaalla
keskeinen haaste.

Nopea ja reilu energiasiirtyma

Kysymys siirtymisestd paastéttomaan energiantuotantoon on keskeinen
hiilineutraalisuustavoitteen onnistumiselle. Nopea ja reilu energiasiirtyma
-painopisteessa tunnistetaan kuntien erilaiset lahtétilanteet muun muassa
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kaukoldammon ja erillislammityksen suhteen ja lAmmon tuotannossa kay-
tettavat polttoaineet. Keskeistd maakunnallisen tavoitteen onnistumisen
kannalta on paakaupunkiseudun energian tuotannon kaantaminen hiili-
neutraaliksi.

Talla hetkella paastétontd energian tuotantoa tavoitellaan etupaassa las-
kennallisesti paastottomien biopolttoaineiden avulla. My6s hukkalammoén
hyédyntaminen ja laajemmin lampopumppujen hyddyntaminen lammon
tuotannossa yleistyy. Pitkalla aikavalilld tulee arvioida kestavasti tuotettu-
jen biopolttoaineiden riittdvyys ja suunnata katse poltosta luopumiseen.
Geoterminen energia on yksi uusi lupaava lampoéenergian lahde. Myds
biokaasun hyédyntadminen kiinnostaa laajasti.

Sahkoén kulutuksen paastdja seurataan kansalliseen paastdkertoimeen no-
jaten. Kuntien avaukset uusiutuvan energian hyddyntédmisessa laskevat
osaltaan kansallista paastokerrointa ja lisdavat uusiutuvien tuotantomuoto-
jen hyvaksyttavyytta. Kansallisella tasolla keskeista on tuulivoiman tuotan-
non edistdminen. Etenkin merituulivoiman suuren tuotantopotentiaalin hy6-
dyntdminen on asia, jossa Uudenmaan kuntienkin kannattaa olla mukana.

Nopea energiasiirtyma vaatii laajaa yhteisty6ta eri tahojen kesken. Suorien
investointien lisaksi yhteisty6ta tarvitaan muun muassa kulutusdatan saa-
tavuuden parantamisessa ja hyddyntamisessa osana energiajarjestelmien
optimointia ja niiden kehittamista.

Hiilineutraali kiertotalous

Hiilineutraali Uusimaa 2035 —tiekartassa keskeisena tavoitteena on vahvis-
taa Uudenmaan roolia kiertotalouden edellakavijana. Kiertotalouslinjauksil-
la on tarkoitus vahvistaa erityisesti kiertotalouden kestavia tuotanto- ja ar-
voketjuja, niin maakunnan sisalla kuin valtakunnallisestikin. Keskeistd on
erilaisten materiaalivirtojen hallinta ja hyotykayttd, mukaan lukien energia-
virrat kuten hukkaldmpd. Huomiota kiinnitetddn myods alueiden ja tilojen
monikayttdisyyteen ja muunneltavuuteen. Lisaksi teeman alla edistetaan
myds jakamistaloutta ja palvelullistamista.

Kestava kulutus ja tuotanto

Kulutukseen liittyvat paastét kasvattavat merkittavasti myds Uudenmaan
kokonaispaastdja. Taman vuoksi tiekartan avulla halutaan vaikuttaa myds
yksityiseen kuluttamiseen. Teemaan sisaltyvat myds matkailun ja maata-
loustuotannon kestavyys.

Julkisella sektorilla on merkittdva rooli kestavien kaytantdjen kayttéénotos-
sa omassa toiminnassaan. Julkisilla hankinnoilla voidaan tukea kestavyyt-
ta edistavaa liiketoimintaa ja lisatd kuntalaisten tietoisuutta kestavista va-
linnoista. Laajemmin kunnat ja kaupungit voivat avautua kestavyytta edis-
taville kokeiluille ja tukea sita edistavia digitalisaatioratkaisuja ja palvelullis-
tamista.Tuotannon paastét kytkeytyvat myos yrityssektorin toimintaan ja
valintoihin.

Hiilinielujen vahvistaminen ja paastdjen kompensointi

Helpoin ja kustannustehokkain keino kasvihuonekaasupaastdjen kompen-
soimiseen on maakunnan hiilinieluista huolehtiminen. Hiiltd voidaan sitoa
sekd kasvustoon (puustoon) ettd maaperaan. Hiilineutraali Uusimaa
2035-tiekartassa huomioidaan seka metsamaan ettd maatalousmaan hiili-
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nielut.

Metsat ovat merkittavin hiilinielu. Alustavien arvioiden perusteella Uuden-
maan laskennallinen hiilinielu on talla hetkelld hyvin pieni, minkd& vuoksi
metsdalueiden hiilinielujen vahvistamiseen on kiinnitettdva erityistd huo-
miota, huomioiden samalla muun muassa biologiseen monimuotoisuuteen
ja metsien virkistysarvoihin liittyvat tavoitteet. Maataloudessa hiilinielukysy-
mys voidaan kytked muihin kestavyytta edistaviin tavoitteisiin (esimerkiksi
luomuviljely ja lahiruoka). Mikali maakunnan hiilinieluja ei saada merkitta-
vasti vahvistettua, on varauduttava muualla toteutettaviin paastékompen-
saatioihin. Naiden hyddyntamiseen liittyy kuitenkin merkittavia teknisia ja
taloudellisia haasteita.

Esitys lausunnoksi

Hiilineutraali Uusimaa 2035 ilmastotiekartta -luonnoksessa esitetaan katta-
va toimenpidekokonaisuus maakunnan hiilineutraalisuustavoitteen saavut-
tamiseksi. Tiekartan painopistealueissa tarkastellaan kiitettavalla laajuu-
della niitd kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisia ilmastotavoitteiden toteutta-
misen kannalta.

Ehdotamme, ettd painopistealueiden teemojen osalta jatkotydssa kirkas-
tettaisiin, mikd maakunnan rooli niissa on ja mitka ovat sen erityiset vaiku-
tusmahdollisuudet toimenpiteiden saavuttamiseksi, esimerkiksi kaavatyon,
valtakunnallisen politiikan ja yhteistydn edistdmisen suhteen.

Tiekarttaluonnoksessa kuvataan Uudenmaan kasvihuonekaasupaastdjen
kehitystrendi viime vuosien ajalta. Maakunnan paastot laskevat, mutta hi-
taasti. Jotta hiilineutraalisuustavoite vuoteen 2035 mennessa saavutetaan,
tulisi paastoja pystya vahentdmaan nykyistd nopeammin. Tdman suhteen
tulisi tarkastella, mitka ovat suurimmat esteet, haasteet tai hidasteet paas-
téjen vahentamiselle eri teemoissa ja pyrkia ratkaisemaan niita valtakun-
nallisella tasolla, esim. politiikan keinoin ja yhteistydssa kuntien, TKI-sekto-
rin, yritysten ja muiden maakunnan toimijoiden kanssa.

Tarkeaksi nahdaan, etta tiekarttaluonnoksessa on nostettu esiin ilmaston-
tydn eri rahoitusmalleja. Naita toivotaan tiekarttatydssa jatkossakin tuota-
van esiin mahdollisimman kattavasti. Lisaksi, varsinkin pienemmat kunnat,
joissa henkiloresurssit ovat pienet, hyotyisivat siitd, jos eri rahoituslahtei-
den hakuprosessien suhteen olisi tarjolla tietoa ja tukea. Tiekarttatyon ra-
hoitus-osuuteen ehdotetaan lisdksi toteutettavaksi arvio Uudenmaan il-
mastotydn kokonaisbudjetista ja siitd, kuinka suuren osan kuntien ulkopuo-
liset rahoituslahteet talla hetkella laskennallisesti kattavat siita.

Painopistealueen “Nopea ja reilu energiasiirtyma” suhteen on huomion ar-
voista, ettd rakennusten ldmmitys vastaa kokonaisuudessaan noin 42 %
Uudenmaan alueellisista paastdista (kaukoldampd 31 %). Rakennusten
[@mmittdminen ja erityisesti kaukoldammon tuotanto ovat siis keskeisessa
roolissa ilmastotydn tavoitteiden saavuttamisessa. Kun maakunnan ener-
giantuotantolaitokset siirtyvat pois kivihiilesta, olisi tarkeaa edistda niiden
siirtymistd mahdollisimman vahahiilisiin energiantuotantoratkaisuihin ja tu-
kea poltosta luopumista jo Iyhyella tahtaimella. (Puupohjaisesta poltosta
luopumista lyhyella aikavalilla perustellaan paastévahennystoimien kiireelli-
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syydelld). Geoenergian edistdmisen lisdksi kyseeseen voisi tulla esimer-
kiksi merituulivoiman edistdminen kaavatasolla.

Kestava kulutus ja tuotanto -osalta esitetdan, etta tiekarttatyossa selvitet-
taisiin erityisesti niitd valtakunnallisesti toteutettavia poliittisia ohjauskeino-
ja ja niiden kayttdéon ottoa (esim. verotukseen liittyvia), joilla iimastoystaval-
linen elamantapa tulee mahdolliseksi ja houkuttelevammaksi toteuttaa yk-
silotasolla. Vaikka kunnat eivat suoraan voi toiminnallaan vaikuttaa naihin
kulutukseen liittyviin, ns. epasuoriin paastoihin, on naiden paastdjen va-
hentdminen ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta yhta tarkeaa, kn alueel-
listen paastdjenkin vahentadminen, silla niistd muodostuu noin puolet (koko
ihmistoiminnan) ilmastopaastoista. Kulutusperusteisiin paastdihin vaikutta-
miseen tarvitaan kuitenkin uudistuksia valtakunnallisella tasolla. Em. paas-
téjen seurantaan tarvittaisiin ripealla aikataululla myds yhtenaisevia tydka-
luja. Naiden kehittamiseksi ehdotetaan yhteistydn luomista yritysten ja
TKI-sektorin kanssa.

Kuudenneksi painopistealueeksi valittu “hiilinielujen vahvistaminen ja paas-
téjen kompensointi” nahdaan tarkeana osana maakunnan ilmastotyén ko-
konaisuutta. Paastovahennystavoitteiden saavuttamiseksi on oleellista
huolehtia, etta hiilinielut sailytetdan ja niitéd vahvistetaan osana ilmastotyon
kokonaiskuvaa. Myds paastokompensaatiomallien ja keinojen selvittami-
nen nahdaan tarkeana hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamiseksi. Taman
suhteen toiveena on, etta tietoa kustannustehokkaista ja luotettavista kom-
pensaatiovaihtoehdoista, niin kansallisista kuin kansainvalisistakin, selvi-
tettdisiin nopealla aikataululla, jotta kunnissa saataisiin tietoa paatdksen
teon tueksi.

Ehdotetaan, ettd lopullisessa tiekartassa ja jatkossa konkreettisten toi-
menpidekokonaisuuksien suunnittelussa pyrittaisiin korostamaan yhteis-
tyéta, uusia toimintamalleja ja tiedonkulun edistdmistd maakunnan kaik-
kien eri toimijoiden valilla. Lisaksi toivotaan, etta tiekarttatydssa pyrittaisiin
vield painokkaammin, maakunnan roolissa, vaikuttamaan valtakunnallisel-
la tasolla poliittiseen ilmapiiriin ja paatdéksentekoon ilmastotyén puolesta.

Todettakoon vield, ettd Kauniaisten kaupungin hiilineutraalisuuteen tahtaa-
va resurssiviisauden tiekartta hyvaksyttiin kaupunginvaltuuston toimesta
kesdkuussa 2020. N&in ollen, myos tasta voisi lisatd maininnan ilmastotie-
kartan "Kuntien merkittédvimpiéa hiilineutraalisuuteen tahtéévia toimenpide-
ohjelmia ja hankkeita"-kohtaan.

Valiokunta paattaa esittad Uudenmaan maakuntaliitolle esityksen mukai-
sen lausunnon koskien Hiilineutraali Uusimaa 2035 —ilmastotiekartan pai-
nopisteita ja toimintalinjauksia

Pj Berg esitti vpj Wabhlstedtin kannattamana lausuntoa téydennettavan
seuraavilta osin:

- 5. kappale, viimeinen lause:
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" Geoenergian edistamisen lisaksi kyseeseen voisi tulla esimerkiksi
merituulivoiman edistdminen kaavatasolla, mikd mahdollistaa séhkén
varastoinnin vedyn muodossa sekd vedyn kéytén puhtaan energian
tuottamisessa.”

— 7. kappale:
"Paastovahennystavoitteiden saavuttamiseksi on oleellista huolehtia,
etta hiilinielut sailytetaan ja niitd vahvistetaan osana ilmastotyon koko-
naiskuvaa, jolloin korjuuikdén tullut puusto kéytetéén rakentamiseen
seké erilaisten tuotteiden raaka-aineena ja istutetaan uusia puita
kasvattamaan hiilinieluja.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. lisayksilla taydennettyna.

Liitteet Hiilineutraali UUsimaa 2035 tiekarttaluonnos
limastotiekartta _lausuntopyynto
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Svenska skolcentrum A-osa (Odenwall), julkisivukorjauksen hankesuunnitelma

277/10.03.02/2020
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Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
rakennuttajainsinoori llona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tilakeskus on kartoittanut osana rakennusten ylla- ja kunnossapito-ohjel-
maa koulurakennusten julkisivujen kuntoa. Teetetyissd kuntoarvioissa suo-
siteltiin tehtdvaksi tarkemmat kuntotutkimukset Mantymaen kouluun, Kasa-
vuoren koulukeskukseen sekd Svenska skolcentrumiin. Kuntotutkimukset
suoritettiin vuosina 2018 ja 2019, ja niiden pohjalta esitetaan kaupungin in-
vestointiohjelmaan julkisivukorjausten hankesuunnittelua kohdekohtaisesti.

Kuntotutkimuksissa kartoitettiin kohteiden julkisivujen haitta-aineet seka
kohteisiin tehtiin rakenneavauksia seka materiaalinaytteiden laboratoriotut-
kimuksia rakenteiden tarkemman kunnon selvittamiseksi.

Tutkimuksissa todettiin rakenteiden ikdantymisesta johtuvia korjaustarpeita
rakenteissa. Korjaustoimenpiteiden tarve johtuu my6s rakennusmaarays-
ten ja sisdilmavaatimusten tiukentumisesta rakentamisajankohdan raken-
tamistapaan nahden. Todettujen korjaustarpeiden laajuuden johdosta to-
dettiin, ettd korjaustditd ei ole mahdollista sisallyttda rakennusten ylla- ja
kunnossapito-ohjelmaan vaan korjaustyot tulee tehda erillisina julkisi-
vu-urakoina. Korjaustdiden Kilpailuttaminen ja toteuttaminen edellyttavat
tarkempaa toteutussuunnittelua.

Julkisivujen korjausty6t ovat laajoja ja vaativia korjaustéita, joiden koko-
naiskustannukseksi on arvioitu n. 9 M€. Korjaustyot esitetdan toteutetta-
vaksi kohdekohtaisesti vaiheittain vuosina 2022-2024, mikali ne hyvaksy-
tdan osaksi investointiohjelmaa. Talldin niiden suunnittelu kaynnistetaan
vuonna 2021.

Ensimmaisena toteutettavaksi esitetddn Svenska skolcentrumin A-osan eli
Odenwallin julkisivun korjausty6t. Korjaustyd kattaa nykyisen julkisivurap-
pauksen uusimisen, luonnonkivisokkelin korjauksen seka ympardivan
maaston muokkauksen. Korjaustarpeet ja alustava kustannusarvio on esi-
tetty tarkemmin hankesuunnitelmassa (oheismateriaali).

Tavoitehinta hankkeelle (hinnat alv 0%):

Suunnittelu, valvonta, rakennuttaminen 40 000 €
Rakennustyot 365 000 €
Hankevaraus (15%) 60 000 €
Yhteensa 465 000 €

Esityksen mukaan korjaustdiden suunnittelu toteutetaan vuonna 2021 ja
varsinainen korjaustyd vuonna 2022. Korjaustdiden suunnittelulle esitetdan
30 000 €:n suuruinen maararaha vuodelle 2021 seka hankkeen toteutuk-
selle 435 000 €:n suuruinen maararaha vuodelle 2022 .
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Investointipaatdksen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan rakennusinves-
tointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja toteutussuunnit-
telulla, jonka suunnittelijat kilpailutetaan hankesuunnitelmassa asetettujen
tavoitteiden mukaisesti.

Valittavalta suunnitteluryhmalta tullaan edellyttamaan kohteen ominaisuuk-
sien mukaista erikoisosaamista kuten ftiilijulkisivujen korjausosaamista ja
rakennusterveysasiantuntijan patevyyttd. Luonnossuunnitteluvaiheen jal-
keen tullaan hyvaksyttdmaan tarkentuneet luonnossuunnitelmat seka nii-
den perusteella laskettu kustannusarvio. On mahdollista, ettd maararaha-
tarve jonkin verran muuttuu suunnittelun edetessa ja tarkentuessa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa KH:lle, etta se esittaisi KV:lle Svens-
ka skolcentrumin A-osan (Odenwall) julkisivun korjausten hankesuunnitel-
man hyvaksymistd ja ettd hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluun
mydnnettaisiin 30 000 €: suuruinen maararaha vuodelle 2021 seka hank-
keen toteutukselle 435 000 €:n suuruinen maararaha vuodelle 2022.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Svenska skolcentrum, Odenwall, hankesuunnitelma
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Vastaus valtuustoaloitteeseen asukaspysakdinnista

96/10.03.01/2020, 65/00.02.00/2020

YLKV 15.09.2020 § 97

Lisatiedot:

kuntatekniikan projekti-insindéri Timo Pakarinen, puh. 050 544 6427
kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Varavaltuutettu Veronica Fellman ja 5 muuta allekirjoittajaa ovat jattaneet
kaupunginvaltuuston kokouksessa 23.3.2020 valtuustoaloitteen, jossa esi-
tetdan selvittdmaan asukaspysakoéintimahdollisuudet kauniaislaisille kun-
nallisen pysakdinninvalvonnan aloittamisen yhteydessa (oheismateriaali).

Tausta

Kauniainen on anonut Aluehallintovirastolta lupaa aloittaa kunnallinen py-
sakdinninvalvonta Espoon kanssa yhteistydssa. Anomus perustuu kaupun-
ginvaltuuston paatdkseen KV 11.5.2020 § 17.

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyi kokouksessaan 25.8.2020 § 83 pysakointi-
jarjestelyjen linjaukset ja muutokset nykyisiin pysakointirajoituksiin kunnal-
lisen pysakoinninvalvonnan piiriin tulevalla katuverkolla ja kaupungin Kiin-
teistéilla. Ennen kunnallisen pysakdinninvalvonnan aloittamista on katsottu
olevan tarkoituksenmukaista linjata Kauniaisten pysakdinnin periaatteet ja
selvittda pysakoinnin nykytilanne, jotta sdanndét ovat selkeat ja tarvittavat
muutokset ja toimenpiteet ehditdan suunnitella ja toteuttaa hyvissa ajoin.

Kuntatekniikka on selvittdnyt valtuustoaloitteessa esitettyd asukaspysa-
kéinnin mahdollisuutta omana asiantuntijatydond ja yhteistydssa Espoon
kaupungin pysakoinnistd vastaavan lakimiehen kanssa. Koska valtuusto-
aloitteessa viitattiin Helsingin asukaspysakdintilupajarjestelmaan, ja koska
Kauniaisten pysakdinninvalvonta tulee toteutuessaan olemaan Espoon
kanssa yhteistydna tehtavaa, on seka Espoota ja Helsinkia tarkasteltu niil-
ta osin, kun se Kauniaisten asukaspysakointiin lupajarjestelyn osalta liittyy
tai on verrattavissa. HUS (Jorvi) on hiljattain ottanut kaytté6n pysakaintilu-
pajarjestelman henkilokuntaa varten, joten HUS:ilta on kysytty tietoja pysa-
kdintiluvallisen pysakainnin jarjestdmisen kustannuksista.

Asukaspyséakointilupa tunnuksella Helsingissa

Helsingin kaupungissa pysakointi oli aikoinaan vapaata, jolloin autojen
maaran lisaantyessa kaytanto vei pysakdintimahdollisuudet asukkailta. Ta-
man seurauksena otettiin kayttéon asukaspysakointijarjestelma, jonka
avulla kaupungin tarkoitus on mahdollistaa keskustassa asuville auton
omistaminen ja sen sailyttdminen. Asukaspysakdintilupia mydnnetaan
1/hl6 ja siihen voi sisaltya 2 eri rekisteritunnusta. Asukaspysakadintiluvan
voimassaolo paattyy, jos ajoneuvo poistetaan likennekaytosta. Helsingis-
sa periaatteena on, etta julkinen liikkenne olisi ensisijainen matkustustapa
kaupungissa asioiville. Helsingin asukaspysakdintijarjestely ei vaestonti-
heyden ja eri pysakdintimaarien tarpeiden takia ole verrattavissa Kau-
niaisten tilanteeseen.
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Asukaspyséakointilupa tunnuksella Espoossa

Espoossa ei ole kaytdssa kaupungin omaa asukaspysakointitunnusta, eika
sellaista ole mydskaan nakopiirissa. Espoossa kantavana ajatuksena on
ollut, ettd asukkaiden pysakdinti tapahtuu tonteilla ja kadulla tapahtuva py-
sakainti on asiointi- ja vierailupysakaintia. Vastaava periaate on myoés Kau-
niaisissa lahtékohta.

Espoossa on mahdollista ottaa kayttoon asukaspysakointijarjestelma, mi-

kali se koetaan tarpeelliseksi. Talldin jarjestelyt vaatisivat tapauskohtaisen
selvityksen ja toimenpiteet seka resurssit.

HUS luvanvarainen pysakointi

HUS on jarjestanyt melko hiljattain pysakoéintiluvan vaativan pysakéinnin
tydntekijdilleen Jorvin sairaalassa. Tarkkoja hintatietoja ei ollut saatavilla,
mutta annetun tiedon mukaan sahkdisen jarjestelman teettdminen ja kayt-
tédnotto maksoi n. 10.000 €, yllapitokustannusten ollessa hieman alle
1.000 €/kk.

Asukaspysakoinnin mahdollisuudet Kauniaisissa

Pysakdintirajoitusten tarkoitus on jakaa tasapuolisesti ja oikeudenmukai-
sesti pysakadintipaikkojen kayttd seka varmistaa paikkojen tarkoituksenmu-
kainen kierto. Lahtékohtana on, etta tarvittavan pysakainnin jarjestdminen
on Kiinteistdn omistajan vastuulla. Taten asukaspysakdinti tulee paasaan-
toisesti jarjestda asuintontilla ja vastaavasti kaupunki on jarjestanyt julkis-
ten palveluiden pysakdinnin niiden tontilla. Yleinen pysakaointi ja asiointipy-
sakointi on joissain tapauksissa jarjestetty katualueella.

Kauniaisissa on tielikennekaytdssa olevia henkildautoja 4333 kpl. Asukas-
pysakointitunnuksen kayttddnotto tarkoittaisi, ettd pysakointi olisi sallittua
kaduilla aikarajoitteista poiketen. Tdma voisi johtaa siihen, ettd katujen
varsille kertyisi pitkakestoisesti yksityisomisteisia autoja, etenkin sellaisia,
jotka eivat ole paivittain kaytdssa olevia. Tama puolestaan voisi edelleen
johtaa siihen, etta asiointiin tarvittavia pysakaintipaikkoja (esim. kotihoito ja
vieraspysakainti) ei olisi nykyiseen tapaan kaytettavissa. Liséksi olisi mah-
dollista, ettd taloyhtididen toteuttamat maksulliset pysakdintipaikat jaisivat
vajaakaytolle. Houkuttelevan kadunvarsipysakdinnin merkittava lisdantymi-
nen vaikeuttaisi katujen kunnossapitotoimia, heikentaisi likenneturvalli-
suutta peittdmalld nakymia, eika olisi kaupunkikuvan kannalta miellyttava
kehityssuunta. Kauniaisten strategia siséltaa ja on aina sisaltanyt vahvan
tahtotilan olla vihrea huvilakaupunki.

Asukaspysakadinnin hinnoittelulla tulisi edelld mainituista syistd varmistaa,
ettei kadunvarsipysakointi olisi ensisijainen vaihtoehto ja esim. taloyhtioi-
den pysakointipaikat olisivat hinnaltaan edullisempia. Riittdvan korkean
hinnoittelun lisaksi tulisi harkita tarkasti mihin lupa oikeuttaa ja mika on lu-
van muoto. Mikali lupa oikeuttaisi aikarajoituksista poikkeamiseen rajauk-
sitta, olisi edessa tilanne, joissa asukkaiden toiset tai kolmannet ajoneuvot
olisivat pysakoityind katujen varsilla mahdollisesti jopa paivia yhtajaksoi-
sesti. Pitkaaikaispysakointi olisi estettavissa ainoastaan vuoropysakoinnilla
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(pysakainti kielletty kuukauden parillisina tai parittomina paivina), mutta ta-
ma tiukentaisi pysakaintijarjestelmaa nykyisesta.

Asukaspysakadinnin kustannusten voidaan lukumaaraisesti arvioida olevan
verrattavissa HUS Jorvin jarjestelyihin, eli suuruudeltaan n. 10 000 € in-
vestointi, minka jalkeen n. 1.000 €/kk.

Oletettavaa kuitenkin on, ettd jarjestelman luominen ja yllapito Kauniaisis-
sa olisi tydladmpaa ja kallimpaa kuin HUS:in vastaavat toteutuneet kus-
tannukset. Kauniaisten tulisi luvan myontamiseksi tarkistaa luvanhakijan
osoite ja varmistaa hakijan omistus- tai haltijasuhde autoon jolle lupaa
anotaan. HUS:issa pysakdintiluvat jaettiin tydntekijoille tydnantajan toimes-
ta, kun taas Kauniaisiin olisi luotava oma sahkdinen hakuprosessi, ja jar-
jestettava riittavat henkilostoresurssit lupajarjestelman kayttéonottoon ja
yllapitoon. Espoolle lupajarjestelman jarjestdminen ei kuulu, vaikka pysa-
kéinninvalvontaa suorittaa Espoo. Kauniaisten nykyisilla resursseilla lupa-
jarjestelmaa tai sen yllapitoa ei ole mahdollista aloittaa ja ottaa kayttoon
omana tyona. Myos lupajarjestelman kulut olisi saatava katettua lupamak-
suilla, mika nostaisi edelleen niiden hintaa.

Kuntatekniikan johtopaatokset ja esitys

Edella selvitetyn perusteella ei ole tarkoituksenmukaista ryhtya valmistele-
maan asukaspysakdinnin kayttdonottoa Kauniaisissa. Oletettavasti val-
tuustoaloitteella on haettu parannusta tilanteeseen, jossa aiempina vuosi-
kymmenina rakennetuilla vanhoilla asuinalueilla ei asemakaavoissa ole lin-
jattu pysakoéinnin maaraa tai sijaintia ja joilla on todettu autopaikkojen riitta-
mattomyytta.

Kuntatekniikka toteaa, ettd yhdyskuntavaliokunta kasitellessaan pysakaoin-
nin periaatteita Kauniaisissa 25.8.2020 § 83 piti hyvana pysakoéinnin jarjes-
tamista yleisilla katualueilla sijaitsevilla paikoilla siten, ettd pysakointi ohja-
taan aikarajoittein niin, ettd pysakodinti mahdollistaa asiointia varten riitta-
van ajan, ja aikarajoituksen paattyessa olisi asukkaiden mahdollista kayt-
taa pysakointipaikkoja yon ylitse ja viikonloppuisin.

Esimerkiksi mikali aikarajoite on arkisin klo 6-20 ja voimassa 4h ajaksi py-
sakointikiekolla osoitettuna, sallitaan siis kaytannossa yon yli pysakointi klo
16.00 alkaen ja paattyen seuraavana paivana klo 10.00. Kuntatekniikka
katsoo taman olevan riittdva palvelemaan myoés asukkaiden ja heidan vie-
raidensa pysakadintia. Paikkakohtaiset aikarajoitukset muokataan tarpeita
vastaaviksi.

Kuntatekniikan tekeman nykytilan kartoituksen mukaan Kiinteistoilla on
paaasiassa riittavasti kaavan mukaista pysakdintitilaa tonteillaan. Nain tu-
lee paasadantdisesti olla myds jatkossa, minka takia asukaspysakdin-
titunnuksen kayttoonotto ei ole tarpeellinen tai pitkalla tahtaimella jarkevin
vaihtoehto.

Yhteenvetona voidaan todeta asukaspysakaintijarjestelman Kauniaisissa
palvelevan paddasiassa paikoillaan pitkdaikaisesti seisovia autoja, eikd
asiointia ja vierailuja varten pysakaintitilaa tarvitsevia kuntalaisia. Lupajar-
jestelma olisi raskas luoda ja yllapitaa, ja asukaspysakointitunnus olisi ta-
ten varsin kallis, kuntalaisille kaytanndssa ylimaarainen kuluera. Kaytan-
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nosta aiheutuvat haitat voisivat johtaa nykyisia rajoitteita tiukempaan vuo-
ropysakaintiin. Lisaksi pitkdan kadunvarsilla pysakoidyt autot ovat kunnos-
sapidon tielld, haittaavat liikkenneturvallisuutta ja eivat tue huvilakaupungin
vihreda kaupunkikuvaa.

Valiokunta paattda osaltaan hyvaksya vastauksen valtuustoaloitteeseen
asukaspysakoinnista ja lahettaa sen edelleen KH:lle ja KV:lle hyvaksytta-
vaksi ja todettavaksi aloite loppuunkasitellyksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Fullmaktigemotion, Boendeparkering for invanarna i Grankulla /
Valtuustoaloite, Asukaspysakdinti Kauniaisissa asuville
JULK_Fullméaktigemotion, Boendeparkering for invanarna i Grankulla /
Valtuustoaloite, Asukaspysakdinti Kauniaisissa asuville
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Kauniaisten kaupungin liikkenneturvallisuusraportti 2020

99/08.00.00/2018

YLKV 15.09.2020 § 98

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
kuntatekniikan vs. projekti-insind6ri Timo Pakarinen, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka seuraa liikenneturvallisuuden kehittymistad Destian yllapita-
man lliitu-palvelun avulla. lliitutietokannassa on koko Suomen alueella po-
liisille raportoidut onnettomuustiedot vuodesta 2002 seka pelastuslaitoksen
onnettomuusaineisto vuodesta 2012 Iahtien. Tilastokeskuksen mukaan po-
liisin tietoon tulee noin 30 % henkildvahinkoon johtaneista tieliikenneonnet-
tomuuksista. Huonoin peittavyys on yksittaisonnettomuuksissa loukkaantu-
neista polkupydrailijoista. Puutteellisuudet johtuvat 1ahinna siita, etteivat
onnettomuudet tule poliisin tietoon esim. terveyskeskuksista tai sairaalois-
ta. Kuolemaan johtaneiden onnettomuuksien osalta peittavyys on 100-pro-
senttinen. Tilastot tukevat suunnittelua, mutta eivat yksinaan riitd kuvaa-
maan liikenneturvallisuuden tilaa Kauniaisissa. Vuoden 2019 tilastoja on
taydennetty tydnantajien vakuutusyhtidille ilmoittamista tydmatkatapatur-
mista. Tilastoja voisi tulevaisuudessa tdydentaa asukkaiden kokeman tur-
vallisuuden seurannalla, kuten liikennebarometrin tuloksilla.

Liikenneturvallisuus Kauniaisissa on vuodesta toiseen ollut hyvalla tasolla
verrattaessa tilanteeseen koko maassa. Mydnteinen kehitys muualla Suo-
messa on kuitenkin tatd eroa kaventamassa. lliitu-tilaston mukaan Kau-
niaisissa sattui vime vuoden aikana yksi loukkaantumiseen johtanut on-
nettomuus seka neljd omaisuusvahinkoihin johtanutta onnettomuutta. Vuo-
den 2019 joulukuussa on alennettu keskustan alueen nopeusrajoituksia.
Nopeuden alentamisen tulokset onnettomuuksien maarissa eivat viela ole
taysin vertailukelpoisia edellisten vuosien kanssa, koska kokonaista vuotta
ei pysty vertailemaan. Toistaiseksi kuitenkin Asematien onnettomuuksien
voidaan jo todeta vahentyneen vertailemalla 5 vuoden tuloksia. Kauniaisis-
sa on vuosina 2013-2017 ilmoitettuja tyOmatkatapaturmia sattunut 148.
Suurin osa naista oli jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kaatumis- tai liukas-
tumistapauksia (129).

Kauniaisten tilastot perustuvat pieniin otantoihin ja sen takia prosentuaali-
set vaihtelut vuodesta toiseen saattavat olla suuret. Liikenneturvallisuuden
kehittymista tuleekin ensisijaisesti tarkastella vahintdankin viiden vuoden
tarkastelujaksoissa. Tieliikenneturvallisuuden kehittyessa myonteiseen
suuntaan ovat raideliikenteen turvallisuusongelmat tulleet yha nakyvam-
miksi. Junien alle jaa Suomessa vuosittain 60-70 ihmistd. Kauniainen ei
ole saastynyt nailtd onnettomuuksilta, vaikka vuonna 2019 junaonnetto-
muuksia ei Kauniaisilla tapahtunut. Kauniaisten liikenneturvallisuusraport-
ti 2020 on esityslistan oheismateriaalina.

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee liikenneturvallisuusraportin 2020 tiedoksi
ja lahettda sen edelleen tiedoksi KH:lle.
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Oheismateriaali: Liikenneturvallisuusraportti
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Yhdyskuntatoimen talousarvio vuodelle 2021 seka taloussuunnitelma vuosille 2022-2023(25)

142/02.02.00/2020

YLKV 15.09.2020 § 99

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvion ja -suunnitelman laadintaprosessi

Kuntalain mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava
kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio seka vahintdan kolmea
vuotta koskeva taloussuunnitelma. Talousarvio on samalla suunnittelukau-
den ensimmainen vuosi. Taloussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta
seka ohjeistuksesta vastaa kaupunginhallitus.

Yhdyskuntavaliokunta kasittelee toimialan talousarviota kokouksissaan
25.8. ja 15.9.2020. Rakennusvaliokunta kasittelee seka hyvaksyy oman ta-
lousarvioehdotuksensa syyskauden ensimmaisessa kokouksessaan, jonka
jalkeen em. talousarvio sisallytetdan lopullisena koko toimialan valmiste-
luun. Kaupunginhallitus kasittelee talousarviota marraskuun kokouksis-
saan ja lopullinen budjetti hyvaksytddn valtuuston kokouksessa
14.12.2020. Valiokuntakohtainen talousarvion ja taloussuunnitelman val-
mistelu kasittaa kayttotalousarvion vuodelle 2021 sekd henkildsto- ja in-
vestointisuunnitelman vuosille 2021-2023(25). Valtuusto paattaa sitovista
maararahoista tulosaluetasolla. Investoidun padoman koron ja poistojen,
sekd sisaisten vyorytysten osuudet tarkentuvat valtuuston budjettikasitte-
lyyn mennessa.

Investointiohjelma vahvistuu valtuustokasittelyn myéta joulukuussa ja sii-
hen perustuva lopullinen tydohjelma tuodaan valiokunnalle hyvaksyttavaksi
vuoden 2021 alussa. Talousarvion yhteydessa valtuusto hyvaksyy myds
kaupunkistrategian mukaisten viiden painopistealueen tavoitteiden edista-
misen seka toimenpiteet vuodelle 2021.

Lisaksi toimialat laativat talousarvion valmistelun yhteydessa henkiléstomi-
toituksen kehitystad koskevan arvion (henkiléstésuunnitelman) suunnittelu-
kaudelle ml. mahdollisten elakoitymisten vaikutukset mitoitukseen. Kau-
pungin toiminnot tulee jarjestda siten, ettd kaupungin henkildstdon koko-
naislukumaara ei kasva 2021-2023, ellei voida osoittaa, ettd palvelutarve
edellyttaa sita.

Valtuuston ohjeistuksen mukaisesti osavuosikatsausten yhteydessa rapor-
toidaan kayttdtalousarvion ja investointihankkeiden seka strategisten ta-
voitteiden toteutumisesta.

Kauniaisten kaupunkistrategia vuosille 2018-2022

Kauniaisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2018 § 4
uuden strategian kaynnissa olevalle valtuustokaudelle. Strategiassa arvioi-
daan kaupungin nykytilannetta ja tulevia toimintaympariston muutoksia ja
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niiden vaikutuksia kaupungin toimintaan ja tehtavien toteuttamiseen. Kau-
punkistrategian arvojen mukaan "Grani on Aktiivinen, Eldmaniloinen ja Yh-
teistydkykyinen". Strategiassa on viisi teemaa, jotka ovat:

— Kuntalainen keskitssa

— Elinvoimainen kaupunki

— Vihrea kavelykaupunki

— Oppimismyoénteinen kaupunki

— Fiksun toiminnan, talouden ja yhteistydon Kauniainen

Jokaisen teeman alla on 2-5 tavoitetta ja tarkempia alatavoitteita.

Kaupunkistrategian vuosittaiset mitattavat tavoitteet asetetaan kunkin vuo-
den talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Toimialat tydstavat ja tarken-
tavat talousarviovuoden tavoitteitaan em. pohjalta. Arviointi tehdaan osa-
vuosikatsausten ja tilinpaatésten yhteydessa. Yhdyskuntatoimen strate-
giset tavoitteet ovat esityslistan oheismateriaalina (luottamushenkiliden
Extranet).

Toiminta

Uuden MAL-sopimuksen neuvottelutulos vuosille 2020-2031 valtion, Hel-
singin seudun 14 kunnan ja HSL-kuntayhtyman kesken saavutettiin
2.6.2020. Sopimuksen toimenpiteet luovat edellytyksia seudullisesti tarvet-
ta vastaavalle monipuoliselle asuntotuotannolle seka liikennejarjestelman
ja -investointien ja maankayton yhteensovittamiselle. Toteutusvalmiudessa
oleva Espoon kaupunkiratahanke kaynnistetddn ja uusia raidehankkeita
suunnitellaan. Tavoitteena on, ettd Helsingin seudulle valmistuu 16 500
uutta asuntoa vuodessa kaudella 2020-23. Kauniaisten osuus tasta on 80
asuntoa vuosittain. Kauniainen on kaupunkistrategiassaan linjannut asu-
kasluvun kasvuksi n. 1 % / v, mika on linjassa MAL-sopimuksen asunto-
tuotantolukumaarien kanssa.

Kaavoituksella luodaan edellytykset asuntotuotannolle, palvelujen sijoittu-
miselle ja muulle kaupunkirakenteen kehitykselle. Kaupungin kaavoitusoh-
jelma perustuu Kauniaisten maankaytén kehityskuvaan, jonka viimeisin
tarkastelu on valmistunut vuonna 2015. Keskeinen strateginen tavoite kau-
punkisuunnittelussa on Kauniaisten identiteetin vahvistaminen mm. veh-
reyttd vaalimalla.

Lahivuosina maanluovutustulot ovat vahaisia ennen kuin kaupungintalon ja
Tammikummun alueiden asemakaavan muutosten mahdollistaman raken-
nusoikeuden luovutus tuo muutamana vuonna suuremmat tulot. Lahivuo-
sien taloussuunnitelmassa tonttien luovutukset on kuitenkin suunniteltu to-
teutettavaksi paaosin vuokraamalla, jolloin myyntitulot jaavat vahaisem-
miksi.

Yhdyskuntatoimen toimialalla tehddan monipuolista yhteistyéta seudullis-
ten toimijoiden, usein kuntayhtymien kanssa (joukkoliikenne (HSL), palo-
ja pelastustoimi (LUP) ja ymparistdpalvelut (HSY, ESYT, MetropoliLab).
Kauniainen maksaa osallisuudestaan yhteistydhdon kuntaosuuksia, jotka
perustuvat sopimuksissa maaritellylla tavalla esim. vaestdéosuuteen ja/tai
johdetaan kustannusten aiheuttamisperiaatteiden kautta. Erityisesti
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HSL-kuntaosuuteen kohdistuu voimakastakin korotuspainetta koronapan-
demiasta aiheutuneen lipputulojen romahtamisen vuoksi.

Kauniainen on asettanut kaupunkistrategiassaan tavoitteeksi 60 prosentin
kasvihuonekaasujen paastdévahennyksen v. 1990 tasosta vuoteen 2030
mennessa ja hiilineutraaliustavoitteen vuodelle 2035. Tavoitteeseen paa-
semiseksi on laadittu tiekartta ja toimenpideohjelma. Toimenpiteiden toteu-
tus, koordinointi ja seuranta yhdessa kaupungin ymparistdjohtoryhman, eri
toimialojen ja asukkaiden kanssa edellyttda henkiléresursointia, joten ym-
paristdasiantuntijan tydpanos on jatkossakin valttdmaton tavoitteen edista-
miseksi.

Merkittava osa yhdyskuntatoimen tuottamien palveluiden kayttotalouskus-
tannuksista aiheutuu kaupungin eri hallintokuntien kaytdssa olevien toimiti-
lojen yllapidosta. Kiinteistdjen maaralla on luonnollisesti myés suora vaiku-
tus kaupungin investointiohjelmaan. On ilmeista, etta jatkuvasti kohoavien
kiinteistokustannusten kasvun pysayttamiseksi on tarkasteltava kaupungin
toimitilojen tilankayttoa kriittisesti ja tavoiteltava sen tehostamista, kaytan-
ndssa maariteltava kiinteistot, joista voidaan luopua.

Kayttotalous 2021

Tuotot

Yhdyskuntatoimen tuloarvio tonttimyynnit ja maankayttésopimuskorvauk-
set mukaan lukien on noin 16,480 miljoonaa euroa, kehysraamin ollessa
15,897 milj.euroa.

Yhdyskuntatoimen tuotot muodostuvat erindisten palveluiden myo6ta saata-
vista myyntituotoista, vuokratuotoista seka tonttimyynneista. Ulkoiset tuotot
noudattavat pitkalti edellisvuosien tasoa lukuun ottamatta tonttimyynneista
saatavia tuottoja, joissa voi olla suuriakin vuosittaisia eroja. Vuodelle 2021
arvioidut maankayttdsopimuskorvaukset ovat n. 2,8 miljoona euroa. Toimi-
alan palvelutaksojen hinnat on tarkistettu vastaamaan palvelujen tuottami-
sesta aiheutuvia kustannuksia ja taksoja seka tarpeellisin osin korotettu in-
deksikorotuksen mukaisesti.

Siséiset erét

Sisaiset erat koostuvat 1ahinnd kayttajahallintokunnilta perittavista tilavuok-
rista ja sekd konevarikon laskuttamista kuljetuspalvelusta ja autojen kayt-
tokorvauksista. Sisdisten vuokrien laskentamallia on muutettu siten, etta
vuokrassa on huomioitu tilinpaatésvuoden kirjanpitoarvon lisaksi myos val-
mistuvat talonrakennusinvestoinnit. Poistot on maaritetty lisddmalla voi-
massa olevaan kirjanpitoarvoon myos valmistuvien hankkeiden kokonais-
kustannusarviot. Poistoaikamenetelmana on kaytetty 20 vuoden tasapois-
toa.

Menot
Valiokunnan menoarvio on 12,553 miljoonaa euroa KH:n asettaman meno-

raamin ollessa 12,554 miljoonaa euroa. Toimintamenot noudattavat edelli-
sen vuoden tasoa, yleiset indeksikorotukset huomioiden. Kehysraamiin on
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sisallytetty noin 600.000 euron korotus HSL-kuntaosuuden varalle ko-
ronapandemiasta aiheutuneen lipputulojen romahduksen kattamiseksi.
Vastaava kompensaatio tarvittaneen myos kahden seuraavan vuoden
ajan.

Talousarvio on laadittu tiukkaa taloudenpitoa noudattaen kustannustehok-
kuus, toiminnan tehostaminen seka tuloksellisuus huomioiden. Toiminnan
suunnittelussa on keskitytty perustehtavien suorittamiseen huolellisesti,
uusia menoerid valttden. Toimintakulujen budjetoinnissa on huomioitu tie-
dossa olevat toiminnan muutokset seka kustannustason kehitys.

Henkilbstémenot

Henkildstosuunnitelman mukaiset vakinaisten toimien ja virkojen palkka-
summat sisaltyvat budjettiin, palkkojen osalle on laskettu 2,59 %:n koro-
tus. Toimialojen budjettiin on edellisvuoden tapaan sisallytetty lomapalkka-
velat ja niiden sivukulut sekad eldkeperusteiset maksut. Elakeperusteiset
maksut ovat olleet alibudjetoituna vuoden 2020 talousarviossa, vuoden
2021 osuus on arvioitu tdysmaaraisena, jolloin sivukulujen osuus on korot-
tunut edellisvuoteen verraten.

Palvelujen ostot

Maankayton palvelujen ostot on mitoitettu vastaamaan vuoden 2021
maankaytdn suunnittelun tarpeita sekd asemakaavoitukseen liittyvien hiili-
neutraaliustavoitteita tukevien selvitysten laadintaa. Muiden palvelujen
osuus on arvioitu yleiset indeksikorotukset huomioiden.

Aineet ja tarvikkeet
Sahkd siirtohintojen kustannuksiin ennakoidaan edelleen korotuksia. Muut
aine- ja tarvikehankinnat on arvioitu yleisen kustannustason mukaisesti.

Avustukset

Kaupungin asunto-ohjelmaan 2017-2021 sisaltyy periaate, jonka mukaan
kaupunki tukee hissien rakentamista talousarviossa varatuin tai erikseen
mydntdmin maararahoin hissiavustuksia varten. Tamanhetkisen tiedon
mukaan tulevalle vuodelle ei ole tiedossa avustukseen oikeutettuja hissira-
kennushankkeita, jolloin mahdolliset tulevat hankkeet rahoitetaan valtuus-
tolta haettavan erillisen lisdmaararahan turvin.

Kuntaosuudet

Kuntaosuudet (HSL, HSY, LUP, ESYT; MetropoliLab) sisaltyvat toimialan
palvelujen ostojen alle varattaviin maararahoihin. Ne perustuvat kaupungin
ja palvelun toimittajan valiseen ostopalvelusopimukseen seka kaupungin
asukaslukuun, ja ovat yhteenlaskettuina euromaaraisesti varsin merkitta-
vat (19 % koko toimialan menoista vuonna 2021). Kuntaosuudet budjetoi-
daan sopimuskumppaneiden toimesta laadittujen talousarvioiden pohjalta.

HSY perii vesihuoltolain 19 a §:n mukaisesti jasenkunnilta kustannuksia
vastaavan ja yhteisesti sovittujen periaatteiden mukaisen maksun yleisilta
alueilta vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin johdettavan huleveden vie-
maroinnistd. Kauniaisten osuus tasta yleisten alueiden huleveden viema-
réintimaksusta on 68 002 € (1%). Maksu astuu voimaan vaiheittain vuo-
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sien 2019-2021 aikana maksuosuuden ollessa vuonna 2019 1/3, vuonna
2020 2/3 ja vuonna 2021 taysimaarainen.

Uusimmassa toiminta- ja taloussuunnitelmaluonnoksessaan HSL esittaa
Kauniaisten vuoden 2021 kuntaosuuden suuruudeksi kolmen vaihtoehtoi-
sen skenaarion mukaisesti seuraavaa:

— Skenaario nro 1: lipputulot 344,8 milj. euroa ja kuntaosuudet 408,8 milj.
euroa (Kauniainen 1,284 M€)

— Skenaario nro 2: lipputulot 306,5 milj. euroa ja kuntaosuudet 447,1
milj. euroa (Kauniainen 1,470 M€)

— Skenaario nro 3: lipputulot 268,2 milj. euroa ja kuntaosuudet 485,4
milj. euroa (Kauniainen 1,657 M€)

Vuoden 2021 talousarvio on laadittu skenaarion nro 2 pohjalta. Talous-
suunnitelmassa tulee varautua vastaavan suuruisiin kuntaosuuksiin myos
vuosina 2022-2023.

Siséiset erét
Sisaiset erat koostuvat kayttajahallintokuntien laskuttamista ruoka- ja puh-
distuspalveluista, henkildstéruokailun subventiosta, it-kustannuksista seka

koneveloituksista ja tilavuokrista.

Investoinnit 2021-2025

Investointien toteutus on merkittava osa yhdyskuntatoimen, erityisesti tila-
keskuksen, tehtavid sekd yhdyskuntavaliokunnan paatoksentekoa. Inves-
toinneilla on merkittdva vaikutus myds kaupungin taloudelliseen tasapai-
noon. Investointiosassa esitetdan taulukkoon kootusti toistaiseksi tiedossa
olevat investointihanke-esitykset (joille on olemassa KH:n hyvaksymat tar-
veselvitykset) seka niiden kokonaiskustannusarviot investointiryhmittain.

Investointiohjelmaan kohdistuu merkittavia paineita, talonrakennuksen
osalta erityisesti alkuvuonna 2020 tyéskennelleen koulu- ja paivakotiver-
kostotoimikunnan loppuraportissa esitettyjen hankkeiden kautta. Lisaksi
energiatehokkuuden edistaminen edellyttdd hankkeistusta ja kiinteistojen
kuntoarviot sisaltavat suurehkojakin korjaustarpeita. Espoon kaupunkirata-
hanke on niinikdan lahddssa toteutumaan, mik& tarkoittaa myos
Kauniaisille euromaaraisesti suurta infrainvestointia.

On selvaa, etta kaikkia investointiesityksia ei ole resurssisyista mahdollista
kaynnistaa toivotussa aikataulussa lahes yhtaaikaisesti. On valttdamatonta
priorisoida toteutusjarjestys ja harkita investointien aikataulut realistiselta
pohjalta.

Henkilbsto
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Yhdyskuntatoimen henkildstémaaraksi vuodelle 2021 esitetdan 60,0 henki-
168, mikd on ennallaan vuoden 2020 tasoon verrattuna. Ainoana
varsinaisena muutoksena esitetddn maaraaikaisen ymparistdéasiantuntijan
tehtavaa vakinaistettavaksi vuoden 2021 alusta. Asia on sisaltynyt jo
vuoden 2020 henkildstdésuunnitelmaan. Esityksen perustelut alla.

Kaupungin strategisen hiilineutraaliustavoitteen edistdmisessa on
ymparistdasiantuntijan tyopanos aivan valttamaton jatkossakin. Nykyinen
maaraaikaisuus myonnettiin vuosille 2019-2020. Naiden kahden vuoden
aikana saavutetut tulokset ovat olleet erittdin hyvat, ja Kauniaisten
paastovahennysten tiekartta ja toimenpideohjelmat ovat valmistuneet
varsin kunnianhimoisella tasolla. Varsinainen tyé on vasta aivan alussa, ja
ilman resursointia sitd ei voida jatkaa. Ymparistdasiantuntija koordinoi
paastovahennysten toimenpiteiden toteutus- ja seurantaty6td yhdessa
kaupungin ymparistdjohtoryhman, eri toimialojen ja asukkaiden kanssa.
Tyon jatkuvuuden varmistamiseksi esitetddn tehtavalle jatkoa myos
1.1.2021 jalkeen vakinaisena resurssina. Kustannusvaikutus on n. 50.000
euroa vuositasolla.

Lisaksi valiaikaiseksi tarkoitettu LVI-asiantuntijan vakanssin muutos
toiseksi projektivalvojaksi palautetaan vastaamaan vuoden 2020
henkildsuunnitelmaa. Talloin tilakeskuksessa on jalleen yksi projektivalvoja
seka LVI-asiantuntija.

Kaupungin henkildstésuunnitelma kasitelladn henkilostdjaostossa ennen
varsinaista KH:n budjettikasittelyd. Henkildstdsuunnitelman vakanssien
lisdksi yhdyskuntatoimi, muiden toimialojen tavoin, kayttda kesa- ja kausi-
tydntekijoita seka tarvittaessa lomasijaisia ja/tai projektitydntekijoita.

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talousarvion ja -suunni-
telman vuosille 2021-2023(25) seka oikeuttaa toimialajohtajan tekemaan
siihen mahdollisia myéhemmin esille tulevia teknisluonteisia tarkennuksia.
Edelleen valiokunta |dhettdd talousarvion ja -suunnitelman tiedoksi
rahatoimeen seka KH:lle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet: Kauniaisten kaupunkistrategia 2019-2022 (yhdyskuntatoimi)
Extranet: HESU 2021-2023

Extranet: Kayttotalous 2021-2023

Extranet: Investoinnit 2021-2025

Extranet: Rykpi-hankkeet, tarkempi erittely

Extranet: Koneiden vaihtovuodet 2021-2025

Extranet: Kaluston konekohtaiset vaihdot




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2020 46
Yhdyskuntavaliokunta

MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 88, 89, 90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 92,93

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: PYKALAT Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus,  pykalat: PYKALAT Valitusaika XX paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen,  pykalit: PYKALAT Valitusaika XX paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




